
















































 

 

WARUNKI UMOWY 

na wykonanie  „I etapu remontu budowlano-konserwatorskiego pomieszczeń biblioteki gotyckiej” w 
klauzurowej części klasztoru Opactwa Cystersów w Mogile, Kraków, ul. Klasztorna 11 

 

zawarta w dniu [__________] r. w Krakowie, pomiędzy:  

Opactwem Cystersów w Mogile ul. Klasztorna 11, 31-979 Kraków reprezentowanym przez: 

O. Mateusza Mariusza Kawę OCist 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

a 

[…………………….……………………], z siedzibą w […], reprezentowaną przez: 

1. [………………………..…] – [……………………………………], 
2. […………………………..] – [……………………………………], 

zwaną dalej „Wykonawcą”, 

zwanymi dalej z osobna „Stroną”, łącznie zaś „Stronami”. 

§ 1  

Zgodnie z wynikiem przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia prowadzonego na 
podstawie Regulaminu Konkursu Ofert z dnia 19 sierpnia 2026 r. oraz przedłożoną przez Wykonawcę 
ofertą z dnia [……………………….….…] (dalej jako: „Oferta”), Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje 
do wykonania przedmiot zamówienia, którym jest: 
wykonanie I etapu remontu budowlano-konserwatorskiego pomieszczeń biblioteki gotyckiej w 
klasztorze Opactwa Cystersów w Mogile, Kraków ul. Klasztorna 11 - w zakresie obejmującym: 
 Część I - WYKONANIE WĄSKOPROFILOWEJ ALUMINIOWEJ ŚLUSARKI OTWOROWEJ 
 Część II - WYKONANIE REMONTU WITRAŻU ORAZ NOWEGO WITRAŻU GOMÓŁKOWEGO 
 Część III - WYKONANIE REMONTU BUDOWLANO-KONSERWATORSKIEGO  

W zakresie określonym w ww. Regulaminie Konkursu Ofert z dnia 19 sierpnia 2026 r., (dalej jako: 
„Przedmiot zamówienia”), a Zamawiający zobowiązuje się Przedmiot zamówienia od Wykonawcy 
odebrać i zapłacić za jego wykonanie umówione wynagrodzenie (łącznie z Przedmiotem zamówienia 
dalej jako: „Przedmiot Umowy”). 

Szczegółowy zakres rzeczowy Przedmiotu zamówienia określa Opis Przedmiotu Zamówienia zawarty 
w Regulaminie konkursu ofert oraz dokumentacja projektowa, które wraz z Ofertą stanowią załączniki 
do niniejszej Umowy.  

§ 2  

Umowa niniejsza zostaje zawarta zgodnie z Zasadami finansowania prac w obiektach zabytkowych ze 
środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa. 
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§ 3  

1. Z racji prowadzenia prac w części klauzurowej czynnego klasztoru wykonawca zobowiązany jest 
prowadzić prace z poszanowaniem obowiązujących w klasztorze zasad życia zakonników 

2. Prace należy prowadzić z najwyższym poszanowaniem substancji zabytkowej obiektu i jego 
wyposażenia. 

§4 

1. Wykonawca oświadcza, że Przedmiot Umowy zostanie wykonany z najwyższą starannością, pod 
nadzorem i przy zaangażowaniu do prac wykwalifikowanego personelu, posiadającego stosowne 
umiejętności. 

2. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem Umowy zapoznał się z dokumentacją projektową, 
warunkami lokalnymi dla realizacji Przedmiotu Zamówienia, w tym w szczególności: z możliwością 
urządzenia zaplecza robót, możliwościami zasilania w energię elektryczną, wodę oraz inne media, 
z możliwościami dojazdu do terenu robót, stanem dróg dojazdowych itp., stanem i rozkładem 
budynku oraz jego otoczeniem, i w związku z tym nie wnosi i nie będzie podnosił w przyszłości 
żadnych zastrzeżeń. 

3. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że na placu robót mogą być obecni i prowadzić prace także 
inni wykonawcy. Wykonawca zobowiązany jest stosować się do poleceń kierownika budowy oraz 
w niezbędnym zakresie współpracować z innymi wykonawcami. 

4. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że zakres prac może ulegać nieznacznym modyfikacjom, 
stosownie do uwag i zaleceń kierownika budowy, komisji konserwatorskich oraz inspektorów 
(budowlanego i konserwatorskiego).  

5. Zamawiający na czas realizacji robót nieodpłatnie udostępni Wykonawcy punkt poboru energii 
elektrycznej i wody. 

6. Przedmiot Zamówienia wykonany zostanie z materiałów własnych dostarczonych przez 
Wykonawcę, zgodnie z Dokumentacją projektową. 

7. Materiały, o których mowa w ust. powyżej powinny odpowiadać co do jakości wymaganiom 
określonym ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2019 poz. 266, z 
późn.zm.). 

8. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać, w stosunku do wskazanych 
materiałów dane lub dokumenty potwierdzające spełnienie wymagań, o których mowa w ust. 
powyżej, w tym w szczególności certyfikaty zgodności z polską normą lub aprobaty techniczne 
każdego używanego w trakcie prac wyrobu, potwierdzające parametry techniczne w tym np. 
wyniki oraz protokoły badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego Przedmiotu 
zamówienia.  

9. Materiały z rozbiórki stanowią własność Zamawiającego i o ich każdorazowym pozyskaniu 
Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego. O ile materiały z rozbiórki nie zostaną 
przejęte przez Zamawiającego, winny być usunięte poza teren robót przy przestrzeganiu 
przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2019 poz. 701, z późn. zm). 

10. Do obowiązków Wykonawcy należą także: 
a) przejęcie terenu robót od Zamawiającego;  
b) zabezpieczenie i wygrodzenie terenu robót;  
c) zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt;  
d) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji. 
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11. Jako wytwarzający odpady – Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów, oraz 
norm, nakazów i zakazów wynikających z przepisów prawa w tym w szczególności ustawy prawo 
ochrony środowiska oraz ustawy o odpadach. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów BHP, przepisów p.poż oraz do 
ponoszenia pełnej odpowiedzialności na zasadzie ryzyka za stan i przestrzeganie przepisów BHP, 
ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania 
robót na terenie przejętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami. 

13. Wykonawca zobowiązany jest do terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji 
Przedmiotu zamówienia oraz oświadczenia, że prace i roboty ukończone przez niego są całkowicie 
zgodne z Umową i odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według Umowy. 

14. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia pełnej odpowiedzialności na zasadzie ryzyka za 
szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników, współpracowników, 
podwykonawców itp. oraz osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym 
także ruchem pojazdów. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i 
w jej bezpośrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania 
robót. 

16. Wykonawca zobowiązany jest do dbania o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu 
robót w należytym stanie i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych. 

17. Wykonawca zobowiązany jest do uporządkowania terenu robót po zakończeniu robót, zaplecza 
robót, jak również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym 
dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych 
prac obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji. 

18. Wykonawca zobowiązany jest do kompletowania w trakcie realizacji robót wszelkiej 
dokumentacji, w tym zdjęciowej, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wymogami pozwoleń 
konserwatorskich, wymogami SKOZK oraz przygotowania do odbioru końcowego kompletu 
dokumentacji powykonawczej, a także w trzech egzemplarzach sprawozdania odpowiadającego 
ww. wymogom. 

19. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór 
inwestorski w trakcie trwania robót w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

20. Wykonawca zobowiązany jest do ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności na zasadzie ryzyka za 
wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, które 
to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości. 

21. Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Zamawiającego o problemach 
technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość prac/robót lub termin 
zakończenia prac/robót; w tym w szczególności na terminy wynikające z Harmonogramu Prac. 

22. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego (forma pod rygorem nieważności) 
powierzyć wykonania Przedmiotu Umowy lub jej części, innym osobom aniżeli wskazane 
w wykazie osób. Zmiana którejkolwiek z osób w trakcie realizacji Przedmiotu zamówienia musi być 
uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. 
Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie 
wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w 
tym zakresie w Regulaminie Konkursu Ofert. 

23. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej Umowy 
posiadają odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia wymagane przepisami prawa. 

24. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za: 
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1) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie lub zaangażowanych do wykonania Umowy osób w 
zakresie BHP, 

2) posiadanie przez te osoby wymaganych badań lekarskich, 
3) przeszkolenie stanowiskowe tych osób. 

25. Wykonawca jest obowiązany odsunąć od wykonywania pracy każdą osobę, która przez swój brak 
kwalifikacji lub z innego powodu zagraża w jakikolwiek sposób należytemu wykonaniu Umowy. 

26. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania i zaniechania osób, z pomocą których wykonuje 
Umowę, jak za działania i zaniechania własne. 

27. Wykonawca zabezpieczy teren robót oraz budynek od momentu jego przejęcia od Zamawiającego 
oraz będzie ponosił pełną odpowiedzialność za ewentualne szkody wyrządzone w częściach lub 
elementach budynku niepodlegających pracom/robotom, stanowiącym Przedmiot zamówienia. 

28. W celu uniknięcia wszelkich wątpliwości w tym zakresie Strony ustalają że: 
a) teren robót powinien być zorganizowany zgodnie z wymogami właściwej gospodarki 

odpadami oraz w sposób zapewniający ochronę powietrza atmosferycznego przed 
zanieczyszczeniem (przenikaniem zanieczyszczonego powietrza do użytkowanych przez 
Zamawiającego pomieszczeń), w tym także przez zastosowanie sprawnego i właściwie 
eksploatowanego sprzętu oraz najmniej uciążliwej akustycznie technologii prowadzenia 
robót, 

b) Wykonawca zobowiązany jest prowadzić roboty w taki sposób, aby nie wystąpiły uszkodzenia 
istniejących obiektów, w tym infrastruktury technicznej istniejącej (nadziemnej i podziemnej), 
zlokalizowanych na terenie robót i nie podlegających przebudowie oraz zlokalizowanych poza 
terenem robót. W przypadku wystąpienia uszkodzeń tych obiektów lub infrastruktury, 
Wykonawca zobowiązany jest do naprawy uszkodzeń lub odtworzenia tych obiektów lub 
infrastruktury na własny koszt. W razie zaniechania tego obowiązku Zamawiający jest 
uprawniony do zlecenia takiej naprawy lub odtworzenia podmiotowi trzeciemu na koszt i 
ryzyko Wykonawcy, oraz do potrącenia kosztów z tym związanych z należnych Wykonawcy 
od Zamawiającego należności, 

c) teren robót oraz tereny przyległe zostaną po zakończeniu prac doprowadzone na własny 
koszt Wykonawcy do należytego stanu (pełnego uporządkowania), gotowego do użytkowania 
i prowadzenia bieżącej działalności przez Zamawiającego, Wykonawca będzie na bieżąco dbał 
o czystość i porządek terenów sąsiadujących z terenem robót, które mogłyby zostać 
zanieczyszczone w związku z prowadzeniem inwestycji. W razie zaniechania tego obowiązku 
Zamawiający jest uprawniony do zlecenia prac zmierzających do doprowadzenia do takiego 
stanu podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy, oraz do potrącenia kosztów z tym 
związanych z należnych Wykonawcy od Zamawiającego należności, 

29. Wykonawca odpowiada za dobór podwykonawców lub dalszych podwykonawców pod względem 
wymaganych kwalifikacji, a także za jakość i terminowość prac przez nich wykonanych, jak za 
działania własne. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność na zasadzie 
ryzyka, za roboty, które wykonuje przy pomocy Podwykonawców lub dalszych podwykonawców. 
Niezależnie od powyższego Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek pełnienia funkcji 
koordynacyjnych w zakresie podwykonawstwa.  

30. Wykonawca oświadcza, iż na terenie Zamawiającego, na którym będzie wykonywana Umowa, 
będzie przestrzegany obowiązek zachowania bezwzględnej trzeźwości. Obowiązek zachowania 
trzeźwości wyraża się: zakazem wnoszenia i spożywania alkoholu oraz innych środków 
odurzających na w/w terenie, zakazem stawiania się do pracy w stanie po spożyciu alkoholu lub w 
stanie nietrzeźwości oraz pod wpływem innych środków odurzających. Wykonawca zapewnia, iż 
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zobowiąże swoich pracowników oraz inne osoby przy pomocy których wykonuje prace będące 
przedmiotem niniejszej Umowy (zwanych dalej łącznie także personelem Wykonawcy) do 
przestrzegania obowiązku zachowania trzeźwości oraz gwarantuje przestrzeganie przez w/w 
osoby obowiązku zachowania trzeźwości.  

§ 5  

1. Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i doświadczenie niezbędne do należytego wykonania 
Umowy, w tym do współpracy z Zamawiającym i zobowiązuje się wykonać ją z najlepszą wiedzą 
i doświadczeniem oraz z zachowaniem najwyższej staranności, z uwzględnieniem jej zawodowego 
charakteru, a także z uwzględnieniem obowiązujących przepisów prawa, reguł wykonywania 
czynności objętych Umową oraz z zachowaniem reguł, standardów i dobrych praktyk 
obowiązujących w branży. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać Umowę dbając o interesy Zamawiającego oraz 
z uwzględnieniem zabytkowego charakteru budynku i obiektów wokół, potrzeb i wskazań 
merytorycznych Zamawiającego lub upoważnionych przez Zamawiającego osób. W tym celu 
Wykonawca: 
1) uwzględni wymagania wynikające z dokumentów przekazanych przez Zamawiającego; 
2) uwzględni wytyczne wynikające z komisji konserwatorskich,  
3) Przedstawiciele Wykonawcy są zobowiązani do stawiania się na wszystkie komisje 

konserwatorskie i komisje odbiorowe. 
4) w wypadku ujawnienia nowych istotnych dla przebiegu prac informacji o obiekcie oraz w 

sytuacjach wątpliwych powstrzyma się od wykonania prac mogących uszkodzić zabytkową 
substancję budynku i niezwłocznie zasygnalizuje konieczność podjęcia decyzji przez komisję 
konserwatorską co do sposobu kontynuowania robót 

5) będzie prowadził niezbędne konsultacje z upoważnionymi przedstawicielami Zamawiającego 
oraz uwzględni zgłaszane przez nich wnioski, propozycje i uwagi, a w razie niemożności lub 
niecelowości ich uwzględnienia - wskaże umotywowane przyczyny braku możności ich 
uwzględnienia lub ryzyka związane z ich uwzględnieniem; 

6) będzie proponował możliwe warianty rozwiązań i uzgadniał z Zamawiającym najbardziej 
optymalne rozwiązania związane z opracowaniem dokumentów na potrzeby realizacji 
Umowy; 

7) będzie na bieżąco informował Zamawiającego o postępie i zaawansowaniu prac oraz będzie 
sygnalizował ewentualne, choćby potencjalne ryzyka; 

8) będzie stawiał się w siedzibie Zamawiającego na jego wezwania. 
3. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uzasadnionych uwag lub zastrzeżeń do 

działań/zaniechań Wykonawcy lub opracowywanych przez Wykonawcę treści, opinii, analiz, 
Wykonawca zobowiązuje się do ich poprawy, zmiany lub uzupełnienia w odpowiednim, 
rozsądnym i uzasadnionym okolicznościami terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

4. Jeśli chodzi o jakiekolwiek kontrole, inspekcje, zatwierdzenia i płatności, o których mowa 
w niniejszej Umowie, to: 
1) nie należy ich interpretować jako akceptacji wadliwych materiałów, prac, robót lub 

wykonawstwa przez Zamawiającego; 
2) nie będą one stanowiły akceptacji wykonania przedmiotu Umowy lub jego części przez 

Wykonawcę; 
3) nie będą zwalniały Wykonawcy z jakichkolwiek zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy. 
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§ 6 

1. Zamawiający zobowiązuje się do: 
a) przekazania Wykonawcy odpowiednich oświadczeń oraz dokumentów wymaganych 

przepisami prawa, po zgłoszeniu zapotrzebowania na nie przez Wykonawcę; 
b) ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego branży robót ogólnobudowlanych i osoby 

sprawującej inwestorski nadzór konserwatorski, 
c) ustanowienia kierownika budowy i przekazania mu dzienników budowy; 
d) akceptacji lub zgłoszenia przez Zamawiającego, pisemnego zastrzeżenia do projektu umowy o 

podwykonawstwo; 
e) uczestnictwa z ramienia Zamawiającego w naradach technicznych osoby posiadającej 

odpowiednie umocowanie prawne, przy czym terminy narad wyznaczał będzie Zamawiający 
w częstotliwości uwzględniającej bieżące okoliczności i potrzeby; 

f) zapewnienia nadzoru autorskiego w stosunku do Dokumentacji projektowej, w szczególności 
polegającego na wprowadzaniu zmian w dokumentacji projektowej; 

g) uczestnictwa z ramienia Zamawiającego w odbiorach częściowych i końcowych osoby 
posiadającej odpowiednie umocowanie prawne; 

h) wyznaczenia daty rozpoczęcia czynności odbioru końcowego robót stanowiących Przedmiot 
zamówienia; 

i) terminowej zapłaty wynagrodzenia za należycie wykonane i odebrane prace/roboty. 

§ 7 

1. Wykonawca zobowiązuje się, że ubezpieczy na własny koszt i zapewni ciągłość ubezpieczenia od 
Odpowiedzialności Cywilnej z tytułu prowadzenia działalności i posiadanego mienia (OC Ogólne). 

2. Wykonawca oświadcza, że posiada i będzie kontynuował w/w ubezpieczenia przez cały okres 
realizacji Umowy i że ubezpieczenie to będzie obejmowało odpowiedzialność cywilną za wszelkie 
szkody powstałe w związku z prowadzoną profesjonalną działalnością. Ubezpieczenie będzie 
obejmowało zarówno szkody rzeczowe, jak i na osobie, powstałe w związku z odpowiedzialnością 
kontraktową Wykonawcy.  

3. Suma ubezpieczenia, w okresie realizacji Umowy wynosić będzie co najmniej 10.000 zł na jedno 
zdarzenie i wszystkie zdarzenia. 

4. Polisy potwierdzające zawarcie przez Wykonawcę w/w umów ubezpieczenia zostaną przedłożone 
Zamawiającemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy. 

§ 8  

1. Wykonawca wykona Umowę terminie do dnia 30 listopada 2026 r. 
2. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad i usterek, Zamawiający wyznaczy termin na ich 

usunięcie. 
3. W przypadku nieusunięcia przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie wad i usterek 

Zamawiającemu przysługuje prawo powierzenia usunięcia tych wad i usterek osobie trzeciej. Koszt 
takich poprawek będzie obciążał Wykonawcę. Zamawiającemu przysługuje uprawnienie do 
potrącenia tych kosztów z należnego Wykonawcy Wynagrodzenia lub innych należności 
przypadających Zamawiającemu od Wykonawcy. 

4. Nie dopuszcza się nieuzasadnionych przerw w realizacji Umowy. W przypadku wystąpienia 
okoliczności niezależnych od stron o obiektywnym charakterze, skutkujących niemożliwością 
dotrzymania wyznaczonego terminu rozpoczęcia i/lub zakończenia Umowy termin ten może ulec 
przedłużeniu o czas występowania tych okoliczności, jednak nie dłużej niż o 30 dni. Okoliczności te 
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Wykonawca zobowiązany jest dokumentować w formie pisemnych notatek ze szczegółowym 
opisem i na bieżąco uzyskiwać ich potwierdzenie poprzez podpis osoby uprawnionej do 
reprezentowania Zamawiającego. 

5. Przed zmianą terminu, o której mowa w ust. 6 powyżej, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu do 
uzgodnienia zaktualizowany Harmonogram prac. 

6. Przedmiot zamówienia uważa się za wykonany w dacie podpisania przez Strony protokołu odbioru 
końcowego. 

 § 9 

1. Za należyte wykonanie Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w 
wysokości […………………..] PLN netto, co stanowi [……………….…] PLN brutto (dalej jako: 
„Wynagrodzenie”).  

2. Wynagrodzenie będzie płatne na podstawie częściowych faktur VAT, wystawianych za zgodą 
Zamawiającego, w oparciu o bezusterkowy protokół odbioru częściowego, podpisany przez 
przedstawiciela Zamawiającego oraz inspektora nadzoru, Wykonawcę, podwykonawcę, 
Kierownika Budowy. 

3. Faktura końcowa zostanie wystawiona po bezusterkowym podpisaniu protokołu odbioru 
końcowego. 

4. Wynagrodzenie płatne będzie bezgotówkowo, na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy 
w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury 
VAT. 

5. Za datę dokonania płatności Strony uznają datę skutecznego obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego. 

6. Podatek VAT, o ile jego stawka, ulegnie zmianie, będzie naliczony według stawek VAT 
obowiązujących na terenie Rzeczypospolitej Polskiej w dniu wystawienia faktury. 

§ 10 

1. Wykonawca zobowiązuje się zachować w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane w związku z 
wykonaniem Umowy, dotyczące Zamawiającego oraz przedmiotu Umowy, w tym przekazaną 
Wykonawcy dokumentację, informacje prawne, techniczne, merytoryczne i finansowe. 

2. Wykonawca zobowiązuje się bez uprzedniej pisemnej (forma pod rygorem nieważności) zgody 
Zamawiającego do nieudzielania informacji oraz nieujawniania osobom trzecim treści 
dokumentów dotyczących realizacji niniejszej Umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do działań mających na celu zachowanie poufnego charakteru wyżej 
określonych dokumentów i informacji przez swoich pracowników, współpracowników 
i pełnomocników. 

4. Obowiązek zachowania tajemnicy, o którym mowa w ust. 1-3, jest bezterminowy i wiąże 
Wykonawcę także po wygaśnięciu lub rozwiązaniu niniejszej Umowy. 

5. W przypadku wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy Wykonawca zobowiązany jest do 
niezwłocznego zwrotu wszelkich materiałów, które otrzymał w związku z wykonywaniem Umowy 
oraz do usunięcia takich informacji z pamięci komputerów i innych elektronicznych systemów 
pamięci wraz z wszelkimi ich kopiami. 

§ 11 

1. Wykonawca oświadcza, że wykonany przez niego przedmiot Umowy będzie wolny od wad. 
2. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonany Przedmiot zamówienia. Niniejsza 

Umowa stanowi dokument gwarancyjny. 
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3. Okres gwarancji na wykonany Przedmiot zamówienia wynosi 5 lat oraz dodatkowo na 
wbudowane materiały i urządzenia 2 lata, rozpoczynając swój bieg od daty podpisania protokołu 
bezusterkowego odbioru końcowego. 

4. Niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, Zamawiający może realizować uprawnienia 
z tytułu rękojmi. Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
i prawne rzeczy zgodnie z postanowieniami Kodeksu cywilnego, z tym zastrzeżeniem, że Strony 
uznają, że okres rękojmi wynosi 5 lat i rozpoczyna bieg od daty podpisania bezusterkowego 
protokołu odbioru końcowego. 

5. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca, na wezwanie Zamawiającego zobowiązany będzie do 
nieodpłatnego usunięcia wszelkich wad lub usterek robót stwierdzonych przez Zamawiającego, 
w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, uwzględniającego możliwości techniczne i zasady 
sztuki budowlanej. 

6. Warunkiem wykonania uprawnień z tytułu gwarancji jest wniesienie przez Zamawiającego 
pisemnej reklamacji. 

7. O wykryciu wady lub usterki Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie, wyznaczając termin 
i miejsce oględzin. Istnienie wady lub usterki stwierdza się protokolarnie. Niestawiennictwo 
Wykonawcy w dacie i miejscu wskazanym przez Zamawiającego będzie równoznaczne z uznaniem 
przez Wykonawcę wad lub usterek zgłoszonych przez Zamawiającego. 

8. Po bezskutecznym upływie terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad lub 
usterek Zamawiający będzie uprawniony, bez upoważnienia sądowego, do zlecenia usunięcia wad, 
usterek i naprawienia szkód nimi spowodowanych osobom trzecim, na koszt Wykonawcy, 
z zachowaniem uprawnień do naliczenia Wykonawcy kar umownych z tego tytułu i dochodzenia 
od niego odszkodowania uzupełniającego. 

9. Strony mogą dokonać przeglądu gwarancyjnego w ostatnim miesiącu terminu gwarancji i rękojmi, 
a stwierdzone wówczas wady lub usterki Wykonawca usunie finalnie niezwłocznie w ramach 
rękojmi i gwarancji tj. w terminie nieprzekraczalnym do 30 dni od dokonania przeglądu 
gwarancyjnego, chyba że ze względów technicznych usunięcie ich we w/w terminie nie będzie 
możliwe. W takim przypadku Wykonawca zobowiązany jest dokonać usunięcia wad lub usterek w 
terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, uwzględniającego możliwości techniczne i zasady 
sztuki budowlanej. 

10. Zamawiający może dochodzić roszczeń także po upływie okresu gwarancji i rękojmi, jeżeli wady 
ujawniły się przed upływem tego okresu. 

11. Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady oraz z gwarancji obejmują także zakres Przedmiotu 
zamówienia zrealizowany przez Wykonawcę za pomocą Podwykonawców. 

12. W okresie obowiązywania niniejszej Umowy, a także po jej wykonaniu, rozwiązaniu, wygaśnięciu 
lub odstąpieniu od Umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca jest i będzie odpowiedzialny 
wobec Zamawiającego na zasadach uregulowanych w Kodeksie cywilnym za wszelkie szkody oraz 
roszczenia osób trzecich w przypadku, gdy będą one wynikać z wad przedmiotu Umowy lub 
niedołożenia należytej staranności przez Wykonawcę lub jego podwykonawcę przy wykonywaniu 
Umowy. 

13. W przypadku wystąpienia, w okresie obowiązywania gwarancji i rękojmi, konieczności wykonania 
napraw niezaliczanych do napraw gwarancyjnych (w szczególności wynikających z działań osób 
trzecich), Wykonawca zobowiązany jest na zlecenie Zamawiającego do zrealizowania tych napraw 
w terminie ustalonym z Zamawiającym w cenach nie wyższych, niż przy realizacji Przedmiotu 
zamówienia.  
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§ 12  

1. Osobami wskazanymi przez Wykonawcę do kontaktów z Zamawiającym w związku z wykonaniem 
Umowy są: 
(a) ………………………, tel. ………………………, adres e-mail: ……………………… 
(b) ………………………, tel. ………………………, adres e-mail: ……………………… 

2. Osobami wskazanymi przez Zamawiającego do kontaktów z Wykonawcą w związku z wykonaniem 
Umowy są: 

(a)  ………………………, tel. ………………………, adres e-mail: ……………………… 
3. Korespondencja między Stronami wymaga zachowania formy pisemnej. W bieżących sprawach 

związanych z wykonaniem Umowy strony dopuszczają kontakt oraz przesyłanie informacji i 
dokumentów za pomocą poczty elektronicznej. 

4. Zmiana przez Strony osób określonych w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany Umowy i będzie skuteczna z 
chwilą zawiadomienia drugiej strony o zmianie tych osób. 

§ 13 

1. Strony uzgadniają, że naprawienie szkody powstałej w wynika niewykonania lub nienależytego 
wykonania Umowy nastąpi przez zapłatę odszkodowania lub kar umownych, w przypadkach 
wskazanych w niniejszej Umowie. 

2. Zamawiającemu przysługuje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania przenoszącego 
wysokość zastrzeżonych kar umownych, w szczególności, jeżeli Zamawiający poniesie jakąkolwiek 
szkodę z przyczyn, leżących po stronie Wykonawcy.  

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność na zasadzie ryzyka, ze wszelkie szkody wyrządzone 
Zamawiającemu, które wynikają z niewłaściwego wykonywania postanowień Umowy, w 
szczególności szkody wynikające z opóźnienia Wykonawcy w stosunku do terminów uzgodnionych 
Umową. 

4. Wykonawca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Zamawiającego następujących kar 
umownych: 

1) za nieterminową realizację Umowy tj. niedotrzymanie terminu, o którym mowa w § 6 ust. 1 
Umowy - w wysokości 0,5% kwoty wynagrodzenia, o której mowa w § 7 ust. 1 Umowy za każdy 
rozpoczęty dzień opóźnienia; 

2) za opóźnienie w usunięciu wad lub usterek Przedmiotu zamówienia, stwierdzonych przy 
odbiorze lub w okresie rękojmi i gwarancji w stosunku do terminów wynikających z Umowy lub 
wyznaczonych przez Zamawiającego - w wysokości 0,3% kwoty wynagrodzenia, o której mowa 
w § 7 ust. 1 Umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia; 

3) za utrudnianie bądź uniemożliwianie pracy innym wykonawcom w sposób skutkujący 
powstaniem opóźnienia po stronie innych wykonawców - w wysokości 0,5% kwoty 
wynagrodzenia, o której mowa w § 9 ust. 1 Umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia po 
stronnie innego wykonawcy. 

5. W przypadku rozwiązania Umowy przez jedną ze Stron ze względu na okoliczności leżące po 
drugiej ze Stron, Strona rozwiązująca Umowę jest uprawniona do żądania zapłaty kary umownej 
w wysokości 10% kwoty wynagrodzenia, o której mowa w § 9 ust. 1 Umowy. 

6. Za okoliczności uprawniające Zamawiającego do rozwiązania Umowy z winy Wykonawcy, Strony 
uznają w szczególności: 
a) niewywiązywanie się przez Wykonawcę z ustalonego przez Strony Harmonogramu Prac; 
b) utrudnianie bądź uniemożliwianie przez Wykonawcę pracy innym wykonawcom; 
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c) niestosowanie się przez Wykonawcę do uwag i zaleceń kierownika budowy, komisji 
konserwatorskich, badacza architektury oraz inspektorów (budowlanego i 
konserwatorskiego); 

d) opóźnienie przez Wykonawcę terminu rozpoczęcia prac powyżej 7 dni roboczych lub przerwy 
w realizacji Umowy przez Wykonawcę przekraczających łącznie okres 7 dni roboczych; 

e) rażące przypadki naruszenia przez Wykonawcę postanowień niniejszej Umowy lub 
powszechnie obowiązujących przepisów prawa. 

7. Zamawiający uprawniony jest do potrącenia przysługujących mu w stosunku do Wykonawcy kar 
umownych oraz innych wierzytelności, w szczególności z tytułów odszkodowawczych, z każdej 
wierzytelności, również nie wynikającej z niniejszej Umowy, przysługującej Wykonawcy względem 
Zamawiającego. Strony ustalają, że dla dokonania w/w potrącenia nie są wymagane żadne 
dodatkowe oświadczenia, a Wykonawca wyraża na takie potrącenie zgodę. 

8. Kary umowne mogą być naliczane niezależnie od siebie. 
9. Kary umowne należą się niezależnie od odstąpienia od Umowy i podlegają kumulacji. 

§ 14 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian w Umowie po jej zawarciu, pod warunkiem 
podpisania aneksu zaakceptowanego przez obie Strony. W szczególności Zamawiający, dopuszcza 
zmianę terminu realizacji Umowy w następujących przypadkach:  
a) spowodowanych odkrycia w trakcie robót nieprzewidzianych elementów wymagających 

zmian projektowych lub uzgodnień konserwatorskich 
b) będących następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności 

takich jak: nieterminowe przekazanie terenu robót przez Zamawiającego, wstrzymanie robót 
przez Zamawiającego, konieczność dokonania zmian w dokumentacji projektowej, 

c) z przyczyn niezależnych od Wykonawcy lub Zamawiającego, w szczególności w przypadku 
okoliczności wystąpienia siły wyższej lub z powodu działania osób trzecich, które to przyczyny 
każda ze Stron musi udokumentować, 

d) czasu działania instytucji opiniujących, uzgadniających oraz wydających decyzje 
administracyjne w sytuacji zaistnienia konieczności uzyskania ww. stanowisk organów dla 
należytego wykonania zamówienia, 

e) konieczności wykonania robót objętych zamówieniem dodatkowym, których wykonanie jest 
niezbędne do wykonania zamówienia podstawowego, skutkujące zmianą zakresu robót i/lub 
przedłużenia terminu realizacji zamówienia. Roboty objęte zamówieniem dodatkowym będą 
zlecane po zawarciu z Wykonawcą odrębnej umowy o zamówienie dodatkowe. Udzielenie 
zamówienia dodatkowego musi być poprzedzone sporządzeniem protokołu konieczności, 

2. Nie stanowi istotnej zmiany umowy w rozumieniu m. in.:  
a) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną Umowy (np. zmiana nr 

rachunku bankowego); 
b) zmiany danych teleadresowych, zmiany osób wskazanych do kontaktów między Stronami. 

3. Strona występująca o zmianę postanowień niniejszej umowy zobowiązana jest do 
udokumentowania zaistnienia okoliczności uzasadniających zmianę. 

4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności. 

§ 15  

1. W zakresie nieuregulowanym w Umowie mają zastosowanie właściwe przepisy w tym w 
szczególności: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. 2019 poz. 1145, ze zm.) 
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Kodeks cywilny, ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186, ze zm.) 
oraz inne powszechnie obowiązujące przepisy prawa. 

2. Załączniki do niniejszej Umowy stanowią jej integralną część.  
3. Wykonawca nie może, bez uprzedniej pisemnej (forma pod rygorem nieważności) zgody 

Zamawiającego przenieść na osobę trzecią, jakichkolwiek wierzytelności, przysługujących mu 
wobec Zamawiającego. 

4. Jeżeli którekolwiek z postanowień niniejszej Umowy są lub staną się nieważne lub nieskuteczne, 
nie narusza to ważności pozostałych postanowień Umowy. W przypadku nieważności lub 
bezskuteczności któregokolwiek z postanowień Umowy, Strony zobowiązują się podjąć w dobrej 
wierze negocjacje celem zastąpienia nieważnego lub bezskutecznego postanowienia Umowy 
innych ważnym postanowieniem, mającym podobne konsekwencje dla Stron oraz 
uwzględniającym intencje Stron, przy wprowadzeniu do Umowy postanowienia uznanego za 
nieważne lub bezskuteczne. 

5. Spory wynikłe z Umowy, w tym spory odnoszące się do jej istnienia lub ważności albo wynikłe w 
związku z rozwiązaniem Umowy, Strony poddają rozstrzygnięciu sądu powszechnego właściwego 
miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

6. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy egzemplarze dla 
Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

 

Zamawiający        Wykonawca 

 

Załączniki do Umowy stanowią: 

1. Projekt budowlany (wyciąg) 
2. Projekt techniczny (wyciąg) 
3. Harmonogram prac 
4. Oferta Wykonawcy (wraz z załącznikami) 
5. Pozwolenia 
6. RKO 












