
 

 
Kraków, 17.07.2026 r. 

 
REGULAMIN KONKURSU OFERT 

 
dotycząca wykonania zadań: 

 

„Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy ul. Karmelickiej 12 w 
Krakowie” 

 
 
 

1. ZAMAWIAJĄCY: 
 

Wspólnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Karmelickiej 12 
31-133 Kraków, ul. Karmelicka 12 
NIP: 676-246-84-89 
 

 
2. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA: 

Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie  

obejmującego wykonanie robót budowlanych przy obiekcie zabytkowym położonym w 
Krakowie przy ul. Karmelickiej 12 
 
Szczegółowy zakres przedmiotu zamówienia określa przedmiar robót, program 
konserwatorski oraz warunki pozwolenia konserwatorskiego i pozwolenia na budowę 
stanowiące załączniki do dokumentacji przetargowej. 

 

 
3. TERMIN REALIZACJI: 

 
Do 30.10.2026 r. 



4. MIEJSCE PUBLIKACJI OGŁOSZENIA: 

 
Witryna internetowa Społecznego Komitetu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa. 

www.skozk.pl 

 
5. INFORMACJA O SPOSOBIE UZYSKANIA DOKUMENTACJI PRZETARGOWEJ: 

 
osobiście w biurze administracji poniedziałek-piątek w godz. 9:00-16:00 lub drogą mailową: 
e-mail: biuro@elstan.krakow.pl 
FUH Zarząd i Administracja nieruchomości ELSTAN 
30-504 Kraków, ul. Kalwaryjska 64/4 

 
6. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ: 

 
Osobą upoważnioną przez Zamawiającego do udzielania informacji dotyczących przedmiotu 
zamówienia jest Marcin Łaciak tel. 12 656 48 98 lub 501 190 322. Wszelkie wnioski i zapytania 

należy kierować w formie mailowej na biuro@elstan.krakow.pl 
 

 
7. WYKAZ DOKUMENTACJI PRZETARGOWEJ: 

1) Przedmiar robót, 
2) Program konserwatorski, 
3) Pozwolenie konserwatorskie, 
4) Projekt budowlany, 
5) Pozwolenie na budowę, 
6) Wzór umowy, 

7) Wzór formularza oferty wraz z oświadczeniami. 

 
8. OKREŚLENIE WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU 
 
- wykonawcy ubiegający się o udzielenie zamówienia muszą spełniać wymogi określone w 
ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r. 
Poz. 1292), oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r., poz. 725), 
- wykonawca powinien legitymować się odpowiednim potencjałem technicznym, wiedzą i 
doświadczeniem zawodowym umożliwiające mu sprawne i prawidłowe wykonanie prac w 
sposób gwarantujący najwyższą jakość wykonanej usługi, 
- znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia, 
 

 
 
 
 
 
 



9. OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPEŁNIENIA ww. WARUNKÓW: 

Wykonawca winien udokumentować: 

-  aktualny odpis z właściwego rejestru lub aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji 
działalności gospodarczej, 

- wykaz robót wykonanych w okresie ostatnich 5-ciu lat wraz z referencjami w tym co najmniej 
jedna z  prac powinna być na kwotę powyżej 350 000 zł zadanie (według wzoru 
stanowiącego zał. nr 3a) i dotyczyć remontu konserwatorskiego wymiany poszycia dachu 
budynku zabytkowego, 

-  dysponowanie odpowiednimi potencjałem technicznym oraz osobami, zdolnymi do 
wykonania zamówienia a w szczególności winien wykazać, że dysponuje: 

kierownikiem prac konserwatorskich - konserwator dzieł sztuki, który posiada 
odpowiednie do wykonywanego zakresu prac wykształcenie i praktykę zgodnie z 
ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst 
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840), 

kierownikiem budowy – inżynier budownictwa, który posiada odpowiednie do 
wykonywanego zakresu prac wykształcenie i praktykę zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 
2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. 
poz. 840) oraz posiada co najmniej uprawnienia budowlane do kierowania robotami 
budowalnymi w specjalności konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczeń (lub 
równorzędne) zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst 
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351). 

- Wykonawca spełni warunek załączając do oferty oświadczenie o spełnieniu warunków 
udziału w postępowaniu wg wzoru z zał.nr 2. 

- polisę w zakresie ubezpieczenia OC, nie niższą niż 500 000 zł, 

- do oferty winien być załączony szczegółowy kosztorys ofertowy zawierający cenę netto i 
brutto (Vat 8%), 

- informacja na temat okresu gwarancji i rękojmi na wykonane prace oraz materiały, 

- informacja na temat technologii wykonania i użytych materiałów 

- znajdowanie się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie 
zamówienia. Wykonawca spełni warunek kiedy wykaże, że posiada opłaconą polisę OC 
potwierdzającą, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej 
działalności związanej z przedmiotem zamówienia, o wartości co najmniej 500.000,00 zł 
(słownie: pięćset tysięcy złotych 00/100) 

 

1) Ocena spełnienia warunków dokonana będzie na podstawie przedłożonych 
przez Wykonawcę dokumentów i oświadczeń według formuły ,,spełnia - nie spełnia" 

2) Oferty wykonawców, którzy przedłożą dokumenty i oświadczenia potwierdzające 
spełnianie wymaganych warunków zostaną dopuszczone do badania i oceny. 

3) Wykonawcy, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń potwierdzających 
spełnianie wymaganych warunków zostaną wykluczeni z postępowania a ich oferty nie 
będą podlegały ocenie, z zastrzeżeniem pkt. 5 i 6. 



4) W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać do wykonawców 
wyjaśnień dotyczących treści złożonych dokumentów. 

5) Jeżeli Zamawiający uzna, że jest to korzystne dla Zamawiającego, to może 
wystąpić do wykonawców o uzupełnienie niezłożonych lub wadliwych dokumentów. 

10. DOKUMENTY I OŚWIADCZENIA, JAKIE MAJĄ OBLIGATORYJNIE DOSTARCZYĆ 
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIENIA WARUNKÓW UDZIAŁU W 
POSTĘPOWANIU: 

1) aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do 
ewidencji działalności gospodarczej wystawiony nie wcześniej niż 3 miesiące przed 
upływem terminu składania ofert, 

2) formularz oferty zawierający okres gwarancji i rękojmi wg zał. nr 1, 

3) oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu – zał. nr 2 

4) wykaz wykonanych prac wraz z referencjami – zał. nr 3a-b, 

5) pełnomocnictwo do występowania w imieniu wykonawcy, w przypadku gdy 
dokumenty składające się na ofertę podpisuje osoba nieuprawniona do 
reprezentowania wykonawcy (zgodnie z odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego lub 
z zaświadczeniem o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej), 

6) kosztorys ofertowy opracowany wg przedmiaru robót, zawierający cenę netto i 
brutto (23 % VAT), 

7) opłacona polisa OC potwierdzająca, że wykonawca jest ubezpieczony od 
odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 
przedmiotem zamówienia, o wartości co najmniej 500.000,00 zł (wraz z 
dowodem zapłaty). 

Ww. dokumenty winny być złożone w oryginale lub ew. w kserokopii poświadczonej 
„za zgodność z oryginałem”. Zamawiający może żądać przedstawienia oryginału lub 
notarialnie poświadczonej kopii dokumentu, gdy złożona kopia dokumentu jest 
nieczytelna lub budzi wątpliwości co do jej prawdziwości. 

 
11. INFORMACJE JAKIE POWINNY ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PRZEZ WYKONAWCĘ PO WYBORZE 
OFERTY: 

 
Wykonawca, którego oferta zostanie wybrana zobowiązany jest: 
 

1) Podpisać umowę wraz z załącznikami w miejscu i terminie wskazanym przez 
              Zamawiającego, 

Osoby reprezentujące Wykonawcę powinny posiadać umocowanie do podpisania 
umowy. 



 
      12. KRYTERIA OCENY OFERT 

1) Cena ofertowa - waga kryterium 90 %. 

2) Doświadczenie zawodowe przy realizacji remontów elewacji – waga kryterium 8 

%, 

3) Okres gwarancji – waga kryterium 2 %. 

 
 13. OPIS SPOSOBU OCENY OFERT: 

1) Każda oferta będzie oceniana w skali od 0 do 100 PUNKTÓW: 
 

ad. 12.1. W powyższym kryterium oceniana będzie cena brutto oferty. 

Oferta zawierająca najniższą cenę brutto otrzyma maksymalną ilość 

PUNKTÓW i ocenę liczoną wg następującego wzoru: 

100 PKT. x 90% 

Pozostałe oferty otrzymają proporcjonalnie mniej punktów liczonych wg 

wzoru: 

Najniższa cena 
× 100 PKT. × 90 % 

Cena badanej oferty 

 
ad. 12. 2. W powyższym kryterium oceniana będzie ilość zrealizowanych 
zadań, polegających na remoncie konserwatorskim wymiany poszycia 
dachu o wartości min. 3500 000,00 zł netto w obiektach objętych ochroną 
konserwatorską z okresu ostatnich 5 lat (według wzoru stanowiącego zał. 
3a)



 
Pozostali będą oceniani wg następującego wzoru: 

 

Ilość zadań z badanej oferty 

 
Największa ilość zadań 

 
× 100 PKT. × 8% 

ad. 12. 3. W powyższym kryterium oceniana będzie długość okresu 
(podanego w ilości pełnych miesięcy), na jaki Wykonawca udzieli 
Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane prace. Wymagany 
minimalny okres to: 60 miesięcy, maksymalny jaki może podać Wykonawca 
to 120 miesięcy. 

Maksymalną ilość punktów otrzyma Oferent, który udzieli najdłuższego 
okresu gwarancji i ocenę liczoną wg następującego wzoru: 

100 pkt. x 2% 

Pozostali będą oceniani wg następującego wzoru: 

 
Ilość miesięcy z badanej oferty 
- ------------------------------------ × 100 pkt. × 2 % 
Największa ilość miesięcy 

 
 

Oferta, która otrzyma najwyższą ocenę wynikającą z sumy 3 ocen 
cząstkowych, liczonych wg powyższego opisu, zostanie uznana za 
najkorzystniejszą. 

2) Na potwierdzenie wykazania posiadanego doświadczenia w kryterium oceny 
ofert, do oferty należy dołączyć: 

a) wykaz prac, według wzoru stanowiącego zał. nr 3a, 

b) dokumenty – np. referencje lub poświadczenia wystawione przez 
zleceniodawców lub protokoły odbioru, potwierdzające, że prace te 
zostały wykonane należycie, 

15. TERMIN I MIEJSCE SKŁADANIA OFERT: 

 
Termin składania ofert upływa 3 sierpnia 2026 r. o godzinie 11:00 

 
Oferty należy składać w zaklejonych kopertach w biurze Administracji F.H.U. Elstan: 
ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Kraków 

 



16. TERMIN I MIEJSCE OTWARCIA OFERT: 

 
Otwarcie ofert nastąpi w dniu 3 sierpnia 2026 r. o godzinie 11:15  w biurze Administracji 
F.H.U. Elstan  
 ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Kraków 

 
17. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ. 
 
Każdy wykonawca będzie związany swoją ofertą przez 30 od upływu terminu 
składania ofert. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz upływem terminu na 
składanie ofert. 
 
18. BADANIE I WYBÓR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY: 
 
W toku badania i oceny ofert Zamawiającemu przysługuje prawo żądania od Wykonawców 
wyjaśnień dotyczących treści złożonych ofert. Możliwe jest natomiast 
poprawianie oczywistych omyłek pisarskich oraz omyłek rachunkowych w obliczeniu ceny. 
Zamawiający dopuszcza odrzucenie ofert z rażąco niską ceną. 
Zamawiający dokona wyboru oferty najkorzystniejszej na podstawie kryteriów oceny ofert. 
Informacje te nie zostaną przekazane Wykonawcom. Utrwalenie wyników zostanie zawarte w 
protokole, który jest jawny. 
 
19. ZAWARCIE UMOWY I USTALENIA KOŃCOWE: 

 
Umowę stanowi wzór Zamawiającego. 
Zamawiający zastrzega sobie prawo do jednostronnego odstąpienia od wykonania całości lub 
części zamówienia objętego przetargiem bez podania przyczyn.



 



Remont elewacji i dachu Kraków, 
ul.Karmelicka 12 akt.bem 

BIMestiMate5 (C) Datacomp IT 1994-2025 
(lic. 00052C8F) 

strona nr: 3 

 

 
Przedmiar robót 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
< -  <-  < -  < 

Nr Podstawa Opis robót Jm Ilość 
 Kosztorys PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY REMONTU ELEWACJI 

FRONTOWEJ, TYLNYCH I WYMIANY POKRYCIA DACHOWEGO BUDYNKU 
USŁUGOWO - MIESZKALNEGO PRZY ULICY KARMELICKIEJ 12 W KRAKOWIE 

  

1 Rozdział ELEWACJA FRONTOWA   

1.1 Element RUSZTOWANIA I ROBOTY ZABEZPIECZAJĄCE   

1 KNR 401/820/2 Ułożenie płyt pilśniowych i folii budowlanej na chodniku pod rusztowaniem  
 

 
m2 

 
 

 
22,0 

Obliczenie: 
 11,0*2,0 22,0 

RAZEM: 22,0 
2 NNRNKB 

202/1624/2 
Rusztowania ramowe zewnętrzne systemowe - dostawa, montaż i demontaż  

 
 

 
m2 

 
 
 

 
143,0 

Obliczenie: 
 11,0*13,0 143,0 

RAZEM: 143,0 
3 Kalkulacja 

indywidualna 
Czas pracy rusztowań zewnetrznnych  

kpl 
 

1,0 
4 KNR 202/1614/4 

(1) 
Daszki ochronne ciągłe, wolno stojące nad przejściami dla pieszych  

m2 
 

4,0 
5 ORGB 

202/1625/1 
Osłony z plandeki na rusztowaniach zewnętrznych-daszek zabezpieczający  

m2 
 

143,0 
6 ORGB 

202/1625/1 
Osłony z siatki na rusztowaniach zewnętrznych  

m2 
 

143,0 
7 NNRNKB 

202/1613/3 (1) 
Instalacje odgromowe - wykonanie nowego uziomu sztucznego, rusztowanie zewnętrzne 
przyścienne 

 
m2 

 
143,0 

1.2 Element ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE I TYNKARSKIE   

8 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż z budynku wszystkich niestałych elementów (reklamy, tabliczki informacyjne, 
metalowe elementy i montaż po robotach konserwatorskich ) 

 
kpl 

 
1,0 

9 KNR 1901/832/4 Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, folią  
 

 
m2 

 
 

 
24,8 

Obliczenie: 
 5,60*2,85+1,25*2,60+1,40*1,0*4 24,8 

RAZEM: 24,8 
10 Kalkulacja 

indywidualna 
Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementów przewidzianych do 
pozostawienia na elewacji 

 
kpL 

 
1,0 

11 Kalkulacja 
indywidualna 

Wstępne zabezpieczenie elementów dekoracji elewacji wykonanej w narzucie tynkowym, które 
mogłyby ulec zniszczeniu lub odpaść w trakcie czyszczenia elewacji. 

 
kpl 

 
1,0 

12 TZKNBK 
8/105/1 

Umycie powierzchni elewacji, usunięcie pyłów i zabrudzeń, pozostałości farb i spoiw z 
powierzchni gorącą wodą/parą wodną pod niskim ciśnieniem z dodatkiem ok. 1% środka 
powierzchniowo-czynnego (Remmers Clean SL) lub inny preparat o podobnym działaniu. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
107,3 

Obliczenie: 
elewacja 11,0*7,50 82,5 
 6,50*3,20+(2,50+3,20)*0,5*2,0*2+(6,50+2,30)*0,5*2,4 

0 
 

42,8 
 -(5,55*2,85+1,25*2,55+1,40*1,0*4) -24,6 
ościeża (5,55+2,85*2)*0,20 2,3 
 (1,25+2,55*2)*0,20 1,3 
 (1,0+1,40*2)*0,20*4 3,0 

RAZEM: 107,3 
13 Kalkulacja 

indywidualna 
Usunięcie nieprawidłowych uzupełnień tynków - cementowych łat, zacierek itp. oraz warstwy 
tynku na siatce w partii parteru, 10% całości 

 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
10,7 

Obliczenie: 
 107,3*0,10 10,7 

RAZEM: 10,7 
14 TZKNBK 

8/105/1 
Dezynfekcja powierzchni porażonych korozją biologiczną preparatem Remmers BFA lub Mycos 
firmy Atlas lub równoważnym 

 
m2 

 
107,3 

15 Kalkulacja 
indywidualna 

Utwardzenie lica cegły i pozostawionych partii tynku (np. preparatem KSE 100 lub 300 firmy 
Remmers) tak, aby uzyskać przyczepność dla uzupełnień nawierzchni tynkarskich. 

 
Kpl 

 
1,0 

16 Kalkulacja 
indywidualna 

Wzmocnienie strukturalne podłoża (zarówno wątek ceglany jak i pozostawione oryginalne tynki) 
poprzez impregnację preparatami opartymi na estrach kwasu krzemowego Remmers KSE 100 i 
KSE 300. 

 
 
M2 

 
 

107,3 



Remont elewacji i dachu Kraków, 
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Nr Podstawa Opis robót Jm Ilość 

17 KNR 40/209/1 
(1) 

Przygotowanie podłoża pod tynki, warstwa sczepna, ręczne wykonanie obrzutki, zaprawa 
nakładana kryjąco, 50% pow. 

 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
53,7 

Obliczenie: 
 107,3*0,50 53,7 

RAZEM: 53,7 
18 KNR 932/214/1 Wykonanie ręczne tynku -zasadnicza warstwa tynku zaprawą opartą na spoiwie mineralnym, 

cementowo-wapiennym z trasem, Remmers TZM Levell lub inną o podobnych właściwościach + 
15 mm tynk renowacyjny właściwy) 

 
 
m2 

 
 

53,7 
19 KNR 932/216/1 Nałożenie warstwy mineralnego tynku cienkowarstwowego, wyrównujący kolor i fakturę, 

Remmers SP Top Q2 
 
m2 

 
107,3 

20 Kalkulacja 
indywidualna 

Wykonanie uzupełnień i rekonstrukcji sztukaterii tj., profile gzymsów przy zastosowaniu zapraw 
do profili ciągnionych ( do rekonstrukcji profili gzymsów zastosować lekką zaprawą rdzeniową 
Remmers Stucco GZ o uziarnieniu 1,3 mm ) - profile gzymsów 

 
 
 
 

 
MB 

 
 
 
 

 
21,6 

Obliczenie: 
 10,80*2 21,6 

RAZEM: 21,6 
21 Kalkulacja 

indywidualna 
Wykonanie uzupełnień i rekonstrukcji sztukaterii tj., przy zastosowaniu zapraw do profili 
ciągnionych ( do rekonstrukcji profili gzymsów zastosować lekką zaprawą rdzeniową Remmers 
Stucco GZ o uziarnieniu 1,3 mm ) - detale 

 
 
Kpl 

 
 

4,0 
22 KNR 40/212/2 Gruntowanie pod farbę preparatem Primer Hydro HF firmy Remmers m2 107,3 
23 KNR 40/212/4 

(2) 
.Malowanie farbą silikonową Remmers Color LA lub inną o podobnych właściwościach w kolorze 
powtarzającym oryginalną kolorystykę (kolor zostanie uzgodniony na podstawie badań 
stratygraficznych wykonanych w trakcie prac przy udziale Komisji Konserwatorskiej). 

 
 
m2 

 
 

107,3 
24 KNR 401/535/8 Rozebranie obróbek blacharskich z blachy nie nadającej się do użytku m2 8,6 
25 NNRNKB 

202/541/2 
Obróbki blacharskie z blachy tytanowocynkowej zakończoną kapinosem, wywiniętą na ścianę i 
zaciętą w tynku, pas gzymsowy 

 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
8,6 

Obliczenie: 
 10,80*0,40*2 8,6 

RAZEM: 8,6 
26 Kalkulacja 

indywidualna 
Załadunek, wywóz oraz utylizacja gruzu, blachy i śmieci po robotach elewacyjnych  

kpl 
 

1,0 
1.3 Element STOLARKA BRAMY WEJŚCIOWEJ   

27 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż skrzydeł bramy oraz szklenia naświetla i montaż po renowacji  
Kpl 

 
1,0 

28 TZKNBK 
15/402/1 

Oczyszczenie wstepne stolarki  
 
 

 
m2 

 
 
 

 
6,8 

Obliczenie: 
 1,30*2,60*2 6,8 

RAZEM: 6,8 
29 TZKNBK 

15/401/1 
Usuniecie starej farby olejnej za pomocą ługowania po raz pierwszy  

m2 
 

6,8 
30 TZKNBK 

15/401/2 
Usuniecie starej farby olejnej za pomocą ługowania po raz drugi  

m2 
 

6,8 
31 TZKNBK 

15/402/2 
Miejscowa impregnacja osłabionej struktury drewna  w rozpuszczalnikach organicznych  

m2 
 

6,8 
32 TZKNBK 

15/402/3 
Rekonstrukcja w drewnie brakujących elementów stolarki, uzupełnienie większych ubytków 
flekami, wymiana partii drewna które nie spełnia parametrów technicznych 

 
m2 

 
6,8 

33 TZKNBK 
15/401/1 

Usunięcie z powierzchni stolarki wtórnych powłok malarskich poprzez zastosowanie strumienia 
gorącego powietrza z regulowaną temperaturą nadmuchu bądź chemicznie przy użyciu żeli 
tiksotropowych, np. Remmers AGE, pierrwszy raz 

 
 
m2 

 
 

6,8 
34 Kalkulacja 

indywidualna 
Przegląd, częściowy demontaż i naprawa elementów ślusarki oraz montaż elementów 
ślusarskich, wyregulowanie zawieszenia poszczególnych kwater 

 
kpl 

 
1,0 

35 Kalkulacja 
indywidualna 

Usunięcie mechaniczne wadliwych, późniejszych uzupełnień fleków i kitów.  
Kpl 

 
1,0 

36 TZKNBK 
15/402/3 

Rekonstrukcja w drewnie brakujących elementów stolarki, uzupełnienie większych ubytków 
flekami, wymiana partii drewna które nie spełnia parametrów technicznych 

 
m2 

 
6,8 

37 Kalkulacja 
indywidualna 

Oszklenie drewna po naprawie i uzupełnienie kitu  
kpl 

 
1,0 

38 Kalkulacja 
indywidualna 

Wyregulowanie zawieszenia poszczególnych kwater.  
Kpl 

 
1,0 

39 Kalkulacja 
indywidualna 

Uzupełnienie spoinowania pomiędzy stolarką i murem przy użyciu masy amortyzującej np. 
Sto-Rissfuller Fein lub inną o podobnych właściwościach. 

 
Kpl 

 
1,0 

40 TZKNBK 
15/402/7 

Pomalowanie drewna kryjącą emulsją do drewna  
m2 

 
6,8 

41 TZKNBK 
15/402/2 

Miejscowa impregnacja osłabionej struktury drewna  w rozpuszczalnikach organicznych  
m2 

 
6,8 

42 TZKNBK 
15/402/8 

Pomalowanie stolarki dwukrotnie, z przywróceniem oryginalnej kolorystyki, farba Remmers Aqua 
CL-440-Colorlack lub inną o podobnych 

 
m2 

 
6,8 
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Nr Podstawa Opis robót Jm Ilość 
2 Rozdział ELEWACJE TYLNIE OFICYNA   

2.1 Element RUSZTOWANIA I ROBOTY ZABEZPIECZAJĄCE   

43 KNR 401/820/2 Ułożenie płyt pilśniowych i folii budowlanej na chodniku pod rusztowaniem m2 10,0 
44 NNRNKB 

202/1624/2 
Rusztowania ramowe zewnętrzne systemowe - dostawa, montaż i demontaż  

 
 
 

 
m2 

 
 
 
 

 
135,0 

Obliczenie: 
 13,0*8,0 104,0 
 3,0*5,0+4,0*4,0 31,0 

RAZEM: 135,0 
45 Kalkulacja 

indywidualna 
Czas pracy rusztowań zewnetrznnych  

kpl 
 

1,0 
46 KNR 202/1614/4 

(1) 
Daszki ochronne ciągłe, wolno stojące nad przejściami dla pieszych  

m2 
 

4,0 
47 ORGB 

202/1625/1 
Osłony z plandeki na rusztowaniach zewnętrznych-daszek zabezpieczający  

m2 
 

135,0 
48 ORGB 

202/1625/1 
Osłony z siatki na rusztowaniach zewnętrznych  

m2 
 

135,0 
49 NNRNKB 

202/1613/3 (1) 
Instalacje odgromowe - wykonanie nowego uziomu sztucznego, rusztowanie zewnętrzne 
przyścienne 

 
m2 

 
135,0 

2.2 Element ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE I TYNKARSKIE   

50 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż z budynku wszystkich niestałych elementów (reklamy, tabliczki informacyjne, 
metalowe elementy i montaż po robotach konserwatorskich ) 

 
kpl 

 
1,0 

51 KNR 1901/832/4 Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, folią  
 

 
m2 

 
 

 
17,5 

Obliczenie: 
 1,0*1,50+1,25*2,85+1,20*2,50+1,20*2,0*2+1,80*2,60 17,5 

RAZEM: 17,5 
52 Kalkulacja 

indywidualna 
Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementów przewidzianych do 
pozostawienia na elewacji 

 
kpL 

 
1,0 

53 Kalkulacja 
indywidualna 

Wstępne zabezpieczenie elementów dekoracji elewacji wykonanej w narzucie tynkowym, które 
mogłyby ulec zniszczeniu lub odpaść w trakcie czyszczenia elewacji. 

 
kpl 

 
1,0 

54 TZKNBK 
8/105/1 

Umycie powierzchni elewacji, usunięcie pyłów i zabrudzeń, pozostałości farb i spoiw z 
powierzchni gorącą wodą/parą wodną pod niskim ciśnieniem z dodatkiem ok. 1% środka 
powierzchniowo-czynnego (Remmers Clean SL) lub inny preparat o podobnym działaniu. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
122,4 

Obliczenie: 
el.tylnia zach. 2,80*2,90+2,60*3,80 18,0 
el.tylnia płn. 9,0*4,90+13,50*5,20 114,3 
 -(1,25*2,80+1,20*2,50+1,20*2,0*2+1,80*2,60) -16,0 
ościeża (1,25+2,80*2)*0,20 1,4 
 (1,20+2*2,50)*0,20 1,2 
 (1,20+2,0*2)*0,20*2 2,1 
 (1,80+2,60*2)*0,20 1,4 

RAZEM: 122,4 
55 Kalkulacja 

indywidualna 
Usunięcie nieprawidłowych uzupełnień tynków - cementowych łat, zacierek itp. oraz warstwy 
tynku na siatce w partii parteru, 50% całości 

 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
61,2 

Obliczenie: 
 122,4*0,50 61,2 

RAZEM: 61,2 
56 TZKNBK 

8/105/1 
Dezynfekcja powierzchni porażonych korozją biologiczną preparatem Remmers BFA lub Mycos 
firmy Atlas lub równoważnym 

 
m2 

 
122,5 

57 Kalkulacja 
indywidualna 

Utwardzenie lica cegły i pozostawionych partii tynku (np. preparatem KSE 100 lub 300 firmy 
Remmers) tak, aby uzyskać przyczepność dla uzupełnień nawierzchni tynkarskich. 

 
Kpl 

 
1,0 

58 Kalkulacja 
indywidualna 

Wzmocnienie strukturalne podłoża (zarówno wątek ceglany jak i pozostawione oryginalne tynki) 
poprzez impregnację preparatami opartymi na estrach kwasu krzemowego Remmers KSE 100 i 
KSE 300. 

 
 
M2 

 
 

122,5 
59 KNR 40/209/1 

(1) 
Przygotowanie podłoża pod tynki, warstwa sczepna, ręczne wykonanie obrzutki, zaprawa 
nakładana kryjąco, 50% pow. 

 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
61,3 

Obliczenie: 
 122,5*0,50 61,3 

RAZEM: 61,3 
60 KNR 932/214/1 Wykonanie ręczne tynku -zasadnicza warstwa tynku zaprawą opartą na spoiwie mineralnym, 

cementowo-wapiennym z trasem, Remmers TZM Levell lub inną o podobnych właściwościach + 
15 mm tynk renowacyjny właściwy) 

 
 
m2 

 
 

122,5 
61 KNR 932/216/1 Nałożenie warstwy mineralnego tynku cienkowarstwowego, wyrównujący kolor i fakturę, 

Remmers SP Top Q2 
 
m2 

 
122,5 

62 KNR 40/212/2 Gruntowanie pod farbę preparatem Primer Hydro HF firmy Remmers m2 122,5 
63 KNR 40/212/4 

(2) 
.Malowanie farbą silikonową Remmers Color LA lub inną o podobnych właściwościach w kolorze 
powtarzającym oryginalną kolorystykę (kolor zostanie uzgodniony na podstawie badań 
stratygraficznych wykonanych w trakcie prac przy udziale Komisji Konserwatorskiej). 

 
 
m2 

 
 

125,5 
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Nr Podstawa Opis robót Jm Ilość 
64 KNR 401/535/8 Rozebranie obróbek blacharskich z blachy nie nadającej się do użytku m2 6,0 
65 NNRNKB 

202/541/2 
Obróbki blacharskie z blachy tytanowocynkowej zakończoną kapinosem, wywiniętą na ścianę i 
zaciętą w tynku ( pas gzymsowy, parapety ) 

 
m2 

 
6,0 

66 Kalkulacja 
indywidualna 

Załadunek, wywóz oraz utylizacja gruzu, blachy i śmieci po robotach elewacyjnych  
kpl 

 
1,0 

2.3 Element STOLARKA BRAMY WEJŚCIOWEJ   

67 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż skrzydeł bramy oraz szklenia naświetla i montaż po renowacji  
Kpl 

 
1,0 

68 TZKNBK 
15/402/1 

Oczyszczenie wstepne stolarki  
 
 

 
m2 

 
 
 

 
6,8 

Obliczenie: 
 1,30*2,60*2 6,8 

RAZEM: 6,8 
69 TZKNBK 

15/401/1 
Usuniecie starej farby olejnej za pomocą ługowania po raz pierwszy  

m2 
 

6,8 
70 TZKNBK 

15/401/2 
Usuniecie starej farby olejnej za pomocą ługowania po raz drugi  

m2 
 

6,8 
71 TZKNBK 

15/402/2 
Miejscowa impregnacja osłabionej struktury drewna  w rozpuszczalnikach organicznych  

m2 
 

6,8 
72 TZKNBK 

15/402/3 
Rekonstrukcja w drewnie brakujących elementów stolarki, uzupełnienie większych ubytków 
flekami, wymiana partii drewna które nie spełnia parametrów technicznych 

 
m2 

 
6,8 

73 TZKNBK 
15/401/1 

Usunięcie z powierzchni stolarki wtórnych powłok malarskich poprzez zastosowanie strumienia 
gorącego powietrza z regulowaną temperaturą nadmuchu bądź chemicznie przy użyciu żeli 
tiksotropowych, np. Remmers AGE, pierrwszy raz 

 
 
m2 

 
 

6,8 
74 Kalkulacja 

indywidualna 
Przegląd, częściowy demontaż i naprawa elementów ślusarki oraz montaż elementów 
ślusarskich, wyregulowanie zawieszenia poszczególnych kwater 

 
kpl 

 
1,0 

75 Kalkulacja 
indywidualna 

Usunięcie mechaniczne wadliwych, późniejszych uzupełnień fleków i kitów.  
Kpl 

 
1,0 

76 TZKNBK 
15/402/3 

Rekonstrukcja w drewnie brakujących elementów stolarki, uzupełnienie większych ubytków 
flekami, wymiana partii drewna które nie spełnia parametrów technicznych 

 
m2 

 
6,8 

77 Kalkulacja 
indywidualna 

Oszklenie drewna po naprawie i uzupełnienie kitu  
kpl 

 
1,0 

78 Kalkulacja 
indywidualna 

Wyregulowanie zawieszenia poszczególnych kwater.  
Kpl 

 
1,0 

79 Kalkulacja 
indywidualna 

Uzupełnienie spoinowania pomiędzy stolarką i murem przy użyciu masy amortyzującej np. 
Sto-Rissfuller Fein lub inną o podobnych właściwościach. 

 
Kpl 

 
1,0 

80 TZKNBK 
15/402/7 

Pomalowanie drewna kryjącą emulsją do drewna  
m2 

 
6,8 

81 TZKNBK 
15/402/2 

Miejscowa impregnacja osłabionej struktury drewna  w rozpuszczalnikach organicznych  
m2 

 
6,8 

82 TZKNBK 
15/402/8 

Pomalowanie stolarki dwukrotnie, z przywróceniem oryginalnej kolorystyki, farba Remmers Aqua 
CL-440-Colorlack lub inną o podobnych 

 
m2 

 
6,8 

3 Rozdział REMONT DACHU   

3.1 Element Roboty rozbiórkowe, zabezpieczające, rusztowania   

83 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż na czas remontu anten, urządzeń alarmowych, kabli instalacji teletechnicznych (jeżeli 
występują i są kolizyjne) biegnących po połaci dachu oraz po ścianach zewnętrznych obiektu 

 
kpL 

 
1,0 

84 Kalkulacja 
indywidualna 

Demontaż i ponowny montaż klimatyzatora po robotach dachowych  
kpL 

 
1,0 

85 KNR 401/354/3 Demontaż wyłazów dachowych szt 1,0 
86 KNR 401/535/2 Rozebranie pokrycia dachowego z blachy nie nadającej się do użytku  

 
 
 
 
 
 

 
m2 

 
 
 
 
 
 
 

 
203,6 

Obliczenie: 
 14,80*6,0 88,8 
 (4,60+8,60)*0,5*6,50 42,9 
 (4,60+7,60)*0,5*6,80 41,5 
 (4,80+2,80)*0,5*2,60 9,9 
 (6,50+4,90)*0,5*3,60 20,5 

RAZEM: 203,6 
87 KNR 401/430/2 Demontaż istniejących łat i deskowania m2 203,6 
88 KNR 2-02 

0607-01 
analogia 

Wykonanie prowizorycznego zabezpieczenia rozebranego pokrycia dachowego ( w 
trakcie wymiany) plandekami + łaty 

 
 
m2 

 
 

250,0 
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Nr Podstawa Opis robót Jm Ilość 
89 KNR 401/535/8 Rozebranie obróbek blacharskich z blachy nie nadającej się do użytku  

 
 
 
 
 
 

 
m2 

 
 
 
 
 
 
 

 
103,8 

Obliczenie: 
 (1,50+22,50+6,50*2+2,80)*0,80 31,8 
 (15,40+2,80+3,50)*0,60 13,0 
 (1,5+6,8+3,8+7,8+6,5+3,5+3,8+2,5+2,8)*0,80 31,2 
 (3,0+8,90+14,0)*0,60 15,5 
attyka po łuku (1,0+2,80*2+2,80+2,0*2+1,0*2)*0,80 12,3 

RAZEM: 103,8 
90 KNR 401/535/4 Rozebranie rynien z blachy nie nadającej się do użytku m 22,0 
91 KNR 401/535/6 Rozebranie rur spustowych z blachy nie nadającej się do użytku m 21,0 
92 Kalkulacja 

indywidualna 
Montaż i demontaż koszy do gruzu  

kpL 
 

1,0 
93 KNR 401/108/18 Wywóz gruzu samochodami samowyładowczymi do 1·km, gruz m3 2 
94 KNR 401/108/20 Wywóz gruzu samochodami samowyładowczymi na każdy następny 1·km, gruz (kol.17-19), 

kr=18 
 
m3 

 
2,0 

95 Kalkulacja 
indywidualna 

Opłata za utylizacje materiałów z rozbiórek  
M3 

 
2,0 

96 Kalkulacja 
indywidualna 

Opłata za wywóz konstrukcji drewnianej z utylizacją  
 
 

 
m3 

 
 
 

 
10,2 

Obliczenie: 
 203,6*0,05 10,2 

RAZEM: 10,2 
97 KNR 4-01 

0106-04 
analogia 

Wyniesienie zdemontowanej konstrukcji dachowej i blachy z rozbiórek  
 
m3 

 
 

10,0 
98 KNR 404/1107/1 Transport złomu samochodem skrzyniowym z załadunkiem i wyładunkiem ręcznym na odl. do 1 

km 
 
t 

 
5,0 

99 KNR 404/1107/4 Transport złomu samochodem skrzyniowym - dodatek za każdy rozpoczęty km ponad 1 km, 
kr=18 

 
t 

 
5,0 

3.2 Element Remont kominów   

100 KNR 202/1611/2 
(1) 

Rusztowania rusztowania przy kominach ponad dachem  
kolumna 

 
3,0 

101 KNR 401/350/1 Rozebranie kominów wolno stojących  
 
 

 
m3 

 
 
 

 
3,8 

Obliczenie: 
 1,75*0,45*3,80 3,0 
 0,45*0,45*3,80 0,8 

RAZEM: 3,8 
102 KNRW 

202/128/1 
Kominy wolno stojące w budynkach, wieloprzewodowe, przewód 1/2x1/2 cegły  

m3 
 

3,8 
103 KNR 401/701/2 Odbicie uszkodzonych tynków z kominów w obrębie strychu, przyjęto 50% całosci, komin 

istniejący 
 
 
 

 
m2 

 
 
 

 
3,6 

Obliczenie: 
 (0,55*2+0,45*2)*3,60*0,50 3,6 

RAZEM: 3,6 
104 Kalkulacja 

indywidualna 
Oczyszczenie metodą mechaniczną i hydrodynamiczną  

M2 
 

3,6 
105 Kalkulacja 

indywidualna 
Naprawa zaprawą do renowacji zawilgoconych i zasolonych elementów z dodatkiem mączki 
trasowej (zabezpieczenie przed możliwością powstania wykwitów solnych) wg opisu PW 

 
M2 

 
3,6 

106 KNR 401/735/9 
(2) 

Tynki zwykłe cementowo-wapienne na kominach  
 
 
 
 

 
m2 

 
 
 
 
 

 
29,8 

Obliczenie: 
 (1,75*2+0,45*2)*3,60 15,8 
 0,45*4*3,80 6,8 
 (0,55*2+0,45*2)*3,60 7,2 

RAZEM: 29,8 
107 Kalkulacja 

indywidualna 
Nałożenie końcowej warstwy naprawczej, o grubości do 5 mm  

m2 
 

29,8 
108 Kalkulacja 

indywidualna 
Hydrofobizacja wzmacniająca 2-krotna wg opisu  

M2 
 

29,8 
109 KNRW 

202/1519/2 (2) 
Scalenie kolorystyczne przy użyciu laserunkowych farb silikatowych  

m2 
 

29,8 
110 Kalkulacja 

indywidualna 
Zabudowa wylotów kanałów wentylacyjnych siatką ocynkowaną  

SZT 
 

6,0 
111 KNR 401/108/18 Wywóz gruzu samochodami samowyładowczymi do 1·km, gruz m3 5 
112 KNR 401/108/20 Wywóz gruzu samochodami samowyładowczymi na każdy następny 1·km, gruz (kol.17-19), 

kr=18 
 
m3 

 
5,0 

113 Kalkulacja 
indywidualna 

Opłata za utylizacje materiałów z rozbiórek  
M3 

 
5,0 
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3.3 Element Pokrycie dachu i roboty towarzyszące   

114 KNR 15/517/1 Folia wysokoparoprzepuszczalna zbrojona gr 0,20 mm m2 203,6 
115 KNR 15/517/2 Impregnacja, przycięcie i przybicie łat 2,5x4,5 cm m2 203,6 
116 KNRW 

202/410/1 
Deskowanie połaci dachowych płyta OSB 4 gr. 22 mm  

m2 
 

203,6 
117 KNR 15/517/1 Membrana separacyjna pod blachę tytan-cynk 500g/m2 wraz z obróbkami m2 203,6 
118 KNRW 

202/509/4 
Pokrycie dachu blachą cynkowo-tytanową gr. 0,7 mm na podwójny rąbek stojący z klipsami 
ruchomymi i stałymi ze stali nierdzewnej 

 
m2 

 
203,6 

119 Kalkulacja 
indywidualna 

Wykonanie podkładu od obróbki blacharskie  
M2 

 
91,5 

120 NNRNKB 
202/522/2 (2) 

Montaż prefabrykowanych obróbek z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm, attyki, przy 
budynkach 

 
 
 
 
 
 
 
 
m2 

 
 
 
 
 
 
 
 

91,5 

Obliczenie: 
 (1,50+22,50+6,50*2+2,80)*0,80 31,8 
 (15,40+2,80+3,50)*0,60 13,0 
 (1,5+6,8+3,8+7,8+6,5+3,5+3,8+2,5+2,8)*0,80 31,2 
 (3,0+8,90+14,0)*0,60 15,5 

RAZEM: 91,5 
121 Kalkulacja 

indywidualna 
Wypełnienie połączenia obróbki blacharskiej z elewacją, masą silikonową lub taśma 
uszczelniającą 

 
kpL 

 
1,0 

122 Kalkulacja 
indywidualna 

Dostawa i montaż - wyłazy dachowe ( ościeżnica wyłazu z drewna sosnowego, 
impregnowanego z profilu aluminiowego o budowie komorowej, szklenie pakietem szybowym o 
grubości 16 mm, z szybami hartowanymi ) 

 
 
kpl 

 
 

1,0 
123 KNRW 

202/520/4 (2) 
Rynny dachowe z blachy z cynkowo-tytanowej, półokrągłe, Fi·127·mm  

 
 

 
m 

 
 
 

 
22,0 

Obliczenie: 
 15,5+3,0+3,50 22,0 

RAZEM: 22,0 
124 KNRW 

202/527/2 (2) 
Rury spustowe z blachy z cynkowo-tytanowej, Fi·10 cm  

 
 

 
m 

 
 
 

 
21,0 

Obliczenie: 
 7,0*2+3,50*2 21,0 

RAZEM: 21,0 
125 KNR 402/214/8 Wstawienie czyszczaka żeliwnego kanalizacyjnego, Fi·100·mm szt 2,0 
126 Kalkulacja 

indywidualna 
Śniegołapy rurkowe aluminiowe mocowane do rąbków dachu  

 
 

 
MB 

 
 
 

 
20,5 

Obliczenie: 
 15+2,5+3 20,5 

RAZEM: 20,5 
127 Kalkulacja 

indywidualna 
Ławy kominiarskie z krat HMS mocowane do dachu  

MB 
 

14,0 
128 Kalkulacja 

indywidualna 
Stopnie kominiarskie z krat HMS 30x50 mocowane do dachu  

SZT 
 

10,0 
3.4 Element Instalacja odgromowa   

129 KNR 403/1140/8 Demontaż przewodów uziemiających i odgromowych na dachu stromym, lina m 40 
130 KNR 403/1137/5 Demontaż wsporników instalacji uziemiającej i odgromowej szt 80,0 
131 KNNR 5/601/1 

(2) 
Przewody instalacji odgromowej, przewody nienaprężane poziome mocowane na wspornikach 
dachowych , z pręta FeZn fi 8 mm 

 
 
 

 
m 

 
 
 

 
44,0 

Obliczenie: 
 5+6+10+5+8+2+4+4 44,0 

RAZEM: 44,0 
132 KNNR 5/601/6 Przewody instalacji odgromowej, przewody naprężane pionowe z pręta FeZn fi 8 mm m 12,0 
133 KNR 508/618/1 Łączenie pręta o średnicy do 10 mm na dachu za pomocą złączy skręcanych, uniwersalnych 

krzyżowych 
 
szt 

 
10,0 

134 KNR 508/401/4 Przygotowanie podłoża do zabudowania aparatów, kucie ręczne pod śruby kotwowe w cegle - 
do 4 otworów - pod skrzynki odgromowe 

 
szt 

 
1,0 

135 KNR 508/403/2 Montaż skrzynek odgromowych ZK szt 1,0 
136 KNNR 5/603/3 Przewody uziemiające i wyrównawcze z przyspawaniem do konstrukcji, bednarka FeZn 30x4 

mm 
 
m 

 
12,0 

137 KNRW 
508/619/6 

Montaż złączy kontrolnych w instalacji odgromowej lub przewodów wyrównawczych, złącze 
kontrolne, połączenie drut-płaskownik 

 
szt 

 
2,0 

138 KNNR 5/606/5 
(2) 

Uziomy ze stali profilowanej miedziowane (metoda wykonania udarowa), grunt kategorii III, 
uziom 4.5·m, z agregatem prądotwórczym 

 
szt 

 
1,0 

139 KNNR 5/615/1 Wykonanie sztyc ogromowych prowadzonych równolegle do iglic kpl 2,0 
140 Kalkulacja 

indywidualna 
Wykonanie pomiarów odgromowych i sporządzenie metryki piorunochronnej  

kpl 
 

1,0 

































































 

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 

 
zawarta w dniu ................................... w Krakowie, pomiędzy: 

 
Wspólnotą Mieszkaniową Budynku przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie, reprezentowaną 
przez Pana Marcina Łaciaka zamieszkałego ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Kraków – zwanym w 
dalszej części umowy 
„Zamawiającym”, 
a 
Przedsiębiorcą występującym pod nazwą ……………………………………………….……………..  
z siedzibą………………………………………………., zwanym w dalszej części umowy 
„Wykonawcą” 
reprezentowanym przez …………………………………………... 

 
§1 

Przedmiot umowy 
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawcę robót budowlanych w 

zakresie ujętym w kosztorysie ofertowym Wykonawcy stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej 
umowy oraz w sposób przewidziany w niniejszym paragrafie Umowy, zwanych dalej 
"Robotami" w ramach realizacji inwestycji pn.: „Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy 
ul. Karmelickiej  12 w Krakowie” zwanej dalej „Inwestycją”. 

2. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane oraz dysponuje wszelkimi wymaganymi przepisami prawa pozwoleniami na 
realizację prac będących przedmiotem umowy. 

3. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z całością Dokumentacji przekazanej mu przez 
Zamawiającego tj. “Wymiana Poszycia dachowego kamienicy przy ulicy Karmelickiej 12 w 
Krakowie”, opracowanej przez panią Annę Laskowską, pozwoleniem konserwatorskim oraz 
pozwoleniem na budowę, a także budynkiem oraz terenem Inwestycji, a podpisując niniejszą 
umowę uznaje ją za kompletną i wystarczającą do pełnej wyceny i realizacji przedmiotu 
umowy. Jednocześnie Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem niniejszej Umowy, 
zapoznał się z placem budowy oraz miejscami prowadzenia prac a także, że akceptuje bez 
zastrzeżeń wszelkie rozwiązania przyjęte w dokumentacji projektowej. Dokumentacja 
projektowa na podstawie, której Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy stanowi 
załącznik nr. 2 do niniejszej umowy. 

4. Zamawiający niniejszym powierza Wykonawcy wykonanie Robót na warunkach, które 
szczegółowo określa niniejsza umowa wraz z dołączonymi dokumentami, a Wykonawca 
zobowiązuje się je wykonać wedle najlepszych standardów i zgodnie ze sztuką budowlaną oraz 
wymogami techniczno-prawnymi za zapłatą wynagrodzenia określonego w umowie. 

5. Zakres rzeczowy przedmiotu umowy określa Oferta Wykonawcy stanowiąca Załącznik nr 1 
do niniejszej umowy, opracowana na podstawie dokumentacji projektowej, własnych 
obmiarów oraz wytycznych Zamawiającego. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z: 
a. dokumentacją projektową (nazwa dokumentacji: Projekt Architektoniczno – Budowlany 

Remontu Elewacji Frontowej, Tylnych i Wymiany Pokrycia Dachowego przy ulicy 
Karmelickiej 12 w Krakowie) 

b. Przepisami ustawy Prawo Budowlane i Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlano-montażowych 



 

c. obowiązującymi polskimi przepisami i normami oraz sztuką budowlaną, 
d. ofertą Wykonawcy stanowiącą Załącznik nr 1 oraz na warunkach ustalonych niniejszą 

umową. 
e. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiedni potencjał ekonomiczny, techniczny 

i organizacyjny oraz dysponuje wiedzą doświadczeniem i uprawnieniami do wykonania 
przedmiotu umowy 

f. Począwszy od dnia rozpoczęcia prac aż do chwili oddania Zamawiającemu przedmiotu 
umowy, Wykonawca ponosi pełna odpowiedzialność za bezpieczeństwo osób i mienia na 
terenie wykonywanych prac. 

g. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone do realizacji niniejszej umowy 
posiadają odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami 
prawa budowlanego (zwłaszcza przepisami BHP), a także że będą one wyposażone w 
stosowne ubrania ochronne oraz narzędzia. 

7. Wykonawca niniejszym oświadcza, że: 
a) nie toczy się i nie zagraża mu postępowanie, likwidacja bądź upadłość, które mogłoby mieć 

wpływ na zdolność Wykonawcy do wypełnienia swych zobowiązań wynikających 
z niniejszej umowy lub ważność i wykonalność niniejszej umowy, a gdyby takie zaistniało, 
zobowiązuje się do natychmiastowego poinformowania Zamawiającego o wszczęciu takiego 
postępowania; 

b) posiada techniczne możliwości i kwalifikacje niezbędne do wykonania niniejszej umowy; 
c) zapoznał się z dokumentacją, zakresem rzeczowym i miejscem prowadzenia robót oraz, że 

warunki prowadzenia robót są mu znane. 
8. Wykonawca będzie posiadał przez cały okres realizacji umowy stosowne ubezpieczenie OC, 

obejmujące odpowiedzialność z tytułu realizacji niniejszej umowy, na sumę gwarancyjną nie 
niższą niż 500.000.00 zł (pięćset tysięcy złotych). 

9. Zamawiający – w trakcie realizacji zleconych prac ma prawo do wprowadzenia zmian 
dokumentacji technicznej, a Wykonawca zobowiązuje się do postępowania zgodnego 
z pisemnym zaleceniem Zamawiającego w tym zakresie, które to zalecenia winne zostać 
każdorazowo przekazane Wykonawcy w formie pisemnej na co najmniej 7 dni przed terminem 
realizacji danego etapu robót. Wynikłe w tym przypadku roboty dodatkowe lub zamienne o ile 
będą generować różnicę ceny umownej, będą realizowane przez Wykonawcę za osobno 
wyliczonym wynagrodzeniem ustalonym tylko i wyłącznie w formie aneksu do niniejszej 
umowy w oparciu o przedstawioną ofertę na roboty dodatkowe. 

10. Roboty będą wykonane z materiałów dostarczanych przez Wykonawcę a wynagrodzenie 
obejmować będzie wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu Umowy 
w tym cenę za materiały budowlane. 

11. Dopuszcza się możliwość stosowania materiałów alternatywnych i zamiennych o 
porównywalnych parametrach, po uzyskaniu wcześniej zgody Zamawiającego wyrażonej na 
piśmie pod rygorem nieważności. 

 
§2 

Termin wykonania 
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania całości przedmiotu umowy w terminie 

do 30.10.2026r. Przekazanie placu budowy zostanie potwierdzone Protokołem 
przekazania. 

2. Wykonawca zobowiązuje się w ciągu 7 (siedmiu) dni od daty przejęcia placu budowy 
rozpocząć wykonywanie robót będących przedmiotem umowy. 



 

  

3. Przerwy w realizacji spowodowane warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi 
wykonywanie prac zgodnie z technologią oraz przerwy w realizacji wykonywane na 
prośbę Zamawiającego pomiędzy poszczególnymi etapami robót, mogą spowodować 
wydłużenie czasu realizacji umowy o liczbę dni odpowiadającą spowodowanej przerwie. 
Wykonawca poinformuje Zamawiającego o każdej przerwie poprzez wiadomość e-mail 
pod rygorem nieważności. 

4. Spowodowanie przerwy w realizacji robót z przyczyn leżących po stronie 
Zamawiającego, może wydłużyć czas realizacji umowy o liczbę dni odpowiadającą 
spowodowanej przerwie. 

 
§3 

Wynagrodzenie 
1. Strony ustalają, że obowiązująca formą rozliczenia na prawidłowe wykonanie 

przedmiotu umowy będzie wynagrodzenie ryczałtowe. Wartość wynagrodzenia za prace 
o których mowa w §1 zgodnie z ceną podaną w kosztorysie ofertowym Wykonawcy 
stanowiącym załącznik nr. 1 do niniejszej umowy ustalono na kwotę netto w wysokości: 
……………..  (słownie:………..), to jest kwotę brutto w wysokości:………………..  
(słownie:……………. ). 

2. Wynagrodzenie dodatkowe za wykonanie prac dodatkowych nie objętych umową oraz 
termin ich wykonania, zostanie ustalone w oparciu o odrębne ustalenia Stron. 

 
§4 

Warunki płatności 
1. Strony ustalają, że wynagrodzenie dla Wykonawcy płatne będzie na podstawie faktur VAT, 

które to faktury będą wystawiane na podstawie protokołu częściowego odbioru robót w 
cyklach miesięcznych. 

2. Płatność będzie następować na podstawie prawidłowo wystawionych faktur, po dokonaniu 
odbioru robót albo potwierdzeniu ich protokolarnego zaawansowania, z uwzględnieniem zasad 
wynikających z umowy o dofinansowanie ze środków NFRZK. 

3. Protokół częściowego odbioru polega na zatwierdzeniu i podpisaniu przez przedstawiciela 
Zamawiającego tj. Inspektora Nadzoru oraz Kierownika budowy. Zamawiający zobowiązany 
jest przystąpić do odbioru danego etapu prac w ciągu 5 dni od dnia zgłoszenia przez 
Wykonawcę gotowości do odbioru. 

4. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty za wykonane i odebrane prace w poszczególnych 
etapach w terminie do 5 dni od dnia uzyskania od NFRZK środków finansowych za dany 
etap realizacji umowy, ale nie później niż w terminie do 2 miesięcy od dnia realizacji danego 
etapu prac przez Wykonawcę. Wykonawca niezwłocznie doręczy Zamawiającemu 
prawidłowo wystawioną fakturę VAT z załączonym protokołem finansowym (częściowym 
lub końcowym). Za termin zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego. 

5. Strony niniejszym oświadczają, iż wyrażają zgodę na dokonywanie wzajemnych potrąceń 



 

zobowiązań finansowych. 
6. Zapłaty dokonane będą w formie przelewów bankowych na konto Wykonawcy: konto 

zostanie podane w wystawionej fakturze. 
7. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi w oparciu o fakturę VAT 

wystawioną przez Wykonawcę na podstawie końcowego protokołu odbioru robót. 
Wykonawca poinformuje Zamawiającego z 7 dniowym wyprzedzeniem o planowanym 
zakończeniu robót. 

 
§5 

Odbiór przedmiotu umowy 
Strony ustalają następujący tryb odbioru przedmiotu umowy: 
1. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru danego etapu prac lub odbioru 

końcowego drogą mailową lub telefonicznie na adres e-mail: biuro@elstan.krakow.pl. 
Termin zgłoszenia do odbioru liczy się od daty wysłania wiadomości e-mail. 

2. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór o którym mowa w pkt. 1 w ciągu 5 dni od 
dnia potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru gotowości do odbioru. 

3. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania odbioru robót o którym mowa w pkt. 1 w ciągu 
7 dni kalendarzowych, licząc od dnia ich zgłoszenia przez Wykonawcę do odbioru. 

4. Strony postanawiają, że z czynności odbioru robót o których mowa w pkt. 1 będzie spisany 
protokół odbioru częściowego lub końcowego zawierający wszelkie ustalenia dokonane 
w toku odbioru, jak też będzie wyznaczony termin na usunięcie stwierdzonych usterek, wad 
wykrytych i niedoróbek. 

5. Po zakończeniu robót stanowiących przedmiot umowy i przed rozpoczęciem odbioru 
końcowego, Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren zajęty do realizacji zakresu 
prac, na własny koszt i przekazać go Zamawiającemu. Wykonawca we własnym zakresie 
usunie odpady pozostałe po realizacji robót. 

6. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady uniemożliwiające lub poważnie 
utrudniające użytkowanie obiektu lub dalsze prace, to Zamawiający ma prawo odstąpić od 
odbioru do czasu usunięcia wad, wyznaczając termin do ich usunięcia, nie krótszy niż 14 dni 
nie dłuższy niż 30 dni. W uzasadnionych przypadkach termin ten może być wydłużony, co 
zostanie uzgodnione odrębnym protokołem wraz ze wskazaniem sposobu i terminu usunięcia 
wady uniemożliwiające lub poważnie utrudniające użytkowanie obiektu. Po usunięciu wad 
przez Wykonawcę Strony ponownie podejmą czynności określone w ust. 1 i nast. Powyżej 
względem części przedmiotu umowy, która wymagała usunięcia wad. 

7. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru końcowego wad obniżających wartość 
przedmiotu umowy, które nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może: 

a) obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartości użytkowej lub 
technicznej lub estetycznej Robót; 

b) zażądać wykonania Robót po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowując przy tym 
prawo domagania się od Wykonawcy odszkodowania za szkody lub naprawienia 
szkody wynikłej z opóźnienia. 

c) Zamawiający zastrzega prawo do powołania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na 
zasadach określonych w Prawie Budowlanym, oraz do reprezentowania 
Zamawiającego przez powołanego Inspektora przy odbiorze technicznym robót, przy 
czym prawo to nie jest warunkowane stwierdzeniem istnienia wad, a Zamawiający 
może realizować ww. prawo wg własnego uznania. 



 

 

 
1. Zamawiający zobowiązany jest do: 

§6 
Obowiązki stron 

a) protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy, 
b) zapewnienia Wykonawcy wejścia na plac budowy oraz punktów poboru wody i energii 

elektrycznej w terminie do 3 dni od przekazania placu budowy; do czasu zapewnienia 
wskazanych mediów Wykonawca zapewni ich dostawę we własnym zakresie, 

c) zapłaty umówionego wynagrodzenia, wg zasad określonych w §3 i §4 niniejszej umowy. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do: 

a) montażu rusztowania i ogrodzenia oraz zabezpieczenia placu budowy, 
b) wykonywania wszystkich prac związanych z realizacją przedmiotu umowy, zgodnie z 

dokumentacją projektową, Prawem Budowlanym oraz aktualnie obowiązującymi polskimi 
normami i przepisami oraz sztuką budowlaną, używania materiałów budowlanych 
dopuszczonych do stosowania w budownictwie, 

c) zapewnienia, na czas realizacji prac objętych Umową, Kierownika Robót, 
d) sukcesywnego wywożenia na koszt własny odpadów, codzienne dbanie o porządek w 

częściach wspólnych i w okolicy budynku w zakresie w jakim roboty budowlane powodują 
w tej okolicy zaburzenia porządku, a w tym zamiatanie, chodnika; 

e) wykonania przedmiotu umowy przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje, 
przeszkolone w zakresie przepisów BHP i przeciwpożarowych oraz wyposażone w 
odpowiedni dla realizacji Umowy sprzęt, narzędzia i odzież; 

f) utrzymania porządku na placu budowy w czasie realizacji robót, 
g) likwidacji placu budowy i zaplecza bezzwłocznie po zakończeniu i rozliczeniu robót, 
h) przekazania Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej w 3 egz. papierowych 3 egz. 

oraz elektronicznych (w formacie plików pdf i dwg), 
i) uprzedniego zgłaszania Zamawiającemu robót zanikowych w terminie umożliwiającym ich 

kontrolę przed zanikiem, szczególnie wedle wskazań osoby pełniącej funkcję Inspektora 
Nadzoru Budowlanego, Kierownika budowy lub Zamawiającego; 

j) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za ewentualne szkody przy realizacji przedmiotu 
umowy z polisy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności cywilnej posiadanej 
w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej na kwotę nie mniejszą niż wartość robót 
będących przedmiotem umowy, 

k) utrzymywanie Ubezpieczenia od Odpowiedzialności Cywilnej na wypadek jakiegokolwiek 
zaniedbania lub uchybienia dotyczącego jakiejkolwiek części robót przez cały okres 
trwania Umowy; Wykonawca powiadomi niezwłocznie Zamawiającego, jeśli 
ubezpieczenie wygaśnie w trakcie trwania umowy, a takim przypadku, Wykonawca jest 
zobowiązany do niezwłocznego zawarcia nowej umowy ubezpieczenia. 

3. Wykonawca może się posługiwać Podwykonawcami, za których działania i zaniechania odpowiada 
jak za własne. Wykonawca ma obowiązek wystąpić do Zamawiającego o akceptację 
Podwykonawców przed rozpoczęciem przez nich wykonywania robót. 

4. Osoba wskazana w ofercie jako kierownik budowy będzie zobowiązana faktycznie uczestniczyć w 
realizacji zamówienia przez cały czas trwania robót, w zakresie wymaganym przepisami prawa 
budowlanego, decyzjami administracyjnymi, zasadami wiedzy technicznej oraz potrzebami 
prawidłowej organizacji i koordynacji robót. 

5. Zmiana osoby wskazanej w ofercie jako kierownik budowy będzie dopuszczalna wyłącznie w 
uzasadnionych przypadkach i za uprzednią zgodą Zamawiającego wyrażoną w formie pisemnej, 
pod rygorem nieważności. Osoba proponowana w miejsce kierownika budowy wskazanego w 



 

ofercie musi spełniać co najmniej takie same wymagania. 
6. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu dokumenty potwierdzające kwalifikacje 

i doświadczenie proponowanej osoby zastępującej kierownika budowy. Zmiana kierownika budowy 
dokonana bez zgody Zamawiającego albo wskazanie osoby niespełniającej wymagań określonych 
w Regulaminie może stanowić nienależyte wykonanie umowy z wykonawcą. 

7. Jeżeli oferta wybrana jako najkorzystniejsza przekroczy budżet Zamawiającego, Zamawiający 
zastrzega sobie możliwość wyłączenia z zamówienia zakresu dodatkowego, nieobjętego 
dofinansowaniem SKOZK, i wykonania tego zakresu we własnym zakresie albo przez wykonawcę / 
podwykonawcę nominowanego przez Zamawiającego. 

8. Odpowiedzialność wykonawcy z tytułu gwarancji lub rękojmi za wykonany przez niego zakres 
robót może zostać wyłączona lub ograniczona tylko w takim zakresie, w jakim wykonawca wykaże, 
że wada, uszkodzenie albo nieprawidłowość powstała wyłącznie wskutek działania lub zaniechania 
wykonawcy / podwykonawcy nominowanego przez Zamawiającego, użytkownika obiektu albo 
osoby trzeciej, za którą wykonawca nie ponosi odpowiedzialności. 

9. Wykonawca zobowiązany będzie do niezwłocznego pisemnego informowania Zamawiającego o 
każdej kolizji, ryzyku technologicznym, zagrożeniu dla jakości robót, zagrożeniu dla substancji 
zabytkowej lub okoliczności mogącej wpływać na gwarancję albo odpowiedzialność wykonawcy, 
wynikającej ze współdziałania z wykonawcą / podwykonawcą nominowanym przez 
Zamawiającego. Brak takiego zgłoszenia może zostać uznany za potwierdzenie, że współdziałanie 
nie powodowało zastrzeżeń po stronie wykonawcy. 

10. Zamawiający na swój koszt dostarczy tablicę informacyjna, że prace są współfinansowane z 
Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa (NFRZK). 

 
§7 

Gwarancja i rękojmia 
1. Na prace objęte umową, wykonawca udziela 60 miesięcznej gwarancji, licząc od dnia 

wykonania przedmiotu umowy (podpisania końcowego protokołu odbioru robót). 
2. W okresie obowiązywania gwarancji (rękojmi) Wykonawca zobowiązany jest do przystąpienia 

do usuwania wad na koszt własny, w terminie 14 dni licząc od chwili ich zgłoszenia. 
Wykonawca usunie wady w najkrótszym możliwie terminie po przystąpieniu do ich usuwania. 
Wykonawca niezwłocznie poinformuje Zamawiającego o przewidywanym terminie usunięcia 
wad i szczegółowo uzasadni ten termin wskazując m.in. materiały i zakres robót niezbędnych 
do usunięcia wad oraz okres dostawy materiałów. 

3. W przypadku, kiedy ze względów technicznych, okres usunięcia usterek będzie musiał być 
dłuższy od pierwotnie przewidzianego w ust. 2, Wykonawca poinformuje Zamawiającego o 
przewidywanym nowym terminie usunięcia wad i szczegółowo uzasadni dlaczego nie sposób 
usunąć wad w terminie pierwotnie przewidzianym. Strony mogą wspólnie ustalić nowy termin 
usunięcia wad. 

 
§ 8 

Nadzór 
1. Obowiązki Kierownika Budowy pełnić będzie … … … …  posiadający uprawnienia do 

wykonywania tej funkcji nr ……………… 
2. Obowiązki Inspektora Nadzoru pełnić będzie … …  posiadający uprawnienia do 



 

wykonywania tej funkcji nr ………………….. 
3. Obowiązki Konserwatora Dzieł Sztuki pełnić będzie……….. posiadający uprawnienia do 

wykonywania tej funkcji nr ………………. 

 
§9 

Kary umowne 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn, leżących po stronie 
Wykonawcy w wysokości 10% wartości netto umowy określonej w §3 ust.1, 

b) za opóźnienie w terminie realizacji umowy w wysokości 0,05% wartości netto umowy 
określonej w §3 ust.1, za każdy dzień opóźnienia, nie więcej jednak niż 10% wartości 
umowy netto określonej w §3 ust.1, 

c) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rękojmi – 
w wysokości 0,05% wartości umowy netto za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu 
terminu usunięcia wad, nie więcej jednak niż 10% wartości umowy netto określonej w §3 
ust.1, 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od Umowy przez Wykonawcę z 
winy Zamawiającego w wysokości 10% wartości Umowy netto określonej w §3 ust. 1. 

3. W przypadku opóźnienia z zapłatą powyżej 14 dni, Wykonawca może wstrzymać się z realizacją 
robót, a gdy zwłoka przekroczy 14 dni, może odstąpić od umowy za uprzednim wysłaniem 
wezwania do zapłaty z wyznaczeniem dodatkowego 7 dniowego terminu zapłaty i uchybieniem 
tego dodatkowego terminu do zapłaty przez Zamawiającego. 

4. Zastrzeżenie kary umownej w niniejszej umowie nie wyłącza możliwości dochodzenia przez strony 
odszkodowania na zasadach ogólnych przewyższającego wysokość kar umownych. Zamawiający 
ma prawo dochodzenia odszkodowania przenoszące wysokość kar umownych. 

 
§10 

Odstąpienie od umowy 
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w całości lub w niezrealizowanej 

części: 
a) gdy Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 14 dni licząc od daty przejęcia placu 

budowy; prawo to Zamawiający może zrealizować w okresie do 2 miesięcy od dnia 
podpisania niniejszej umowy, ale nie później niż do dnia rozpoczęcia robót; 

b) gdy Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa trwa dłużej niż 30 dni; prawo to 
Zamawiający może zrealizować w okresie od zaistnienia przyczyny do odstąpienia, do 4 
miesięcy od dnia przewidzianego na zakończenie robót; 

a) gdy Wykonawca wykonuje roboty w sposób sprzeczny z umową bądź wadliwie i 
Zamawiający wezwie Wykonawcę do zmiany sposobu wykonywania na piśmie, a 
Wykonawca nie zmieni sposobu wykonania robót po upływie 14 dni od daty tego 
wezwania; prawo to Zamawiający może zrealizować w okresie od zaistnienia przyczyny 
do odstąpienia, do 2 miesięcy od dnia przewidzianego na zakończenie robót; 

b) gdy po wezwaniu z pkt c) powyżej i powrocie Wykonawcy do prawidłowego 
wykonywania robót, Wykonawca ponownie wykonuje roboty w sposób sprzeczny z 
umową bądź wadliwie; prawo to Zamawiający może zrealizować w okresie od 
zaistnienia przyczyny do odstąpienia, do 2 miesięcy od dnia przewidzianego na 
zakończenie robót; 

c) po przekroczeniu terminu realizacji umowy o 3 tygodnie; prawo to Zamawiający może 



 

zrealizować w okresie od zaistnienia przyczyny do odstąpienia, do 4 miesięcy od dnia 
przewidzianego na zakończenie robót; 

d) jeśli zostanie ostatecznie ogłoszona upadłość Wykonawcy lub stanie się niewypłacalny, 
lub wniosek o ogłoszenie jego upadłości zostanie odrzucony z uwagi na to, że jego 
majątek nie wystarczy na pokrycie kosztów postępowania upadłościowego, zostanie 
wszczęte wobec niego postępowanie likwidacyjne, zostanie wydana przeciwko niemu 
prawomocna decyzja administracyjna, zostanie wszczęte wobec niego postępowanie 
układowe, lub będzie kontynuował działalność pod zarządem likwidatora, kuratora lub 
zarządcy w celu zaspokojenia wierzycieli, lub jeśli jakakolwiek inna czynność lub 
zdarzenie będą miały miejsce, a które (w świetle jakiegokolwiek obowiązującego prawa) 
ma podobne skutki do zdarzeń opisanych powyżej; prawo to Zamawiający może 
zrealizować w okresie od zaistnienia przyczyny do odstąpienia, do 2 miesięcy od dnia 
przewidzianego na zakończenie robót, ale nie później niż do dnia prawidłowej realizacji 
całości umowy przez Wykonawcę; 

2. W wypadku wystąpienia opóźnień w realizacji Robót lub nieuzasadnionych przestojów w 
wykonywanych Robotach, Zamawiającemu przysługuje prawo powierzenia na koszt i ryzyko 
Wykonawcy, osobom trzecim części lub całości Robót, jeżeli pomimo wysłania Wykonawcy 
pisemnego wezwania do nadrobienia opóźnień, opóźnienia nie zostały nadrobione w wyznaczonym 
terminie. 

3. Wykonawcy Przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli: 
a) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia bez 

uzasadnionej przyczyny zapłaty za wystawioną na podstawie podpisanego przez przedstawiciela 
Zamawiającego protokołu odbioru robót , fakturę VAT, po uprzednim wezwaniu Zamawiającego 
do zapłaty w terminie nie krótszym niż 14 dni i uchybieniu tego dodatkowego terminu do 
zapłaty przez Zamawiającego, 

b) Zamawiający zawiadomił Wykonawcę, iż wobec uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie 
będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia i musi zawierać uzasadnienie. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki szczegółowe: 

a) Wykonawca zobowiązany jest do: 
● w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, sporządzenia przy udziale 

Zamawiającego, szczegółowego protokołu inwentaryzacji robót wykonanych i robót w 
toku wg stanu na dzień odstąpienia, 

● najpóźniej w terminie 7 dni od daty odstąpienia, usunięcia z terenu budowy urządzeń i 
zaplecza przez niego dostarczonego, a następnie protokolarnego zwrotu 
Zamawiającemu placu budowy, 

b) Zamawiający zobowiązany jest do: 
● zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane i odebrane przez 

Zamawiającego do dnia odstąpienia, 
● do odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń dostarczonych przez Wykonawcę 

przed dniem odstąpienia oraz zapłaty za roboty w toku - po cenach zakupu 
Wykonawcy, 

● Przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy, po realizacji przez 
Wykonawcę obowiązku usunięcia z terenu budowy urządzeń i zaplecza przez niego 
dostarczonego. 



 

6. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy z jakiejkolwiek 
przyczyny, Wykonawca zobowiązuje się w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia 
rozwiązania lub wygaśnięcia umowy, dostarczyć Zamawiającemu wszelkie dokumenty 
związane z wykonywaniem niniejszej umowy oraz przekazać wszelkie informacje 
uzyskane przy wykonywaniu niniejszej umowy. 

 
§11 

Postanowienia końcowe 
1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron 

wyrażoną na piśmie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem nieważności 
takiej zmiany. 

2. W sprawach, których nie reguluje niniejsza umowa, będą miały 
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i prawa budowlanego. 

3. Niniejszą umowę wraz z załącznikami sporządzono w dwóch 
jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

4. Integralnymi częściami umowy są następujące załączniki: 
a) Załącznik nr 1 – Kosztorys ofertowy Wykonawcy 
b) Załącznik nr 2 – Dokumentacja projektowa oraz pozwolenia 
c) Ubezpieczenie OC działalności Wykonawcy 

5. Wszelkie spory będą rozstrzygane przez Sąd właściwy dla miejsca Inwestycji. 
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