Projekt wspoélfinansowany z Narodowego
. Funduszu Rewaloryzacji Zabytkow Krakowa

Krakow, 17.07.2026 .

REGULAMIN KONKURSU OFERT

dotyczgca wykonania zadan:

»Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy ul. Karmelickiej 12 w
Krakowie”

1. ZAMAWIAIJACY:

Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Karmelickiej 12
31-133 Krakow, ul. Karmelicka 12
NIP: 676-246-84-89

2. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:
Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie

obejmujgcego wykonanie robot budowlanych przy obiekcie zabytkowym potozonym w
Krakowie przy ul. Karmelickiej 12

Szczegbdtowy zakres przedmiotu zamdwienia okresla przedmiar robot, program
konserwatorski oraz warunki pozwolenia konserwatorskiego i pozwolenia na budowe
stanowigce zatgczniki do dokumentac;ji przetargowej.

3. TERMIN REALIZACII:

Do 30.10.2026 r.



4. MIEJSCE PUBLIKACJI OGtOSZENIA:

Witryna internetowa Spotecznego Komitetu Rewaloryzacji Zabytkéw Krakowa.

www.skozk.pl

5. INFORMACIJA O SPOSOBIE UZYSKANIA DOKUMENTACII PRZETARGOWEJ:

osobiscie w biurze administracji poniedziatek-pigtek w godz. 9:00-16:00 lub drogg mailowa:
e-mail: biuro@elstan.krakow.pl

FUH Zarzad i Administracja nieruchomosci ELSTAN
30-504 Krakow, ul. Kalwaryjska 64/4

6. INFORMACIJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE:

Osobg upowazniong przez Zamawiajgcego do udzielania informacji dotyczgcych przedmiotu
zamowienia jest Marcin Laciak tel. 12 656 48 98 lub 501 190 322. Wszelkie wnioski i zapytania

nalezy kierowa¢ w formie mailowej na biuro@elstan.krakow.pl

7. WYKAZ DOKUMENTACJI PRZETARGOWE]J:
1) Przedmiar robét,
2) Program konserwatorski,
3) Pozwolenie konserwatorskie,
4) Projekt budowlany,
5) Pozwolenie na budowe,
6) Wzdér umowy,

7) Wzér formularza oferty wraz z oswiadczeniami.

8. OKRESLENIE WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

- wykonawcy ubiegajgcy sie o udzielenie zamodwienia muszg spetnia¢ wymogi okreslone w
ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r.
Poz. 1292), oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r., poz. 725),
- wykonawca powinien legitymowac sie odpowiednim potencjatem technicznym, wiedzg i
doswiadczeniem zawodowym umozliwiajgce mu sprawne i prawidtowe wykonanie prac w
sposob gwarantujgcy najwyzszg jakos¢ wykonanej ustugi,

- znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia,



9.

OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPELNIENIA ww. WARUNKOW:

Wykonawca winien udokumentowac:

- aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji

- wykaz robdt wykonanych w okresie ostatnich 5-ciu lat wraz z referencjami w tym co najmniej

dziatalnosci gospodarcze;j,

jedna z prac powinna by¢ na kwote powyzej 350 000 zt zadanie (wedtug wzoru
stanowigcego zat. nr 3a) i dotyczy¢ remontu konserwatorskiego wymiany poszycia dachu
budynku zabytkowego,

- dysponowanie odpowiednimi potencjatem technicznym oraz osobami, zdolnymi do

wykonania zamodwienia a w szczegdlnosci winien wykazaé, ze dysponuje:

kierownikiem prac konserwatorskich - konserwator dziet sztuki, ktéry posiada
odpowiednie do wykonywanego zakresu prac wyksztatcenie i praktyke zgodnie z
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

kierownikiem budowy —inzynier budownictwa, ktéry posiada odpowiednie do

wykonywanego zakresu prac wyksztatcenie i praktyke zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840) oraz posiada co najmniej uprawnienia budowlane do kierowania robotami

budowalnymi w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen (lub
réwnorzedne) zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U.z 2021 r. poz. 2351).

- Wykonawca spetni warunek zatgczajgc do oferty oswiadczenie o spetnieniu warunkéw

udziatu w postepowaniu wg wzoru z zat.nr 2.

- polise w zakresie ubezpieczenia OC, nie nizszg niz 500 000 zt,

- do oferty winien by¢ zatgczony szczegdtowy kosztorys ofertowy zawierajgcy cene netto i

brutto (Vat 8%),

- informacja na temat okresu gwarancji i rekojmi na wykonane prace oraz materiaty,

- informacja na temat technologii wykonania i uzytych materiatow

- znajdowanie sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie

Za

potwierdzajgcy, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej

mowienia. Wykonawca spetni warunek kiedy wykaze, ze posiada optacong polise OC

dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, o wartosci co najmniej 500.000,00 zt
(stownie: pieéset tysiecy ztotych 00/100)

1)

2)

3)

Ocena spetnienia warunkéw dokonana bedzie na podstawie przedtozonych

przez Wykonawce dokumentéw i oswiadczen wedtug formuty ,,spetnia - nie spetnia"

Oferty wykonawcow, ktorzy przedtozg dokumenty i oswiadczenia potwierdzajgce

spetnianie wymaganych warunkow zostang dopuszczone do badania i oceny.

Wykonawcy, ktdrzy nie przedtozg dokumentéw i oswiadczen potwierdzajgcych

spetnianie wymaganych warunkow zostang wykluczeni z postepowania a ich oferty nie

bedg podlegaty ocenie, z zastrzezeniem pkt. 5 i 6.



4)

W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgda¢ do wykonawcow

wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentow.

5)

Jezeli Zamawiajgcy uzna, Zze jest to korzystne dla Zamawiajgcego, to moze

wystgpi¢ do wykonawcdw o uzupetnienie nieztozonych lub wadliwych dokumentow.

10. DOKUMENTY | OSWIADCZENIA, JAKIE MAJA OBLIGATORYJNIE DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA WARUNKOW UDZIAtU W
POSTEPOWANIU:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

aktualny odpis z wfasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu skfadania ofert,

formularz oferty zawierajgcy okres gwarancji i rekojmi wg zat. nr 1,
oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu — zat. nr 2
wykaz wykonanych prac wraz z referencjami — zat. nr 3a-b,

petnomocnictwo do wystepowania w imieniu wykonawcy, w przypadku gdy
dokumenty sktadajgce sie na oferte podpisuje osoba nieuprawniona do
reprezentowania wykonawcy (zgodnie z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego lub
z zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej),

kosztorys ofertowy opracowany wg przedmiaru robot, zawierajgcy cene netto i
brutto (23 % VAT),

optacona polisa OC potwierdzajagca, ze wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamodwienia, o wartosci co najmniej 500.000,00 zt (wraz z
dowodem zapftaty).

Ww. dokumenty winny by¢ ztozone w oryginale lub ew. w kserokopii poswiadczonej
»Za zgodnos¢ z oryginatem”. Zamawiajacy moze zadaé przedstawienia oryginatu lub
notarialnie poswiadczonej kopii dokumentu, gdy ztozona kopia dokumentu jest
nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej prawdziwosci.

11. INFORMACIJE JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPEENIONE PRZEZ WYKONAWCE PO WYBORZE
OFERTY:

Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest:

1)

Podpisa¢ umowe wraz z zatgcznikami w miejscu i terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego,

Osoby reprezentujgce Wykonawce powinny posiada¢ umocowanie do podpisania
umowy.



12. KRYTERIA OCENY OFERT

1) Cena ofertowa - waga kryterium 90 %.

2) Doswiadczenie zawodowe przy realizacji remontéw elewacji — waga kryterium 8
%,

3) Okres gwarancji — waga kryterium 2 %.

13. OPIS SPOSOBU OCENY OFERT:
1) Kazda oferta bedzie oceniana w skali od 0 do 100 PUNKTOW:

ad. 12.1. W powyzszym kryterium oceniana bedzie cena brutto oferty.
Oferta zawierajaca najnizszg cene brutto otrzyma maksymalng ilosé

PUNKTOW i ocene liczong wg nastepujacego wzoru:

100 PKT. x 90%

Pozostate oferty otrzymajg proporcjonalnie mniej punktéw liczonych wg
wzoru:
Najnizsza cena

x 100 PKT. x 90 %
Cena badanej oferty

ad. 12. 2. W powyzszym kryterium oceniana bedzie ilos¢ zrealizowanych

zadan, polegajacych na remoncie konserwatorskim wymiany poszycia
dachu o wartosci min. 3500 000,00 zt netto w obiektach objetych ochrong
konserwatorska z okresu ostatnich 5 lat (wedtug wzoru stanowigcego zat.
3a)




Pozostali bedg oceniani wg nastepujgcego wzoru:

llos¢ zadan z badanej oferty
x 100 PKT. x 8%

Najwieksza ilos¢ zadan

ad. 12. 3. W powyzszym kryterium oceniana bedzie diugos¢ okresu

(podanego w ilosSci petnych miesiecy), na jaki Wykonawca udzieli

Zamawiajgcemu _gwarancji _jakosci__na _wykonane prace. Wymagany

minimalny okres to: 60 miesiecy, maksymalny jaki moze poda¢ Wykonawca
to 120 miesiecy.

Maksymalng ilos¢ punktéw otrzyma Oferent, ktory udzieli najdtuzszego
okresu gwarancji i ocene liczong wg nastepujgcego wzoru:

100 pkt. x 2%

Pozostali bedg oceniani wg nastepujgcego wzoru:

llos¢ miesiecy z badanej oferty
x 100 pkt. x 2 %

Najwieksza ilo$¢ miesiecy

Oferta, ktéra otrzyma najwyiszg ocene wynikajacg z sumy 3 ocen
czgstkowych, liczonych wg powyiszego opisu, zostanie uznana za
najkorzystniejsza.

2) Na potwierdzenie wykazania posiadanego doswiadczenia w kryterium oceny
ofert, do oferty nalezy dotfgczy¢:
a) wykaz prac, wedtug wzoru stanowigcego zat. nr 33,

b) dokumenty — np. referencje lub poswiadczenia wystawione przez
zleceniodawcéw lub protokoty odbioru, potwierdzajgce, ze prace te
zostaty wykonane nalezycie,

15. TERMIN | MIEJSCE SKLADANIA OFERT:

Termin sktadania ofert uptywa 3 sierpnia 2026 r. o godzinie 11:00

Oferty nalezy sktadac w zaklejonych kopertach w biurze Administracji F.H.U. Elstan:
ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Krakéw



16. TERMIN | MIEJSCE OTWARCIA OFERT:

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 3 sierpnia 2026 r. o godzinie 11:15 w biurze Administracji
F.H.U. Elstan
ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Krakéw

17. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.

Kazdy wykonawca bedzie zwigzany swojg ofertg przez 30 od uptywu terminu
sktadania ofert. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz uptywem terminu na
sktadanie ofert.

18. BADANIE | WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZE) OFERTY:

W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania od Wykonawcow
wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych ofert. Mozliwe jest natomiast

poprawianie oczywistych omytek pisarskich oraz omytek rachunkowych w obliczeniu ceny.
Zamawiajgcy dopuszcza odrzucenie ofert z razgco niskg cena.

Zamawiajgcy dokona wyboru oferty najkorzystniejszej na podstawie kryteriéw oceny ofert.
Informacje te nie zostang przekazane Wykonawcom. Utrwalenie wynikow zostanie zawarte w
protokole, ktdry jest jawny.

19. ZAWARCIE UMOWY | USTALENIA KONCOWE:

Umowe stanowi wzdér Zamawiajgcego.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego odstgpienia od wykonania catosci lub
cze$ci zamodwienia objetego przetargiem bez podania przyczyn.






Remont elewac;ji i dachu Krakow,

ul.Karmelicka 12 akt.bem

BlIMestiMate5 (C) Datacomp IT 1994-2025

(lic. 00052C8F)

strona nr: 3
Przedmiar robét
Nr Podstawa Opis robot Jm llosé
Kosztorys PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY REMONTU ELEWACJI
FRONTOWEJ, TYLNYCH | WYMIANY POKRYCIA DACHOWEGO BUDYNKU
USLUGOWO - MIESZKALNEGO PRZY ULICY KARMELICKIEJ 12 W KRAKOWIE
1 Rozdziat ELEWACJA FRONTOWA
1.1 |Element RUSZTOWANIA I ROBOTY ZABEZPIECZAJACE
1 KNR 401/820/2 |Utozenie ptyt pilSniowych i folii budowlanej na chodniku pod rusztowaniem
Obliczenie:
i11,02,0 22,0
RAZEM: 22,0/m2 22,0
2 NNRNKB Rusztowania ramowe zewnetrzne systemowe - dostawa, montaz i demontaz
202/1624/2
Obliczenie:
111,0*13,0 143,0
RAZEM: 143,0|m2 143,0
3 Kalkulacja Czas pracy rusztowan zewnetrznnych
indywidualna kpl 1,0
4 KNR 202/1614/4 |Daszki ochronne ciggte, wolno stojgce nad przej$ciami dla pieszych
() m2 4,0
5 ORGB Ostony z plandeki na rusztowaniach zewnetrznych-daszek zabezpieczajacy
202/1625/1 m2 143,0
6 ORGB Ostony z siatki na rusztowaniach zewnetrznych
202/1625/1 m2 143,0
7 NNRNKB Instalacje odgromowe - wykonanie nowego uziomu sztucznego, rusztowanie zewnetrzne
202/1613/3 (1) |przyscienne m2 143,0
1.2 |Element ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE | TYNKARSKIE
8 Kalkulacja Demontaz z budynku wszystkich niestatych elementéw (reklamy, tabliczki informacyjne,
indywidualna metalowe elementy i montaz po robotach konserwatorskich ) kpl 1,0
9 KNR 1901/832/4 | Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, folig
Obliczenie:
15,60*2,85+1,25*2,60+1,40*1,0*4 24,8
RAZEM: 24,8/m2 24,8
10 |Kalkulacja Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementéw przewidzianych do
indywidualna pozostawienia na elewacji kpL 1,0
11 |Kalkulacja Wstepne zabezpieczenie elementéw dekoracji elewacji wykonanej w narzucie tynkowym, ktére
indywidualna mogtyby ulec zniszczeniu lub odpas¢ w trakcie czyszczenia elewac;ji. kpl 1,0
12 |TZKNBK Umycie powierzchni elewacji, usuniecie pytéw i zabrudzen, pozostatosci farb i spoiw z
8/105/1 powierzchni gorgcg woda/parg wodng pod niskim cisnieniem z dodatkiem ok. 1% Srodka
powierzchniowo-czynnego (Remmers Clean SL) lub inny preparat o podobnym dziataniu.
Obliczenie:
elewacja 11,0*7,50 82,5
6,50*3,20+(2,50+3,20)*0,5*2,0*2+(6,50+2,30)*0,5*2,4
0 42,8
-(5,65*2,85+1,25*2,55+1,40%1,0*4) -24,6
oscieza (5,55+2,85%2)*0,20 2,3
(1,25+2,55*2)*0,20 1,3
(1,0+1,40*2)*0,20*4 3,0
RAZEM: 107,3|m2 107,3
13 |Kalkulacja Usuniecie nieprawidtowych uzupetnien tynkéw - cementowych fat, zacierek itp. oraz warstwy
indywidualna tynku na siatce w partii parteru, 10% catosci
Obliczenie:
{107,3*0,10 10,7
RAZEM: 10,7|m2 10,7
14 | TZKNBK Dezynfekcja powierzchni porazonych korozjg biologiczng preparatem Remmers BFA lub Mycos
8/105/1 firmy Atlas lub rownowaznym m2 107,3
15 |Kalkulacja Utwardzenie lica cegly i pozostawionych partii tynku (np. preparatem KSE 100 lub 300 firmy
indywidualna Remmers) tak, aby uzyskac¢ przyczepnos¢ dla uzupetnien nawierzchni tynkarskich. Kpl 1,0
16 |Kalkulacja Wzmochnienie strukturalne podifoza (zaréwno watek ceglany jak i pozostawione oryginalne tynki)
indywidualna poprzez impregnacje preparatami opartymi na estrach kwasu krzemowego Remmers KSE 100 i
KSE 300. M2 107,3




Remont elewac;ji i dachu Krakow,

ul.Karmelicka 12 akt.bem

BlIMestiMate5 (C) Datacomp IT 1994-2025

(lic. 00052C8F)

strona nr: 4
Nr Podstawa Opis robot Jm llosé
17 |KNR 40/209/1 Przygotowanie podioza pod tynki, warstwa sczepna, reczne wykonanie obrzutki, zaprawa
1) nakfadana kryjgco, 50% pow.
Obliczenie:
1107,3*0,50 53,7
RAZEM: 53,7\m2 53,7
18 |KNR 932/214/1 |Wykonanie reczne tynku -zasadnicza warstwa tynku zaprawg opartg na spoiwie mineralnym,
cementowo-wapiennym z trasem, Remmers TZM Levell lub inng o podobnych wiasciwosciach +
15 mm tynk renowacyjny wtasciwy) m2 53,7
19 |KNR 932/216/1 |Natozenie warstwy mineralnego tynku cienkowarstwowego, wyréwnujacy kolor i fakture,
Remmers SP Top Q2 m2 107,3
20 |Kalkulacja Wykonanie uzupetnien i rekonstrukcji sztukaterii tj., profile gzymséw przy zastosowaniu zapraw
indywidualna do profili ciggnionych ( do rekonstrukc;ji profili gzymsoéw zastosowac lekka zaprawa rdzeniowg
Remmers Stucco GZ o uziarnieniu 1,3 mm ) - profile gzymsow
Obliczenie:
110,80*2 21,6
RAZEM: 21,6/ MB 21,6
21 |Kalkulacja Wykonanie uzupetnien i rekonstrukcji sztukaterii tj., przy zastosowaniu zapraw do profili
indywidualna ciggnionych ( do rekonstrukgiji profili gzymsow zastosowac lekkg zaprawg rdzeniowg Remmers
Stucco GZ o uziarnieniu 1,3 mm ) - detale Kpl 4,0
22 |KNR40/212/2 |Gruntowanie pod farbe preparatem Primer Hydro HF firmy Remmers m2 107,3
23 |KNR40/212/4 |.Malowanie farba silikonowg Remmers Color LA lub inng o podobnych wtasciwosciach w kolorze
2) powtarzajgcym oryginalng kolorystyke (kolor zostanie uzgodniony na podstawie badan
stratygraficznych wykonanych w trakcie prac przy udziale Komisji Konserwatorskiej). m2 107,3
24 |KNR 401/535/8 |Rozebranie obrobek blacharskich z blachy nie nadajacej sie¢ do uzytku m2 8,6
25 |NNRNKB Obrébki blacharskie z blachy tytanowocynkowej zakonczong kapinosem, wywinietg na Sciane i
202/541/2 zacietg w tynku, pas gzymsowy
Obliczenie:
{10,80*0,40*2 8,6
RAZEM: 8,6|m2 8,6
26 |Kalkulacja Zatadunek, wywoz oraz utylizacja gruzu, blachy i $mieci po robotach elewacyjnych
indywidualna kpl 1,0
1.3 |Element STOLARKA BRAMY WEJSCIOWEJ
27 |Kalkulacja Demontaz skrzydet bramy oraz szklenia naswietla i montaz po renowac;ji
indywidualna Kpl 1,0
28 |TZKNBK Oczyszczenie wstepne stolarki
15/402/1
Obliczenie:
{1,30*2,60*2 6,8
RAZEM: 6,8/m2 6,8
29 |TZKNBK Usuniecie starej farby olejnej za pomoca fugowania po raz pierwszy
15/401/1 m2 6,8
30 |[TZKNBK Usuniecie starej farby olejnej za pomoca fugowania po raz drugi
15/401/2 m2 6,8
31 |TZKNBK Miejscowa impregnacja ostabionej struktury drewna w rozpuszczalnikach organicznych
15/402/2 m2 6,8
32 |TZKNBK Rekonstrukcja w drewnie brakujgcych elementéw stolarki, uzupetnienie wiekszych ubytkéw
15/402/3 flekami, wymiana partii drewna ktére nie spetnia parametréw technicznych m2 6,8
33 |TZKNBK Usuniecie z powierzchni stolarki wtérnych powtok malarskich poprzez zastosowanie strumienia
15/401/1 gorgcego powietrza z regulowang temperaturg nadmuchu bgdz chemicznie przy uzyciu zeli
tiksotropowych, np. Remmers AGE, pierrwszy raz m2 6,8
34 |Kalkulacja Przeglad, czesciowy demontaz i naprawa elementéw $lusarki oraz montaz elementéw
indywidualna Slusarskich, wyregulowanie zawieszenia poszczegélnych kwater kpl 1,0
35 |Kalkulacja Usuniecie mechaniczne wadliwych, pdzniejszych uzupetnien flekdw i kitow.
indywidualna Kpl 1,0
36 |TZKNBK Rekonstrukcja w drewnie brakujgcych elementéw stolarki, uzupetnienie wiekszych ubytkéw
15/402/3 flekami, wymiana partii drewna ktére nie spetnia parametréw technicznych m2 6,8
37 |Kalkulacja Oszklenie drewna po naprawie i uzupetnienie kitu
indywidualna kpl 1,0
38 |Kalkulacja Wyregulowanie zawieszenia poszczegodlnych kwater.
indywidualna Kpl 1,0
39 |Kalkulacja Uzupetnienie spoinowania pomiedzy stolarkag i murem przy uzyciu masy amortyzujgcej np.
indywidualna Sto-Rissfuller Fein lub inng o podobnych wtasciwosciach. Kpl 1,0
40 |TZKNBK Pomalowanie drewna kryjgca emulsjg do drewna
15/402/7 m2 6,8
41 |TZKNBK Miejscowa impregnacja ostabionej struktury drewna w rozpuszczalnikach organicznych
15/402/2 m2 6,8
42 |TZKNBK Pomalowanie stolarki dwukrotnie, z przywréceniem oryginalnej kolorystyki, farba Remmers Aqua
15/402/8 CL-440-Colorlack lub inng o podobnych m2 6,8
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2 Rozdziat ELEWACJE TYLNIE OFICYNA
21 |Element RUSZTOWANIA I ROBOTY ZABEZPIECZAJACE
43 |KNR 401/820/2 |Utozenie ptyt pilsniowych i folii budowlanej na chodniku pod rusztowaniem m2 10,0
44 INNRNKB Rusztowania ramowe zewnetrzne systemowe - dostawa, montaz i demontaz
202/1624/2
Obliczenie:
13,0*8,0 104,0
3,0*5,0+4,0%4,0 31,0
RAZEM: 135,0|m2 135,0
45 |Kalkulacja Czas pracy rusztowan zewnetrznnych
indywidualna kpl 1,0
46 |KNR 202/1614/4 |Daszki ochronne ciggte, wolno stojgce nad przejsciami dla pieszych
(1) m2 4,0
47 |ORGB Ostony z plandeki na rusztowaniach zewnetrznych-daszek zabezpieczajacy
202/1625/1 m2 135,0
48 |ORGB Ostony z siatki na rusztowaniach zewnetrznych
202/1625/1 m2 135,0
49 |NNRNKB Instalacje odgromowe - wykonanie nowego uziomu sztucznego, rusztowanie zewnetrzne
202/1613/3 (1) |przyscienne m2 135,0
2.2 |Element ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE | TYNKARSKIE
50 |Kalkulacja Demontaz z budynku wszystkich niestatych elementéw (reklamy, tabliczki informacyjne,
indywidualna metalowe elementy i montaz po robotach konserwatorskich ) kpl 1,0
51 |KNR 1901/832/4 | Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, folig
Obliczenie:
11,0*1,50+1,25*2,85+1,20*2,50+1,20*2,0*2+1,80*2,60 17,5
RAZEM: 17,5/m2 17,5
52 |Kalkulacja Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementéw przewidzianych do
indywidualna pozostawienia na elewagji kpL 1,0
53 |Kalkulacja Wstepne zabezpieczenie elementéw dekoracji elewacji wykonanej w narzucie tynkowym, ktére
indywidualna mogtyby ulec zniszczeniu lub odpas¢ w trakcie czyszczenia elewac;ji. kpl 1,0
54 | TZKNBK Umycie powierzchni elewacji, usunigcie pytdw i zabrudzen, pozostatosci farb i spoiw z
8/105/1 powierzchni gorgcg woda/parg wodng pod niskim cisnieniem z dodatkiem ok. 1% $rodka
powierzchniowo-czynnego (Remmers Clean SL) lub inny preparat o podobnym dziataniu.
Obliczenie:
el.tylnia zach. 2,80*2,90+2,60*3,80 18,0
el.tylnia ptn. 9,0*4,90+13,50%5,20 114,3
-(1,25*2,80+1,20*2,50+1,20*2,0*2+1,80*2,60) -16,0
oscieza (1,25+2,80*2)*0,20 1.4
(1,20+2*2,50)*0,20 1,2
(1,20+2,0*2)*0,20*2 2,1
(1,80+2,60*2)*0,20 1,4
RAZEM: 122,4/m2 122,4
55 |Kalkulacja Usuniecie nieprawidtowych uzupetnien tynkéw - cementowych fat, zacierek itp. oraz warstwy
indywidualna tynku na siatce w partii parteru, 50% catosci
Obliczenie:
1122,470,50 61,2
RAZEM: 61,2/m2 61,2
56 |TZKNBK Dezynfekcja powierzchni porazonych korozjg biologiczng preparatem Remmers BFA lub Mycos
8/105/1 firmy Atlas lub rownowaznym m2 122,5
57 |Kalkulacja Utwardzenie lica cegty i pozostawionych partii tynku (np. preparatem KSE 100 lub 300 firmy
indywidualna Remmers) tak, aby uzyskac przyczepnos¢ dla uzupetnien nawierzchni tynkarskich. Kpl 1,0
58 |Kalkulacja Wzmochnienie strukturalne podioza (zaréwno watek ceglany jak i pozostawione oryginalne tynki)
indywidualna poprzez impregnacje preparatami opartymi na estrach kwasu krzemowego Remmers KSE 100 i
KSE 300. M2 122,5
59 |KNR 40/209/1 Przygotowanie podioza pod tynki, warstwa sczepna, reczne wykonanie obrzutki, zaprawa
1) nakfadana kryjgco, 50% pow.
Obliczenie:
1122,5*0,50 61,3
RAZEM: 61,3/m2 61,3
60 |KNR 932/214/1 |Wykonanie reczne tynku -zasadnicza warstwa tynku zaprawg opartg na spoiwie mineralnym,
cementowo-wapiennym z trasem, Remmers TZM Levell lub inng o podobnych wiasciwosciach +
15 mm tynk renowacyjny wtasciwy) m2 122,5
61 |KNR 932/216/1 |Natozenie warstwy mineralnego tynku cienkowarstwowego, wyréwnujacy kolor i fakture,
Remmers SP Top Q2 m2 122,5
62 |KNR40/212/2 |Gruntowanie pod farbe preparatem Primer Hydro HF firmy Remmers m2 122,5
63 |KNR40/212/4 |.Malowanie farbg silikonowg Remmers Color LA lub inng o podobnych wtasciwosciach w kolorze
(2) powtarzajgcym oryginalng kolorystyke (kolor zostanie uzgodniony na podstawie badan
stratygraficznych wykonanych w trakcie prac przy udziale Komisji Konserwatorskiej). m2 125,5
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64 |KNR 401/535/8 |Rozebranie obrobek blacharskich z blachy nie nadajgcej sie do uzytku m2 6,0
65 |NNRNKB Obrdbki blacharskie z blachy tytanowocynkowej zakonczong kapinosem, wywinietg na $ciane i
202/541/2 zacietg w tynku ( pas gzymsowy, parapety ) m2 6,0
66 |Kalkulacja Zatadunek, wywoz oraz utylizacja gruzu, blachy i $mieci po robotach elewacyjnych
indywidualna kpl 1,0
2.3 |Element STOLARKA BRAMY WEJSCIOWEJ
67 |Kalkulacja Demontaz skrzydet bramy oraz szklenia naswietla i montaz po renowaciji
indywidualna Kpl 1,0
68 |TZKNBK Oczyszczenie wstepne stolarki
15/402/1
Obliczenie:
11,30*2,60*2 6,8
RAZEM: 6,8/m2 6,8
69 |TZKNBK Usuniecie starej farby olejnej za pomoca fugowania po raz pierwszy
15/401/1 m2 6,8
70 |TZKNBK Usuniecie starej farby olejnej za pomoca fugowania po raz drugi
15/401/2 m2 6,8
71 | TZKNBK Miejscowa impregnacja ostabionej struktury drewna w rozpuszczalnikach organicznych
15/402/2 m2 6,8
72 | TZKNBK Rekonstrukcja w drewnie brakujgcych elementéw stolarki, uzupetnienie wigkszych ubytkow
15/402/3 flekami, wymiana partii drewna ktére nie spetnia parametréw technicznych m2 6,8
73 | TZKNBK Usunigcie z powierzchni stolarki wtérnych powtok malarskich poprzez zastosowanie strumienia
15/401/1 goracego powietrza z regulowang temperaturg nadmuchu bgdz chemicznie przy uzyciu zeli
tiksotropowych, np. Remmers AGE, pierrwszy raz m2 6,8
74 |Kalkulacja Przeglad, czesciowy demontaz i naprawa elementéw $lusarki oraz montaz elementéw
indywidualna Slusarskich, wyregulowanie zawieszenia poszczegélnych kwater kpl 1,0
75 |Kalkulacja Usuniecie mechaniczne wadliwych, pdzniejszych uzupetnien flekdw i kitow.
indywidualna Kpl 1,0
76 | TZKNBK Rekonstrukcja w drewnie brakujgcych elementéw stolarki, uzupetnienie wigkszych ubytkéw
15/402/3 flekami, wymiana partii drewna ktére nie spetnia parametréw technicznych m2 6,8
77 |Kalkulacja Oszklenie drewna po naprawie i uzupetnienie kitu
indywidualna kpl 1,0
78 |Kalkulacja Wyregulowanie zawieszenia poszczegodlnych kwater.
indywidualna Kpl 1,0
79 |Kalkulacja Uzupetnienie spoinowania pomigdzy stolarka i murem przy uzyciu masy amortyzujgcej np.
indywidualna Sto-Rissfuller Fein lub inng o podobnych wtasciwosciach. Kpl 1,0
80 |TZKNBK Pomalowanie drewna kryjgcg emulsjg do drewna
15/402/7 m2 6,8
81 |TZKNBK Miejscowa impregnacja ostabionej struktury drewna w rozpuszczalnikach organicznych
15/402/2 m2 6,8
82 |TZKNBK Pomalowanie stolarki dwukrotnie, z przywréceniem oryginalnej kolorystyki, farba Remmers Aqua
15/402/8 CL-440-Colorlack lub inng o podobnych m2 6,8
3 |Rozdziat REMONT DACHU
3.1 |Element Roboty rozbiérkowe, zabezpieczajace, rusztowania
83 |Kalkulacja Demontaz na czas remontu anten, urzgdzen alarmowych, kabli instalaciji teletechnicznych (jezeli
indywidualna wystepuja i sg kolizyjne) biegnacych po potaci dachu oraz po $cianach zewnetrznych obiektu |kpL 1,0
84 |Kalkulacja Demontaz i ponowny montaz klimatyzatora po robotach dachowych
indywidualna kpL 1,0
85 |KNR 401/354/3 |Demontaz wytazéw dachowych szt 1,0
86 |KNR 401/535/2 |Rozebranie pokrycia dachowego z blachy nie nadajacej sie do uzytku
Obliczenie:
14,80%6,0 88,8
(4,60+8,60)*0,5%6,50 42,9
(4,60+7,60)*0,5%6,80 41,5
(4,80+2,80)*0,5*2,60 9,9
(6,50+4,90)*0,5*3,60 20,5
RAZEM: 203,6|m2 203,6
87 |KNR 401/430/2 |Demontaz istniejgcych tat i deskowania m2 203,6
88 |KNR 2-02 Wykonanie prowizorycznego zabezpieczenia rozebranego pokrycia dachowego (w
0607-01 trakcie wymiany) plandekami + taty
analogia m2 250,0
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89 |KNR 401/535/8 |Rozebranie obrobek blacharskich z blachy nie nadajgcej sie do uzytku
Obliczenie:
(1,50+22,50+6,50*2+2,80)*0,80 31,8
(15,40+2,80+3,50)*0,60 13,0
(1,5+6,8+3,8+7,8+6,5+3,5+3,8+2,5+2,8)*0,80 31,2
(3,0+8,90+14,0)*0,60 15,5
attyka po tuku (1,0+2,80*2+2,80+2,0*2+1,0*2)*0,80 12,3
RAZEM: 103,8/m2 103,8
90 |KNR 401/535/4 |Rozebranie rynien z blachy nie nadajgcej sie do uzytku m 22,0
91 |KNR 401/535/6 |Rozebranie rur spustowych z blachy nie nadajgcej sie do uzytku m 21,0
92 |Kalkulacja Montaz i demontaz koszy do gruzu
indywidualna kpL 1,0
93 |KNR 401/108/18 |Wywoz gruzu samochodami samowytadowczymi do 1-km, gruz m3 2
94 |KNR 401/108/20 |Wywdz gruzu samochodami samowytadowczymi na kazdy nastepny 1-km, gruz (kol.17-19),
kr=18 m3 2,0
95 |Kalkulacja Optata za utylizacje materiatéw z rozbiorek
indywidualna M3 2,0
96 |Kalkulacja Optata za wywdz konstrukgji drewnianej z utylizacjg
indywidualna
Obliczenie:
1203,6*0,05 10,2
RAZEM: 10,2/m3 10,2
97 |KNR 4-01 Wyniesienie zdemontowanej konstrukcji dachowej i blachy z rozbiorek
0106-04
analogia m3 10,0
98 |KNR 404/1107/1 |Transport ztomu samochodem skrzyniowym z zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odl. do 1
km t 5,0
99 |KNR 404/1107/4 | Transport ztomu samochodem skrzyniowym - dodatek za kazdy rozpoczety km ponad 1 km,
kr=18 t 5,0
3.2 |Element Remont kominéw
100 |[KNR 202/1611/2 |Rusztowania rusztowania przy kominach ponad dachem
(1) kolumna 3,0
101 |KNR 401/350/1 |Rozebranie kominéw wolno stojgcych
Obliczenie:
1,75*0,45*3,80 3,0
0,45*0,45*3,80 0,8
RAZEM: 3,8/m3 3,8
102 |[KNRW Kominy wolno stojagce w budynkach, wieloprzewodowe, przewdd 1/2x1/2 cegty
202/128/1 m3 3,8
103 |KNR 401/701/2 |Odbicie uszkodzonych tynkéw z komindw w obrebie strychu, przyjeto 50% catosci, komin
istniejacy
Obliczenie:
1(0,55*2+0,45*2)*3,60*0,50 3,6
RAZEM: 3,6|m2 3,6
104 |Kalkulacja Oczyszczenie metodg mechaniczng i hydrodynamiczna
indywidualna M2 3,6
105 |Kalkulacja Naprawa zaprawa do renowacji zawilgoconych i zasolonych elementéw z dodatkiem maczki
indywidualna trasowej (zabezpieczenie przed mozliwoscig powstania wykwitéw solnych) wg opisu PW M2 3,6
106 |KNR 401/735/9 |Tynki zwykte cementowo-wapienne na kominach
2
Obliczenie:
(1,75*2+0,45*2)*3,60 15,8
0,45%4*3,80 6,8
(0,55*2+0,45*2)*3,60 7,2
RAZEM: 29,8/ m2 29,8
107 |Kalkulacja Natozenie koncowej warstwy naprawczej, o grubosci do 5 mm
indywidualna m2 29,8
108 |Kalkulacja Hydrofobizacja wzmacniajgca 2-krotna wg opisu
indywidualna M2 29,8
109 |[KNRW Scalenie kolorystyczne przy uzyciu laserunkowych farb silikatowych
202/1519/2 (2) m2 29,8
110 |Kalkulacja Zabudowa wylotéw kanatéw wentylacyjnych siatkg ocynkowana
indywidualna SZT 6,0
111 |KNR 401/108/18 |Wywdz gruzu samochodami samowytadowczymi do 1-km, gruz m3 5
112 |KNR 401/108/20 | Wywéz gruzu samochodami samowytadowczymi na kazdy nastepny 1-km, gruz (kol.17-19),
kr=18 m3 5,0
113 |Kalkulacja Optata za utylizacje materiatéw z rozbiorek
indywidualna M3 5,0
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3.3 |Element Pokrycie dachu i roboty towarzyszace
114 |KNR 15/517/1 Folia wysokoparoprzepuszczalna zbrojona gr 0,20 mm m2 203,6
115 |[KNR 15/517/2  |Impregnacja, przyciecie i przybicie tat 2,5x4,5 cm m2 203,6
116 |KNRW Deskowanie potaci dachowych ptyta OSB 4 gr. 22 mm
202/4101 m2 203,6
117 |KNR 15/517/1 Membrana separacyjna pod blache tytan-cynk 500g9/m2 wraz z obrébkami m2 203,6
118 |[KNRW Pokrycie dachu blachg cynkowo-tytanowa gr. 0,7 mm na podwajny rabek stojacy z klipsami
202/509/4 ruchomymi i statymi ze stali nierdzewnej m2 203,6
119 |Kalkulacja Wykonanie podktadu od obrébki blacharskie
indywidualna M2 91,5
120 |NNRNKB Montaz prefabrykowanych obrébek z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,7 mm, attyki, przy
202/522/2 (2) budynkach
Obliczenie:
(1,50+22,50+6,50*2+2,80)*0,80 31,8
(15,40+2,80+3,50)*0,60 13,0
(1,5+6,8+3,8+7,8+6,5+3,5+3,8+2,5+2,8)*0,80 31,2
(3,0+8,90+14,0)*0,60 15,5
RAZEM: 91,5/m2 91,5
121 |Kalkulacja Wypetnienie potgczenia obrobki blacharskiej z elewacjg, masg silikonowa lub tasma
indywidualna uszczelniajgca kpL 1,0
122 |Kalkulacja Dostawa i montaz - wytazy dachowe ( o$cieznica wytazu z drewna sosnowego,
indywidualna impregnowanego z profilu aluminiowego o budowie komorowej, szklenie pakietem szybowym o
grubosci 16 mm, z szybami hartowanymi ) kpl 1,0
123 |KNRW Rynny dachowe z blachy z cynkowo-tytanowej, potokragte, Fi-127-mm
202/520/4 (2)
Obliczenie:
115,5+3,0+3,50 22,0
RAZEM: 22,0lm 22,0
124 | KNRW Rury spustowe z blachy z cynkowo-tytanowej, Fi-10 cm
202/527/2 (2)
Obliczenie:
17,0*2+3,50*2 21,0
RAZEM: 21,0lm 21,0
125 |KNR 402/214/8 |Wstawienie czyszczaka zeliwnego kanalizacyjnego, Fi-100-mm szt 2,0
126 |Kalkulacja Sniegotapy rurkowe aluminiowe mocowane do rabkéw dachu
indywidualna
Obliczenie:
{15+2,5+3 20,5
RAZEM: 20,5 MB 20,5
127 |Kalkulacja tawy kominiarskie z krat HMS mocowane do dachu
indywidualna MB 14,0
128 |Kalkulacja Stopnie kominiarskie z krat HMS 30x50 mocowane do dachu
indywidualna SZT 10,0
3.4 |Element Instalacja odgromowa
129 |KNR 403/1140/8 |Demontaz przewoddw uziemiajgcych i odgromowych na dachu stromym, lina m 40
130 |[KNR 403/1137/5 |Demontaz wspornikdw instalacji uziemiajgcej i odgromowe;j szt 80,0
131 |KNNR 5/601/1 |Przewody instalacji odgromowej, przewody nienaprezane poziome mocowane na wspornikach
(2) dachowych , z preta FeZn fi 8 mm
Obliczenie:
{5+6+10+5+8+2+4+4 44,0
RAZEM: 44,0lm 44,0
132 |KNNR 5/601/6 |Przewody instalacji odgromowej, przewody naprezane pionowe z preta FeZn fi 8 mm m 12,0
133 |[KNR 508/618/1 |Laczenie preta o Srednicy do 10 mm na dachu za pomocg ztgczy skrecanych, uniwersalnych
krzyzowych szt 10,0
134 |KNR 508/401/4 |Przygotowanie podtoza do zabudowania aparatéw, kucie reczne pod sruby kotwowe w cegle -
do 4 otwordéw - pod skrzynki odgromowe szt 1,0
135 |[KNR 508/403/2 |Montaz skrzynek odgromowych ZK szt 1,0
136 |[KNNR 5/603/3 |Przewody uziemiajgce i wyrownawcze z przyspawaniem do konstrukgcji, bednarka FeZn 30x4
mm m 12,0
137 |KNRW Montaz ztgczy kontrolnych w instalacji odgromowej lub przewodéw wyréwnawczych, ztgcze
508/619/6 kontrolne, potaczenie drut-ptaskownik szt 2,0
138 |[KNNR 5/606/5 |Uziomy ze stali profilowanej miedziowane (metoda wykonania udarowa), grunt kategorii lll,
2) uziom 4.5-m, z agregatem pradotwérczym szt 1,0
139 |KNNR 5/615/1 |Wykonanie sztyc ogromowych prowadzonych réwnolegle do iglic kpl 2,0
140 |Kalkulacja Wykonanie pomiaréw odgromowych i sporzadzenie metryki piorunochronnej
indywidualna kpl 1,0
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1. KARTA IDENTYFIKACYJNA ZABYTKU | 1O rakey IS Ty Uy
DOKUMENTACJI ’

Budynek mieszkalny zlokalizowany pod adresem Karmelicka 12, w Krakowie, dawna
jurydyka dzielnicy Piasek. Wpis do rejestru zabytkow

DANE PRZED ROZPOCZECIEM PRAC

RODZAJ Elewacja kamienicy przy ul. Karmelickiej 12

DATOWANIE

LOKALIZACIJA Krakéw, ul Karmelicka, xxx pierzeja ulicy

WEASCICIEL / UZYTKOWNIK

TECHNIKA Budynek murowany z cegty, tynkowany. Dach kryty obecnie blachg. W
elewacji tylnej elementy drewniane ( zabudowana galeria)

WCZESNIEJSZE KONSERWACIJE :

Brak dokumentacji powykonawczej prac konserwatorskich dotyczgcych budynku.
Sadzgc po stanie zachowania i zastanych materiatach prowadzono prace dotyczace
zaréwno tynkow elewacji jak i dachu, obrobek blacharskich, stolarki itp.

WCZESNIEJSZE DOKUMENTACIJE:

Biata karta obiektu ( opracowana 2001)

Zielona karta obiektu , opracowana w 1954 r

»Dawny ratusz jurydyki Garbary. Opinia konserwatorska” dr p. Szlezynger 2012
»Budynek mieszkalny Karmelicka 12. Ekspertyza konserwatorska” Miejskie Biuro
Projektow 1972

Obraz olejny na podtozu blaszanym ,,Matka Boska Niepokalana” z fasady budynku przy
ul Karmelickiej 12 . Sprawozdanie z prac konserwatorskich. B tgcka 1993

Liczne dokumenty dotyczgce budynku, znajdujgce sie w archiwum WUOZ majg

charakter projektéw, natomiast brak dokumentacji powykonawczej prac.
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2. FORMALNE PODSTAWY OPRACOWANIA Kok 3713/18 .

Wpis do rejestru Zabytkéw — A-311 z 16.07.1966 r

Zlecenie Inwestora

3. HISTORIA OBIEKTU

1.Zdjecie ze zbioréw Archiwum Panstwowego w Krakowie, lata 1880 — 1900 (Zrédto — fotopolska.eu)

Najwigksza miejska jurydyka Garbary zwana rowniez Piasek, miata wtasny urzad wojta.
Jako jedyna posiadata takze wtasny ratusz gdzie urzedowat wojt i znajdowata sie izba rady,
kancelaria oraz areszt.

Budynek ratusza, XVllI-wieczna kamieniczka z p6znobarokowa fasada zachowat sie do

dzisiaj w prawie niezmienionej formie, mimo ze wojt przestat tam urzedowaé w
poczatkach XIX wieku, gdy Austriacy zniesli jurydyki.

Ma\o?o\SK - 7aoytEo"
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2.Fotografia obiektu z lat 50 — tych XX w, pochodzgca z zielonej karty obiektu ( dostep na stronie
zabytek.pl)

Barokowy szczyt budynku niegdys$ przystaniat siodtowy dach, wtérnie przebudowany. Po
likwidacji jurudyki w 1801 r budynek przeszedt w rece prywatne. Wielokrotnie byt
przebudowywany i remontowany, miedzy innymi w latach 1856 i 1888 wykonano
rozbudowe budynku o oficyne. W latach 1905 — 1906 miata miejsce budowa oficyny tylnej
( obecnie jest traktowana jak odrebny budynek), w 1921 przebudowa oficyny bocznej, a
okoto 1926 r miata miejsce przebudowa elewacji frontowej w poziomie parteru.

Na elewacji frontowej umieszczony jest obraz Matki boskiej Niepokalanej , datowany na
potowe XVIII w.
N 720 o
“ﬁzge““";fé 2
s (o1 Y
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Remonty, przebudowy i renowacje - kalendarium: 31-545 Krakgy, ANLS TYK Ry

09'/9}(
1801 - budynek przechodzi w rece prywatne. Jest wielokrotnie przebudowywanyw .

obrebie przyziemia
1856- dobudowanie parterowej kuchni — czesci oficyny bocznej
1888 - rozbudowa oficyny bocznej i przebudowanie gtdwnego budynku
1921- przebudowa bocznej oficyny
1926 przebudowa fasady budynku gtéwnego w obrebie parteru
19507 Lub wczesniej —zmiana ksztattu witryn
1978 - 1990 - biezgce remonty, wymiany instalacji itp.
1993 konserwacja obrazu Matki Boskiej z elewacji frontowej
1996 remont dachu
2003 - prace konserwatorskie i badawcze. Rekonrukcja wazondw i wiatrowskazu.
Montaz rynien z blachy miedzianej, wymiana stolarki

4. OPIS OBIEKTU

Sytuacja

Budynek usytuowany w pierzei ul. Karmelickiej, graniczacy bezposrednio z budynkami nr
10 i 14; elewacja frontowa zwrécona w kierunku potudniowym. Oficyna boczna
dostawiona krétszym bokiem do elewacji budynku frontowego.

Elewacja frontowa

Elewacja frontowa jednopietrowa, zwienczona pokazng attykg w formie aedikuli
obramowanej masywnymi Slimacznicami. Pod belkowaniem centralnie ptycina
obramowana profilowang listwg , w ktorej znajduje sie obraz , ponizej dwa okienka w
formie czworoliSci. Pilastry zwienczone sg wazonami/ urnami, a na szczycie belkowania
umieszczono wiatrowskaz

Elewacja czteroosiowa, przy czym osie utozone sg asymetrycznie , okna po prawej stronie
elewacji sg osadzone blisko siebie, co odpowiada blisko osadzonym otworom drzwi
wejsciowych do sieni i do lokalu na parterze po prawej stronie. Po lewej stronie elewac;ji
szerzej rozstawione okna pigtra u mieszczone sg na osi pojedynczej, szerokiej witryny z
kolejnym wejsciem do lokalu. Otwory okienne i drzwiowe prostokatne. W otworze bramy
wejsciowej drzwi dwuskrzydtowe, ptycinowe z nadswietlem. Stolarka okienna nowa,
zachowujgca podziaty stolarki historycznej.

Elewacja tylna

W centralnej osi elewacji znajduje sig¢ otwor przejscia prowadzgcego z frontu kamienicy
na podworze, przez sklepiong sien. Lewa strona elewacji tylnej zostata przedtuzona o
dobuddwke. Obecnie zarowno pietro elewacji tylnej jak i cata boczna $ciana dobudéwki
obudowane sg nowg, drewniang oktadzing. Pozostate Sciany — parter tylnej elewacji oraz
tylna elewacja dobudowki sg w catosci tynkowane. W dobuddéwce, w. ty&m?y glamacn
miesci sie pojedyncze, dwuskrzydtowe okno. Me’



dobudoéwki.

Elewacje oficyny bocznej

Elewacja wzdtuz podworka trzykondygnacyjna, z zagtebiong w ziemie kondygnacjg
sutereny, dostepng po schodach z podworka, elewacja tylna oficyny bocznej
dwukondygnacyjna. Elewacja boczna posiada wejscie od strony podwdrka w poziomie
parteru, w postaci jednoskrzydtowych drzwi, a takze w poziomie sutereny . Suterena
doswietlona przez okno, umieszczone ponizej poziomu gruntu, na $cianie wzdtuz
schodéw. W parterze pojedyncze okno i dwie pary drzwi - jednoskrzydtowe,
zlokalizowane blizej budynku gtownego oraz dwuskrzydtowe, w czesci dalszej. W
poziomie | pietra umieszczone okna, dwa dwuskrzydtowe, odpowiadajgce pod wzgledem
formy oknom elewacji frontowej, oraz znacznie wieksze, kwadratowe okno, o czterech
kwaterach dodatkowo podzielonych na 4 czesci kazda Parter od pietra oddzielony
prostym gzymsem.

TECHNIKA | TECHNOLOGIA

5.1. BUDOWA TECHNOLOGICZNA I TECHNIKA WYKONANIA OBIEKTU
Materiat,konstrukcja,technika

Budynek gtéwny

Murowany z cegty , elewacje tynkowane, skromna dekoracja elewacji frontowej
wyprowadzona w tynku.

Wiezba dachowa drewniana, dach kryty blacha. Obrébki blacharskie na elewaxcji z
blachy ocynkowanej ( ?). rynny i rury spustowe z blachy miedzianej.
W elewacji umieszczony obraz olejny na blasze

Oficyna boczna

Murowana z cegty, tynkowana, podpiwniczona, Piwnice nakryte stropami Kleina, pater
przekryty kolebka, nad pietrem strop ptaski.

1%
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6. STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY Zlezczré"l\“f~ MOQ,,
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3. Elewacja frontowa budynku — widok ogélny

6.1. TYNKI | WARSTWY KOLORYSTYCZNE

Elewacja frontowa

Ogolnie stan zachowania gornych partii tynkéw elewacji frontowej, w obrebie
pietra i attyki wydaje sie by¢ relatywnie dobry. Gorzej zachowane sg partie tynkow
parteru. Po blizszych ogledzinach widoczne staje sie, ze powierzchniowa,
obecnie eksponowana warstwa jest warstwg w catosci wtérng. Wydaje sie, ze na
powierzchni historycznych tynkéw ( o nie znanym i trudnym do okreslenia bez
wykonania badan stanie i zakresie zachowania) wykonano szlichte wyréwnujgca,
a nastepnie pomalowano.

e zty stan tynkéw parteru — liczne spekania i odspojenia dotyczg
najprawdopodobniej nie tylko wierzchniej warstwy tynku ( szlichty?), ale
takze pozostatosci wczesniejszych tynkéw, lezacych pod tg warstwa.
Znieszczenia te powigzane sg zapewne z zawilgoceniem ( nieszczelny
system odprowadzania wody - rury spustowe przeciekajg) oraz
zasoleniem warstw przyziemia, na skutek zachlapywan&@s\cb{o
posniegowym z zawartoscig soli drogowej, oraz deszcz%ascw‘é‘trléapum

Woe® w\““y‘e
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réwniez zniszczenia natury antropogenicznej — zarowno powstate w toku

eksploatacji jak i aktéw wandalizmu, Sg to niewielkie ubytki, ukruszenia,
zadrapania tynku, a takze napisy i rysunki

Tynki powyzej parteru — stan zachowania trudny do okreslenia, bez
wykonania badan akustycznych . W ocenie optycznej powierzchnia tynku
nie wydaje sie zmieniona, a stan zachowania z pozoru jest dobry.

4.5. tylna elewacja budynku oraz elewacja oficyny bocznej

Elewacja tylna

Tylna elewacja w obrebie parteru tynkowana wtérnym tynkiem , stan
zachowania tynku relatywnie dobry.

Powyzej parteru do elewacji tylnej przylega zabudowana, kryta drewniana
galeria - jestto element nie zabytkowy, stan jego zachowania jest dobry.
Dobuddéwka do tylnej elewacji — od strony oficyny bocznej takze pokryta
jest drewniang oktadzing, nie stanowigcg przedmiotu niniejszego
opracowania. Tylna elewacja dobudowki pokryta jest tynkiem, na ktérym
wyrazne sg zniszczenia zwigzane z zawilgoceniem i korozjg biologi%na, na.,

skutek dtugotrwatego zacienienia i utrzymywania We N GZhELO
. " . . . . © A A
mikroklimatu, jaki stwarzato porastajgce elewacje pngc A R
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e W parterze i w poziomie sutereny analogicznie do tylnej elewacji budynku

gtéwnego — elewacja oficyny pokryta jest wtérnym tynkiem, zachowanym
dobrze. Niewielkie obszary uszkodzen zaobserwowa¢ mozna na styku z
gruntem

e Pietro oficyny najprawdopodobniej jeszcze stosunkowo niedawno
porosniete byto pngczem. W tej partii zachowany jest historyczny tynk,
bardzo spekany, odspojony i 0 powierzchni bardzo znacznie zabrudzone;.
Lokalnie widoczne pozostatosci przyczepow pnacza.

Wzdtuz styku z gruntem w tylnej elewacji budynku, elewacji dobudowki oraz tej czesci
elewacji oficyny, ktéra nie schodzi ponizej poziomu gruntu widoczne sg niewielkie
obszary pokryte niestarannie natozonym tynkiem. Najprawdopodobniej sg to
prowizorycznie naprawione przekucia, by¢ moze powigzane z wykonaniem izolacji.
Nalezy uporzadkowac ten obszar.

6.2. STOLARKA

e W zakres niniejszego opracowania nie wchodzi stolarka okienna elewacji
frontowej ani stolarka tylnej elewacji budynku gtéwnego. Elementy te sg
wtorne i nie podlegajg ochronie konserwatorskiej.

e Brama wejsciowa — dwuskrzydtowa, drewniana, z przeszkleniami i
nadswietlem —wymaga konserwacji

e Stolarka okienna dobudowki oraz oficyny bocznej jest nowa i nie wymaga
konserwacji, poza duzym, kwadratowym oknie na pietrze oficyny. W
zewnetrznych powierzchniach stolarki widoczne sg ztuszczenia i ubytki
warstw malarskich, a takze spekania i wytugowanie powierzchni drewna.
Réwniez osadzenie okna wydaje sie niepoprawne.

6.3. OBRAZ

e Stan zachowania obrazu niemozliwy do oceny bez ustawienia rusztowan.
Zaleca sie przeprowadzenie oceny stanu zachowania obrazu w trakcie
prowadzenia prac przy elewacji, kiedy mozliwy bedzie bezposredni dostep.
Na czas prac przy elewacji obraz nalezy zdemontowac, a potem przywrocic
do obecnej lokalizacji. W razie stwierdzenia takiej koniecznosci nalezy
opracowac program prac konserwatorskich i po akceptacji przez WUOZ
wykonaé konserwacje obrazu.

6.4. POZOSTALE
Dach
Widoczny od strony podworka i elewacji tylnej budynku fragment potaci dachu
budzi zaniepokojenie swoim stanem zachowania. Wydaje sig, ze arkusze blachy
tworzgce pokrycie dachu sg zdeformowane i rozszczelnione.
Komin
Stan zachowania tynkdw na kominie budzi niepokdj co do stabilnosci komina -
widoczne sg spekania w dolnej czesci i odspojenia tynkow. Nale%y)@pfawgtam\”‘

komin pod wzgledem konstrukcyjnym i funkcjonalnym. a m@m >
oL ( \(v‘
Rynny i obrébki blacharskie =“~“*“.€a\'& “"WA o ke )
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Rury spustowe od strony ulicy sg miedziane, od strony podworza z blachy

ocynkowanej. W przypadku rur spustowych elewacji frontowej widoczne jest
rozszczelnienie, co stanowi problem ze wzgledu na wyciekanie wody i zamakanie
elewacji. Obrobki blacharskie na parapetach i gzymsach z blachy — wymagaja
sprawdzenia.

7.Elewacja frontowa, goérne partie tynkow - jak sie wydaje zachowane w dobrym stanie, bez
widocznych spekar i odspojenn Stan zachowania tynkow w tej partii jest generalnie dobry.

z1
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8.W dolnych partiach elewacji widoczne sg réZnego rodz8aju uszkodzenia partii
tynkowanych

9. Elewacja frontowa,detal —
fragment miedzianej rury
spustowej, na skutek
nieszczelnosci i przeciekania
pokrytej lodem

10. w poblizu nieszczelnych
rur spustowych koncentrujg
sie obszary znacznych
zniszczen tynku. Widoczne
ubytki, spowodowane
degradacjg tynku na skutek
zasolenia, zamrozow i
zawilgocenia. Utrzymujgca sie
wysoka wilgotnosc sprzyja
rozwojowi glonoéw i porostéw

22



N

11i 12. Zniszczenia tynkow sg najsilniej widoczne w partiach zawilgoconych na skutek
nieszczelnosci systemu odprowadzania wody, oraz w pasie przyziemia, gdzie elewacja ulega
ochlapywaniu wodg i btotem posniegowym z chodnika. )
k\ s
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13. W gdrnych partiach elewacji, w obrebie gzymsu zaczynaja by¢ widoczne zaplamienia
oraz odspajanie sie warstwy malarskiej . Moze to wynikac z nieszczelnosci obrobek
blacharskich na gzymsie.

14 . Obraz olejny na blasze,
umieszczony w centralnej czesci
attyki budynku.
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15i 16 —widok elewacji dobuddwki przy tylnej elewacji budynku oraz elewacji oficyny. Widac

duzy zakres zniszczen tynkdw, ktére sg odspojone, ostabione i silnie zabrudzone. W
przypadku dobuddéwki widoczna jest dylatacja pomiedzy dobudéwkag a murem sgsiadujgcej

kam/en/cy, ktora wydaje SIe poszerza¢ w sposob niekontrolowany.

17 Widok dachu nad dobudéwkg — widoczne deformacje blaszanego pokryCIa d%qél}?[%\ym
WO et
(\$ X

uszkodzone tynki komina.
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18 Elewacja oficyny — widoczne szkietko, zatozone w celu stwierdzenia stabilnosci spekari —
niestety z dokumentacji przeanalizowanej w WUQOZ nie wynika, kiedy te badania robiono —
najprawdopodobniej w latach 90 - tych lub na poczgtku 2000. Fakt, ze pasek szkta nie pekt
sugeruje, Ze pekniecia sg stabilne, nie maja tendencji do pogtebiania sie.

19 Elewacja oficyny w poziomie pietra. Widoczne zdestruowane tynki z licznymi ubytkami,
specherzeniami i odspojeniami, niestarannie uzupetnione tynki przy oknach oraz ogélne
zabrudzenie powierzchni i pozostatosci bluszczu w postaci przyczepow.
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URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
I URBANISTYKI
31-545 Krakdw, ul. Mogilska 41

20 okno w elewacji oficyny bocznej

7.WNIOSKI | ZALOZENIA KONSERWATORSKIE —
PROJEKT KONSERWATORSKI

7.1. ELEWACJA FRONTOWA
7.1.1. Tynki

Zaleca sie usuniecie tynkow odspojonych , zawilgoconych, o ostabionej adhezji
do podtoza, zdestruowanych, zasolonych itd. W celu ustalenia zakresu
koniecznej wymiany tynkow przyjmuje sig, ze po ustawieniu rusztowan nalezy
przebada¢ metoda akustycznag gorne partie elewacji —tynki pigtra oraz attyki. Jesli
chodzi o strefe parteru to zaktadac nalezy usunigcie i wymiang catej powierzchni
tynkéw w tym obszarze ( ponizej gzymsu kordonowego) .

Tynki parteru nalezy sku¢, a odstoniete watki osuszy¢ i zdezynfekowac, tak, aby
zapobiec odrastaniu glonéw. Nastepnie na catej powierzchni nalezy odtworzyc¢
tynki, rekonstruujgc istniejgce obecnie podziaty, elementy dekoracyjne L;[‘q w o
partii tynkdw powyzej pateru N\aw\)o\s 10f m\rj\\‘
A BT e 24
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Nalezy przewidzie¢ wykonanie scalenia kolorystycznego catosci elewaciji, przy
czym powinno ono polegac na odtworzeniu obecnego kolory;@:% zostat

dobrany na podstawie wykonanych badan WYDZIALI/igTA KRA
CHITE
UR KT
7.1.2. Stolarka 31-545 KrakiﬁNISTYKI UR

Nalezy przewidzie¢ konserwacje stolarki bramy wejsciowej.

7.2. ELEWACJETYLNA | OFICYNY
7.2.1. Tynki

Tylna elewacja budynku w przewazajgcej mierze jest pokryta nowym tynkiem a w
partii pietra jej tynki nie sg eksponowane, gdyz zastania je kryta drewniana galeria. W
tym obszarze tynki nie wymagajg znaczgcej interwencji , poza strefg przyziemia, na
styku z gruntem. Podobnie tynki parteru oficyny bocznej sg tynkami nowymi, w
dobrym stanie. W obrebie dobudéwki do tylnej elewacji oraz w elewacjach oficyny
bocznejw strefie powyzej parteru nalezy jednak przyjgc konieczno$¢ wymiany tynkow,
ze wzgledu na ich daleko posunigtg korozje biologiczng oraz zawilgocenie, a takze
rozlegte odspojenia i ubytki.

Nalezy sprawdzi¢ takze widoczne pomiedzy dobudéwka tylnej elewacji a graniczgcym
z nig murem sgsiedniej kamienicy pekniecie — wydaje sig, ze szczelina dylatacyjna
ulega niekontrolowanemu poszerzeniu. Powstata szczelina moze by¢ zrodtem wielu
potencjalnych problemoéw. Nalezy skonsultowa¢ z konstruktorem sposob
postepowania.

7.2.2. Stolarka

Po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan zachowania historycznego okna oficyny i
oceni¢, czy nadaje sie ono do konserwacji. Jesli stopien zniszczenia drewna -
wypaczenie, deformacja i ostabienie mechaniczne - jest na tyle znaczny , ze
przeprowadzenie konserwacji nie zagwarantuje odpowiednich parametrow
technicznych; sugeruje sie wykonanie rekonstrukcji stolarki okna, z powtérzeniem
obecnej formy i podziatow.

7.3.POZOSTALE
= Zaleca sie sprawdzenie szczelnosci pokrycia dachowego oraz sprawdzenie
wiezby dachowej pod wzgledem konstrukcyjnym. Pokrycie z blachy wydaje sig
byé zdeformowane i zniszczone, zwtaszcza w partii widocznej od strony
podwdrza.
= Ze wzgledu na widoczne uszkodzenie tynkow w obrebie komina, a
prawdopodobnie takze uszkodzenie watkoéw zalecana jest wymiana tynkow
oraz wykonanie ewentualnie koniecznych przemurowan
= Zaleca sie sprawdzenie stanu obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
= Elementy nie wchodzgce w zakres prac konserwatorskich ( obraz Matki Boskiej
zrekonstruowany wiatrowskaz, itd.) na czas prac nalezy ZE\Q@ZDIG%@(@ W
przypadku obrazu nalezy zleci¢ oceng stanu zachowam&a‘fiﬁwggﬁmna byc
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dokonana przez konserwatora zabytkéw, oraz ewentualne opracowanie

odrebnego programu prac konserwatorskich. URWZ\%D M

8.1. TYNKI ELEWACJI FRONTOWE)J

Wstepne oczyszczenie powierzchni tynkow powyzej parteru — umycie przy
uzyciu pary wodnej z ewentualnym dodatkiem srodka powierzchniowo
czynnego np. Remmers Clean SL ( ok 1%)
Skucie tynkéw odspojonych, spekanych, o nieprawidtowej przyczepnosci
do podtoza i zdezintegrowanych w strefie parteru, usuniecie zacierek,
uzupetnien itp
Osuszenie watkow w strefie parteru, ewentualnie dezynfekcja i korekta
spoinowania w koniecznym zakresie
Dezynfekcja powierzchni porazonych korozjg biologiczng preparatem
Remmers BFA lub Mycos firmy Atlas
Ewentualne utwardzenie lica cegty i pozostawionych partii tynku (np.
preparatem KSE 100 lub 300 firmy Remmers lub SW 100/300 firmy Atlas)
tak, aby uzyskac¢ odpowiednig przyczepnos$é dla uzupetnien nawierzchni
tynkarskich.
Uzupetnienie ubytkéw wypraw tynkarskich przy uzyciu tynkéw wapienno-
piaskowych np.
> Baumit Klima RK 39, wielkos¢ ziarna 0 mm - 3 mmW przypadku
gtadkich powierzchni najpierw potozy¢ zwiekszajacg
przyczepnosc¢ zaprawe Baumit multiContact MC 55 W. Jezeli
podtoze jest bardzo zréznicowane, dla uniknigecia powstawania
rys i spekan nalezy, jako tynk podktadowy zastosowac tynk
Baumit Klima RK 39 naktadany wielowarstwowo.

Lub tynkéw cementowych z trasem np. Remmers:

> mur przygotowac narzucajgc warstwe sczepng Remmers SP Prep
na ok. 50% powierzchni.

> uzupetni¢ ubytki tynku zaprawa opartg na spoiwie mineralnym,
cementowo-wapiennym z trasem Remmers TZM Levell

> Na nowe i stare tynki gtadkie mozna w razie potrzeby natozyé
warstwe Remmers SP Top Q2 - mineralnego tynku
cienkowarstwowego, wyrownujgcego kolor i fakture. Nadaje sie do
wygtadzania powierzchni tynkéw wapienno-cementowych i
renowacyjnych. (Decyzja w tej sprawie powinna zostac¢ podjeta. po
doktadnym zbadaniu charakteru opracowarb‘;o‘ﬁ‘éﬁm?ﬁ
powierzchni tynkow). ”‘% G,Q;\Q . ,@a%

> Impregnacja elewacji preparatem Remmersﬁnmérf—,@ydr&
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Malowanie powierzchni elewacji farbg silikonowa Remmers Color LA w kolorze
powtarzajgcym oryginalng kolorystyke, zgodnie z istniejgcg kolorystyka

7.4.TYNKI ELEWACJITYLNEJ | OFICYNY

Wstepne oczyszczenie powierzchni tynkdw parteru — umycie przy uzyciu pary
wodnejz ewentualnym dodatkiem srodka powierzchniowo czynnego np. Remmers
Clean SL ( ok 1%)
Skucie tynkéw odspojonych, spekanych, o nieprawidtowej przyczepnosci do
podtoza i zdezintegrowanych w strefie pietra oficyny, usuniecie zacierek,
uzupetnien itp.
Osuszenie watkéw , ewentualnie dezynfekcja i korekta spoinowania w koniecznym
zakresie
Dezynfekcja powierzchni porazonych korozjg biologiczng preparatem Remmers
BFA lub Mycos firmy Atlas
Ewentualne utwardzenie lica cegty i pozostawionych partii tynku (np. preparatem
KSE 100 lub 300 firmy Remmers lub SW 100/300 firmy Atlas) tak, aby uzyskac
odpowiednig przyczepnosc¢ dla uzupetnien nawierzchni tynkarskich.
Uzupetnienie ubytkéw wypraw tynkarskich przy uzyciu tynkow wapienno-
piaskowych np.
> Baumit Klima RK 39, wielkos¢ ziarna 0 mm - 3 mmW przypadku
gtadkich powierzchni najpierw potozy¢ zwiekszajgca przyczepnosc
zaprawe Baumit multiContact MC 55 W. Jezeli podtoze jest bardzo
zréznicowane, dla uniknigcia powstawania rys i spekan nalezy, jako
tynk podktadowy zastosowac tynk Baumit Klima RK 39 naktadany
wielowarstwowo.
Lub tynkéw cementowych z trasem np. Remmers:
> mur przygotowac narzucajac warstwe sczepng Remmers SP Prep
na ok. 50% powierzchni.
> uzupetnic¢ ubytki tynku zaprawg opartg na spoiwie mineralnym,
cementowo-wapiennym z trasem Remmers TZM Levell
> Na nowe i stare tynki gtadkie mozna w razie potrzeby natozy¢
warstwe Remmers SP Top Q2 - mineralnego tynku
cienkowarstwowego, wyréwnujgcego kolor i fakture. Nadaje sie do
wygtadzania powierzchni tynkdw wapienno-cementowych i
renowacyjnych. (Decyzja w tej sprawie powinna zostac podjeta po
doktadnym zbadaniu charakteru opracowan pierwotnych
powierzchni tynkow).
> Impregnacja elewacji preparatem Remmers Primer Hydro HF.
Malowanie powierzchni elewacji farba silikonowa Remmers Color LA w kolorze
powtarzajgcym oryginalng kolorystyke, zgodnie z istniejgcg kolorystyka
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7.5. STOLARKA BRAMY WEJSCIOWE)

1. Demontaz skrzydet bramy oraz szklenia naswietla, demontaz szklenia.

2. Usuniecie z powierzchni stolarki wtornych powtok malarskich poprzez

3. zastosowanie strumienia gorgcego powietrza z regulowang temperaturg
nadmuchu, badz chemicznie przy uzyciu zeli tiksotropowych, np. Remmers AGE.
Miejscowo w razie konieczno$ci mechaniczne zeszlifowywanie przy pomocy
cykliny i papieréw Sciernych.

4. Usuniecie mechaniczne wadliwych, pdzniejszych uzupetnien flekow i kitow.

Wymontowanie ewentualnych niepierwotnych elementow metalowych.

6. Dokonanie doktadnej oceny stanu technicznego oryginalnego drewna stolarki,
okreslenie zakresu zniszczeh mechanicznych, biologicznych celem ewentualnej

o

resekcji wszystkich wypaczonych, ostabionych mechanicznie, rozwarstwionych,
z widoczng korozjg biologiczng drewnianych partii.

7. W razie potrzeby odtworzenie na wzor oryginalnych brakujgcych elementéw partii
stolarki. Flekowanie wycietych partii drewna nowym drewnem.

8. Uzupetnienie drobniejszych ubytkow odpowiednio dobranymi kitami do drewna.

9. W razie potrzeby doprowadzenie wrebdéw i przymykow do réwnej linii i rownej
ptaszczyzny. Sklejenie na powrdt kwater z przywréceniem prawidtowych katow,
zastosowaniem kleju do drewna typu np. Pattex.

10. Reczne opracowanie powierzchni sklejen i uzupetnien — strug i szlifowanie.

11.Zabezpieczenie drewna przez sinizng, zgnilizng, owadami itp., np. preparatem
Remmers IG-10 lub innym o podobnych wtasciwosciach.

12. W razie potrzeby wzmocnienie drewna stolarki poprzez impregnacje, np.
preparatem PU-Holz-verfestigung firmy Remmers lub innym o podobnym
dziataniu.

13. Oszklenie drewna po naprawie (jezeli szyby byty wyjete) i uzupetnienie ubytkéw
kitu.

14. Wyregulowanie zawieszenia poszczegolnych kwater.

15. Opracowanie kolorystyczne powierzchni stolarki, kryjaco lub transparentnie, w
zaleznosci od wynikéw doktadnych ogledzin, np farbg Remmers Aqua CL-440-
Colorlack lub inng o podobnych wtasciwosciach. Kolor farby ustalono wstepnie
jako 0341 wedtug wzornika BAUMIT LIFE.

16. W razie potrzeby uzupetnienie brakujgcych elementow metalowych w stolarce
ich odpowiednio dobranymi kopiami na wzor pierwotnych.

mgr f9anna Jabtoriska
konSefwatag dzieksztuki
dyplomASP nr 5




Matopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Krakewie
31-002 Krakow, ul. Kanenicza 24 16
ZR-1.5142.101.2025.MTZ ' MAJ. 2025

Krakow, dnia

POZWOLENIE Nr ZR-1.5142.101.2025

Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie prac konserwatorskich i robot budowlanych przy zabytku

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 22023 r., poz. 775), a takze art. 36 ust.
1 pkt1,37a,37c. wzwiazku z art. 25, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.) oraz § 1 ust. I pkt.1 lita, c, e i § 12 1 13 Rozporzadzeniem Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 roku w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan
architektonicznych i1 innych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze
badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz. U. 2021, poz. 81)

po rozpatrzeniu wniosku niedatowanego (data wplywu: 09.04.2025 r.). zlozonego przez
Wspolnote Mieszkaniowa budynku ul. Karmelickiej 12 w Krakowie, reprezentowana przez
administratora Pana Marcina Laciaka. dzialajaca przez pelnomocnika Panig Agnieszke
Laskowska ((ul. Cystersow 26C/112, 31-553 Krakdéw), na podstawie pelnomocnictwa z dnia
25.03.2025 r.
pozwala si¢

wnioskodawcey na przeprowadzenie prac konserwatorskich i robot budowlanych w budynku
przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie, w zakresie: remont konserwatorski elewacji frontowej i
tylnych, wymiana pokrycia dachowego, remont bramy wejsciowej. w oparciu o:

o . Program prac konserwatorskich dla elewacji budynku przy ul. Karmelickiej 12 w
Krakowie " opracowany przez mgr Joanng Jabtonskg (Krakow, marzec 2025 r.)

e . Projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji frontowej, tylnych i wymiany
pokrycia dachowego budynku uslugowo-mieszkalnego przy ul. Karmelickiej 12 w
Krakowie " opracowany przez mgr inz. arch. Ann¢ Laskowska, mgr inz. arch. Agnieszke
Laskowska, mgr inz. arch Ann¢ Romer (Krakdéw, marzec 2025 r.)

[. Naktada sie obowigzek kierowania pracami konserwatorskimi 1 pracami
restauratorskimi oraz kierowania robotami budowlanymi i wykonywania nadzoru
inwestorskiego przez osoby posiadajace kwalitikacje, o ktorych mowa w art. 37 a,
¢ ustawy, w przypadku gdy osoby te wylaniane beda w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia publicznego.

II. Whnioskodawea jest zobowigzany do przekazania Malopolskiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow imion, nazwisk i adreséw osob, o ktérych mowa
powyzej wraz z dokumentami potwierdzajacymi posiadanie przez te osoby
kwalifikacji, o ktorych mowa w art. 37 a, ¢ ustawy. nie pozniej niz w terminie 14
dni przed dniem rozpoczecia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i robot

budowlanych:

e danych (imi¢, nazwisko. adres) wykonawcy prac konserwatorskich, prac
restauratorskich, danych kierownika budowy 1 inspektora nadzoru
inwestorskiego,

¢ dokumentdéw potwierdzajacych spelnianie przez te osoby wymagan, o ktorych
mowa w art. 37a 1 37 ¢ powolanej wyzej ustawy,



e o$wiadczenia ww. 0sOb o przyjeciu przez nie obowigzkow kierowania pracami
konserwatorskimi i restauratorskimi (lub samodzielnego ich wykonywania),
kierowania robotami budowlanymi oraz wykonywania nadzoru inwestorskiego.

I1I. Termin waznos$ci pozwolenia: do 31 grudnia 2027 r.

Pozwolenie niniejsze wydane jest z jednoczesnym nalozeniem zobowiazan do przestrzegania
nastepujacych warunkow:

1.

(O8]

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastgpnie
pozwolenie moze zosta¢ cotnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Whnioskodawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
konserwatorskich i robot budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Whnioskodawca zobowigzany jest do zawiadomienia Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie podje¢cia okreslonych czynnosci zwigzanych z
wydanym pozwoleniem przynajmniej 3 dni przed rozpoczeciem tych czynnosci;
Whioskodawca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o zagrozeniach lub nowych wszystkich
okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia prac konserwatorskich 1 robot
budowlanych (a nie przewidzianych w uzgodnionym zakresie), mogacych mie¢ wptyw
na przyjety zakres i termin realizacji.

Whnioskodawca zobowigzany jest do dokonywania odbioru czegsciowego 1 koncowego
wykonanych prac konserwatorskich i robot budowlanych z udzialem Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow po zawiadomieniu o ich terminie z co
najmniej 7 - dniowym wyprzedzeniem

Whnioskodawca jest zobowigzany dostarczy¢ Malopolskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow do celow archiwalnych, w terminie do trzech miesi¢cy
od dnia odebrania prac konserwatorskich i robét budowlanych jeden egzemplarz
dokumentacji powykonawczej, opracowanej przez osob¢ odpowiedzialng za
wykonanie robét budowlanych zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane
obrazujgcej przebieg robét i zawierajacej opracowanie ich wynikow w sposob
umozliwiajacy identyfikacje i dokladng lokalizacj¢ przestrzenna wszystkich
czynno$ci, uzytych materialow oraz dokonanych odkryé, oraz zawierajacej
okreslenie sposobu postepowania z zabytkiem po zakonczeniu wskazanych w
pozwoleniu robot budowlanych. Drugi egzemplarz dokumentacji bedzie w
posiadaniu wlasciciela zabytku (lub jego uiytkownika).

Prace powinny by¢ prowadzone pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziet
sztuki.

Do ustalen szczegdtowych nalezy powota¢ komisje konserwatorska przy udziale
pracownika tut. Urzedu.

Ochronie podlegaja miejsca legowe gatunkow zwierzat chronionych - przed
przystapieniem do remontu elewacji nalezy wykona¢ inwentaryzacje ornitologiczng i
chiropterologiczng, ktoéra okresli ich siedliska. Podczas remontu budynku, konieczne
jest dostosowanie czasu i sposobu prowadzenia prac do wymagan ochronnych ptakow,
wynikajacej z ich biologii zgodnie z § 10 pkt 4 lit. h Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie gatunkdéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2016 1., poz.2183)

UZASADNIENIE

Dawny ratusz jurydyki Garbary przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie pochodzi z 1780 r. W
prawie niezmienionej formie zachowata si¢ poznobarokowa fasada. Po likwidacji jurydyki w



1801 r. budynek przeszedl w rece prywatne. Wielokrotnie przebudowywany i remontowany,
miedzy innymi w latach 1856 1 1888wykonano rozbudowe budynku o oficyne. W latach 1905-
1906 miata miejsce budowa oficyny tylnej, w 1921 r. — przebudowa oficyny bocznej. a okoto
1926 r. miala miejsce przebudowa elewacji frontowej w poziomie parteru. Na elewacji
frontowej umieszczony jest obraz Matki Boskiej Niepokalanej. datowany na pot. XVIII w.
Budynek zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-311, decyzja z dnia 16.07.1966
r. Usytuowana jest w obrebie ukladu urbanistycznego oraz zespolu zabudowy dawnej IV

dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ..Piasek™ wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1446/M, decyzja z dnia 15.10.2015 r. Znajduje si¢ na obszarze .Krakoéw —
historyczny zesp6t miasta™, uznanym A.%Lo*rpnik historii zarzadzeniem Prezydenta

Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8.09. 1% : rﬁWV\;ﬁ'ﬁfilgngs prac jest dopuszczalny ze stanowiska
u v “Z.dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie

konserwatorskiego i zgodny z przem$§
Bz:'U. z 2024 r., poz. 1292). Tak wiec

zabytkow 1 opiece nad zabytkami (ték'ﬁ}?j
orzeczono jak w sentencji. 2

“POUCZENIE,
[. Matopolski Wojewodzki Konserwator‘\Zaby;tlgéf\&Z“fi%OZe zarzadzi¢ uzupelnienie lub zmiane
zakresu 1 sposobu prowadzenia robot budowlanych jezeli:

1. roboty budowlane nie sa prowadzone prawidlowo, zgodnie z warunkami
okreslonymi w pozwoleniu i1 innymi szczegdtowymi przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkow;

2. roboty budowlane nie zostaty rozpoczete w przewidzianym terminie;

3. ujawniono okolicznosci, ktore moga mie¢ znaczenie dla zabytku.

II. Stwierdzenie, Zze roboty budowlane prowadzone sa niezgodnie z przyjetym zakresem lub
wykonywane nieprawidtowo, spowoduje na podstawie art. 43. art. 44 lub art. 45 powotanej na
wstepie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami- miedzy
innymi zarzadzenie :

1. wstrzymania prowadzonych robdt budowlanych :

2. usunigcia na koszt wnioskodawcy zaistnialych nieprawidlowosci.

II1. W mysl art. 36 ust. 8 powolanej na wstepie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami — niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia — w przypadkach okreslonych
przepisami Prawa budowlanego.

IV. Od niniejszego pozwolenia na podstawie art. 127, art. 129 ustawy kodeks postepowania
administracyjnego., stuzy odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego -
Generalnego Konserwatora Zabytkow w Warszawie (ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-
071 Warszawa) za posrednictwem Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie, ul. Kanonicza 24, 31-002 Krakow) w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia pozwolenia stronie.
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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA Krakéw, 18 lipca 2025 roku
AU-01-2.6740.2.169.2025.DCZ

Vix

SRR vl Mediska 41 DECYZIA NR 408/6740.2/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,.
Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 572),

porozpatrzeniu wniosku inwestora: Wsp6Inoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie,
ul. Karmelicka 12, 31-128 Krakéw, reprezentowanej przez petnomocnika: Panig Agnieszke Laskowska, ul.
Cystersow 26c / 112, 31-553 Krakéw z dnia: 22.05.2025 r. w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe dla inwestycji pn.: ,Remont elewacji frontowych, tylnych i wymiany pokrycia dachowego budynku
ustugowo-mieszkalnego przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie”, na dz. nr 33/1 obr. 61 Srodmiescie

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na wykonanie robét budowlanych

dla Inwestora:
Wspélnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie,
ul. Karmelicka 12, 31-128 Krakéw

dziatajgcego przez petnomocnika:
Pania Agnieszke Laskowska, ul. Cysterséw 26c / 112, 31-553 Krakow

dla zamierzenia budowlanego pn.:
»Remont elewacji frontowych, tylnych i wymiany pokrycia dachowego budynku ustugowo-mieszkalnego
przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie”

adres zamierzenia budowlanego: ul. Karmelicka 12

lokalizacja na dziatkach: dz. nr 33/1 obr. 61 Srédmiescie

kategoria obiektu budowlanego: XIl|

rodzaj obiektu badz robét budowlanych: remont

funkcja i rodzaj zabudowy: istniejacy budynek mieszkalno-ustugowy

autor projektu architektoniczno-budowlanego: mgr inz. arch. Anna Laskowska, posiadajaca uprawnienia
budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, nr uprawnien: RP-Upr.
141/91, nr ewidencyjny wpisu do izby: MP-1139

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a. roboty budowlane nalezy wykonaé¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem architektoniczno-
budowlanym, sztuka budowlang i obowigzujacymi przepisami, teren budowy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed dostepem oséb trzecich;

b. prace budowlane nalezy wykonac¢ pod nadzorem osoby uprawnionej i zgodnie z przepisami bhp;

po zakonczeniu robét budowlanych teren nalezy uporzadkowad;

d. zgodnie z pozwoleniem konserwatorskim Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
NrZR-1.5142.101.2025 z dnia 16.05.2025 r. znak: ZR-1.5142.101.2025.MTZ, Inwestor zobowigzany
jest do realizacji nastepujacych warunkéw konserwatorskich w ramach prowadzonych robot
budowlanych:

a. prace powinny by¢ prowadzone pod nadzorem dyplomowanego konserwatora dziet sztuki:
b. do ustalen szczegétowych nalezy powotac komisje konserwatorskq przy udziale WUOZ;

]
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e.

c. ochronie podlegajq miejsca legowe gatunkéw zwierzqt chronionych - przed przystqpieniem do
remontu elewacji nalezy wykonac inwentaryzacje ornitologicznq i chiropterologicznq, ktéra okresli
ich siedliska. Podczas remontu budynku, konieczne jest dostosowanie czasu i sposobu prowadzenia
prac do wymagan ochronnych ptakéw, wynikajqcej z ich biologii zgodnie z § 10 pkt 4 lit. h
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudni 2016 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych zwierzqt objetych ochronqg (Dz. U. 2 2016 r., poz. 2183)

kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dokumentacje budowy oraz umiesci¢ na
terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz - w przypadku budowy, na ktorej
przewiduje sie prowadzenie robdét budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdw lub przewidywany zakres robdt budowlanych
przekracza 500 osobodni - ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia.

Inwestor jest obowiazany:

e zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

e ustanowi¢ kierownika budowy,

e przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny.

2. Szczegbtowe wymagania nadzoru na budowie:

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane naktadam obowiazek:

- ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego - w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz.U. 2001 nr 138 poz. 1554),

wyhnikajacych z:

e Art.22 pkt 2, art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 45 art. 45a ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2025 r., poz. 418);

e Art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2024r.,poz. 1292).

Zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b
i 16c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021
r.,poz. 741z pdzn.zm.) niezgodnie z przepisami uchwaty Nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

UZASADNIENIE

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego oraz analizie materiatu dowodowego w sprawie tut.
organ stwierdza co nastepuje:

Inwestor ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowiazywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "REJON ULICY RAJSKIEJ" w Krakowie, zatwierdzonego
Uchwata Nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. na obszarze
oznaczonym w zataczniku graficznym do planu jako MW/U.7.

Projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "REJON ULICY RAJSKIEJ", a takze wymaganiami
ochrony srodowiska.

Projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Do projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub
projektantowi sprawdzajacemu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt.



e Do projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono kopie zaswiadczenia, o ktéorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego.

e Do projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono oswiadczenie o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W oswiadczeniu zawarto
imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych oséb, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, bioracych udziat w opracowaniu projektu oraz projektantéw sprawdzajacych, ktérzy
dokonali sprawdzenia projektu.

e Projekt architektoniczno-budowlany jest wykonany przez osoby uprawnione.

e Matopolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w Krakowie pozwoleniem Nr ZR-1.5142.101.2025
z dnia 16.05.2025 r. znak: ZR-1.5142.101.2025.MTZ zezwolit wnioskodawcy na przeprowadzenie
prac konserwatorskich i robét budowlanych w budynku przy ul. Karmelickiej 12 w zakresie: remont
konserwatorski elewacji frontowej i tylnych, wymiana pokrycia dachowego, remont bramy
wejsciowej. Budynek przy ul. Karmelickiej 12 zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-
311, decyzjg zdnia 16.07.1966 .

e Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, okreslony przez projektanta obejmuje nieruchomosci: dz. nr 33/1 obr. 61 Srédmiescie.
Tut. organ zweryfikowat obszar oddziatywania okreslony przez projektanta i uznat, iz zostat on
ustalony prawidtowo.

W trakcie prowadzonego postepowania strony nie zgtosity uwag ani zastrzezen.

Jednoczesdnie tut. organ zaznacza, ze od 11 lipca 2003 r. nie ma uprawnien do merytorycznego badania
projektu budowlanego i zgodnosci z przepisami techniczno-budowlanymi - uzyskanie wymaganych opinii,
uzgodnien i sprawdzen rozwiazan projektowych w zakresie wynikajacym z przepiséw nalezy do obowigzkéw
projektanta. Od tej daty wprowadzono zasade wytacznej odpowiedzialnosci projektanta i osoby
sprawdzajacej za projekt architektoniczno-budowlany. Odpowiedzialnos¢ projektanta stanowi gwarancje dla
inwestoraidlaorganu, ze projekt jest opracowany zgodnie z przepisami, co zwalnia organy architektoniczno-
budowlane z jego szczegdétowego badania, poza przypadkami opisanymi w art. 35 ust. 1 pkt 1 Prawa
budowlanego.

W zwiazku z powyzszym organ stwierdzit, iz spetnione zostaty wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 i art.
35 ust 1 ustawy Prawo budowlane i nalezato orzec, jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego za
posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa - Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakow, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu od decyzji strony moga ztozy¢é wniosek o przeprowadzenie przez organ |l instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania,
sktadajac stosowne oswiadczenie organowi, ktéry decyzje wydat, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zrzeczenie sie prawa do wniesienia odwotania przed dorgczeniem niniejszej decyzji jest nieskuteczne.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej
Zezwolenie niniejsze nie podlega optacie skarbowej na pj_&awne ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
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Otrzymuja:

1. Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie, ul. Karmelicka 12,
31-128 Krakdw, na rece petnomocnika: P. Agnieszki Laskowskiej, ul. Cysterséw 26c / 112, 31-553
Krakow;

2. Aa

Oznaczenie stron postepowania w niniejszej decyzji jest niezbedne dla spetnienia obowiazku wynikajacego z art. 107 § 1
k.p.a. stanowiac dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. c Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1).

Do wiadomosci:
1. Rejestr Centralny - AU UMK;
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, - Krakéw, ul. Wielicka 28a, 30-552
Krakdéw (decyzja ostateczna + 1 egz. PZT + 1 egz. PAB);
3.  Wydziat Podatkéw i Optat UMK, Aleja Powstania Warszawskiego 10, 31-541 Krakéw;
4. Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Kanonicza 24, 31-002 Krakow.

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d (art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych inwestor
dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi
zamierzenia budowlanego (art. 41 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Wymogu dotaczenia kopii:

1) zaswiadczen, o ktorym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie do oséb wpisanych do centralnego rejestru oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane;

2) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane (art. 41 ust. 1laa ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych dokonuje sie w:
1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo (art. 41 ust. 4b ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

Formularz zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, w formie dokumentu elektronicznego Gtéwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego udostepnia na portalu e-Budownictwo (art. 41 ust. 4d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakornczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. éa stosuje sie. (art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z
wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych), XXVI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
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(art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane), przy czym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie,
ktérej wydanie nastepuje przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych moze obejmowac obiekt budowlany lub jego
czes$¢ lub niektoére z obiektéw budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem budowy, o
ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane(art. 55 ust. 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane). Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie, ktérej wydanie nastepuje przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci
mogg samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem (art. 55 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5.Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Uchwaty Nr LXXXI11/2359/22 z dnia 27 kwietnia 2022 roku tj. Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakéw (zwanym dalej ,Regulaminem”), zmienionej Uchwata nr
CIV/2826/2023 z dnia 25.01.2023 r., wtasciciel nieruchomosci oraz wykonawca robét jest zobowiazany do utrzymania
czystodci i porzadku na terenie budowy. Art. 3 pkt 3 lit. f Regulaminu wskazuje, iz wtasciciele nieruchomosci zapewniaja
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci poprzez prowadzenie selektywnego zbierania odpadéw
budowlanych i rozbiérkowych, stanowigcych odpady komunalne, wytwarzanych w ramach prac, ktére nie sg prowadzone
na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wykonywanych we wtasnym zakresie przez
wtascicieli nieruchomosci,

Art. 3 pkt 5 Regulaminu naktada na wtascicieli nieruchomosci obowiazek usuwania odpadéw powstatych w wyniku
remontu lokali, budynkéw najpdzniej w terminie 3 dni od chwili ich wytworzenia.

Art. 14 ust. 1 Regulaminu obliguje wtasciciela nieruchomosci do uprzatnigcia btota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen
z czesci nieruchomosci udostepnionej do uzytku publicznego oraz z wydzielonej czesci drogi publicznej przeznaczonej do
ruchu pieszego (droga dla pieszych), potozonej bezposrednio przy granicy nieruchomosci.

Art. 14 ust. 4 Regulaminu zobowiagzuje wykonawcéw robét budowlanych do utrzymywania w statej czystosci wjazdu i
wyjazdu z terenu budowy oraz terendw przylegtych, w tym ulic i drog dla pieszych zanieczyszczonych w wyniku
prowadzonych robét budowlanych.

Art. 28 pkt 6 Regulaminu okreéla, iz odpady budowlane i rozbidrkowe stanowigce odpady komunalne nalezy gromadzié¢
w specjalnych kontenerach lub workach na gruz, wytacznie w miejscu wyznaczonym przez wtasciciela nieruchomosci
(zarzadce) oraz nieutrudniajacym korzystanie z nieruchomosci, a nastepnie przekazaé je podmiotowi odbierajagcemu
odpady komunalne w ramach indywidualnego zlecenia lub dostarczy¢ do punktéw selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych, z zastrzezeniem art. 12 ust. 5 Regulaminu.

Art. 36 ust. 1 pkt 1, 2, 4 lit. a i f Regulaminu zabrania: gromadzenia w pojemnikach na odpady komunalne odpadéw z
remontow; mieszania selektywnie zebranych odpaddéw, w szczegdélnosci wrzucania odpadéw poremontowych oraz
wielkogabarytowych do pojemnikéw na niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne i selektywnie zbierane odpady
komunalne; wrzucania do pojemnikéw i workéw przeznaczonych do selektywnej zbidrki opakowan z zawartoscia wapna,
cementu, farb, lakieréw, srodkéw chemicznych iniebezpiecznych lub szkta budowlanego (szyb okiennych, szkta
zbrojonego).

6. Zgodnie z art. 81a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane organy nadzoru budowlanego lub osoby
dziatajace z ich upowaznienia maja prawo wstepu do obiektu budowlanego oraz na teren budowy.

7. Art. 5 ust 2. ustawy o utrzymaniu czystoséci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 399
z pézn. zm.) okresla, ze wykonywanie obowigzkéw z zakresu zapewnienia utrzymania czystosci i porzadku na terenie
budowy nalezy do wykonawcy robét budowlanych.

8. Niedopuszczalne jest zanieczyszczenie drég przez pojazdy budowy. Zgodnie z art. 91 ustawy z dnia 20 maja 1971 r.
Kodeks wykroczen (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 2119 z pdZn. zm.) kto zanieczyszcza droge publiczng lub na tej drodze pozostawia
pojazd lub inny przedmiot albo zwierze w okolicznosciach, w ktérych moze to spowodowac niebezpieczenstwo lub stanowic
utrudnienie w ruchu drogowym, podlega karze grzywny do 1500 ztotych albo karze nagany.






UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
zawarta W dniul ........occeeeveenieenieennnnnn w Krakowie, pomigdzy:

Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Karmelickiej 12 w Krakowie, reprezentowang
przez Pana Marcina Laciaka zamieszkatego ul. Kalwaryjska 64/4, 30-504 Krakow — zwanym w
dalszej czesci umowy

»Z.amawiajacym”,

a

Przedsigbiorcg wystepujacym POd NAZWEG .......uinuinnintientetet et e e e e

ZS1EAZIDG. ... , zwanym w dalszej czgsci umowy
»Wykonawca”

TEPIEZENTOWANYIN PIZEZ «.evvvnniiieie e eeeeetettiiiiiieeeeeeeeeeenenann

§1
Przedmiot umowy

Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawce robot budowlanych w
zakresie ujetym w kosztorysie ofertowym Wykonawcy stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
umowy oraz w sposob przewidziany w niniejszym paragrafie Umowy, zwanych dalej
"Robotami" w ramach realizacji inwestycji pn.: ,,Wymiana pokrycia dachowego kamienicy przy
ul. Karmelickiej 12w Krakowie” zwanej dalej ,Inwestycjq”.
Zamawiajagcy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciag na cele
budowlane oraz dysponuje wszelkimi wymaganymi przepisami prawa pozwoleniami na
realizacj¢ prac bedacych przedmiotem umowy.
Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z catoscig Dokumentacji przekazanej mu przez
Zamawiajacego tj. “Wymiana Poszycia dachowego kamienicy przy ulicy Karmelickiej 12 w
Krakowie”, opracowanej przez panig Ann¢ Laskowska, pozwoleniem konserwatorskim oraz
pozwoleniem na budowe, a takze budynkiem oraz terenem Inwestycji, a podpisujac niniejszg
umowe uznaje ja za kompletng i wystarczajagcg do pelnej wyceny i realizacji przedmiotu
umowy. Jednoczesnie Wykonawca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej Umowy,
zapoznat si¢ z placem budowy oraz miejscami prowadzenia prac a takze, ze akceptuje bez
zastrzezen wszelkie rozwigzania przyjete w dokumentacji projektowej. Dokumentacja
projektowa na podstawie, ktorej Wykonawca bedzie realizowal przedmiot umowy stanowi
zalgcznik nr. 2 do niniejszej umowy.

Zamawiajacy niniejszym powierza Wykonawcy wykonanie Robot na warunkach, ktoére

szczegblowo okresla niniejsza umowa wraz z dolagczonymi dokumentami, a Wykonawca

zobowigzuje si¢ je wykona¢ wedle najlepszych standardéw i zgodnie ze sztuka budowlang oraz
wymogami techniczno-prawnymi za zaptata wynagrodzenia okre§lonego w umowie.

Zakres rzeczowy przedmiotu umowy okresla Oferta Wykonawcy stanowigca Zalgcznik nr 1

do niniejszej umowy, opracowana na podstawie dokumentacji projektowej, wilasnych

obmiaréw oraz wytycznych Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z:

a. dokumentacjg projektowa (nazwa dokumentacji: Projekt Architektoniczno — Budowlany
Remontu Elewacji Frontowej, Tylnych i Wymiany Pokrycia Dachowego przy ulicy
Karmelickiej 12 w Krakowie)

b. Przepisami ustawy Prawo Budowlane i Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych
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c. obowiazujacymi polskimi przepisami i normami oraz sztuka budowlana,
d. oferta Wykonawcy stanowigcg Zalacznik nr 1 oraz na warunkach ustalonych niniejsza

umows.

e. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiedni potencjat ekonomiczny, techniczny

1 organizacyjny oraz dysponuje wiedzg do§wiadczeniem i uprawnieniami do wykonania
przedmiotu umowy

f. Poczawszy od dnia rozpoczecia prac az do chwili oddania Zamawiajgcemu przedmiotu

umowy, Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo oso6b 1 mienia na
terenie wykonywanych prac.

g. Wykonawca zapewnia, ze wszystkie osoby wyznaczone do realizacji niniejszej] umowy

posiadaja odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami
prawa budowlanego (zwlaszcza przepisami BHP), a takze Zze beda one wyposazone w
stosowne ubrania ochronne oraz narzedzia.
Wykonawca niniejszym o$wiadcza, ze:
a) nie toczy si¢ 1 nie zagraza mu postepowanie, likwidacja badz upadtos¢, ktére mogloby miec
wplyw na zdolno§¢ Wykonawcy do wypetnienia swych zobowigzan wynikajacych
z niniejszej umowy lub wazno$¢ 1 wykonalno$¢ niniejszej umowy, a gdyby takie zaistniato,
zobowigzuje si¢ do natychmiastowego poinformowania Zamawiajacego o wszczgciu takiego
postgpowania;
b) posiada techniczne mozliwos$ci i kwalifikacje niezbedne do wykonania niniejszej umowy;
c) zapoznal si¢ z dokumentacja, zakresem rzeczowym i miejscem prowadzenia robot oraz, ze
warunki prowadzenia robdt s3 mu znane.
Wykonawca bedzie posiadat przez caty okres realizacji umowy stosowne ubezpieczenie OC,
obejmujgce odpowiedzialnos¢ z tytutu realizacji niniejszej] umowy, na sume¢ gwarancyjng nie
nizsza niz 500.000.00 zt (pigcéset tysiecy ztotych).
Zamawiajacy — w trakcie realizacji zleconych prac ma prawo do wprowadzenia zmian
dokumentacji technicznej, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do postgpowania zgodnego
z pisemnym zaleceniem Zamawiajagcego w tym zakresie, ktére to zalecenia winne zostaé
kazdorazowo przekazane Wykonawcy w formie pisemnej na co najmniej 7 dni przed terminem
realizacji danego etapu robot. Wynikle w tym przypadku roboty dodatkowe lub zamienne o ile
beda generowaé roznice ceny umownej, bedg realizowane przez Wykonawce za osobno
wyliczonym wynagrodzeniem ustalonym tylko 1 wylacznie w formie aneksu do niniejsze;j
umowy w oparciu o przedstawiong ofert¢ na roboty dodatkowe.
Roboty beda wykonane z materiatlow dostarczanych przez Wykonawce a wynagrodzenie
obejmowac bedzie wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy
w tym cen¢ za materialy budowlane.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania materialdéw alternatywnych 1 zamiennych o
poréwnywalnych parametrach, po uzyskaniu wczesniej zgody Zamawiajgcego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci.

§2
Termin wykonania
Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania cato$ci przedmiotu umowy w terminie
do 30.10.2026r. Przekazanie placu budowy zostanie potwierdzone Protokotem
przekazania.
Wykonawca zobowigzuje si¢ w ciggu 7 (siedmiu) dni od daty przejecia placu budowy
rozpocza¢ wykonywanie robot bedacych przedmiotem umowy.



Przerwy w realizacji spowodowane warunkami atmosferycznymi uniemozliwiajagcymi
wykonywanie prac zgodnie z technologia oraz przerwy w realizacji wykonywane na
prosbe Zamawiajacego pomie¢dzy poszczegdlnymi etapami robot, moga spowodowaé
wydluzenie czasu realizacji umowy o liczb¢ dni odpowiadajaca spowodowanej przerwie.
Wykonawca poinformuje Zamawiajacego o kazdej przerwie poprzez wiadomo$¢ e-mail
pod rygorem niewaznosci.

Spowodowanie przerwy w realizacji robot z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego, moze wydhluzy¢ czas realizacji umowy o liczbe dni odpowiadajaca
spowodowanej przerwie.

§3
Wynagrodzenie
Strony ustalajag, ze obowigzujaca formg rozliczenia na prawidlowe wykonanie
przedmiotu umowy bedzie wynagrodzenie ryczaltowe. Warto§¢ wynagrodzenia za prace
o ktorych mowa w §1 zgodnie z ceng podang w kosztorysie ofertowym Wykonawcy
stanowigcym zalgcznik nr. 1 do niniejszej umowy ustalono na kwote netto w wysokosci:

(stownie:................ ).
Wynagrodzenie dodatkowe za wykonanie prac dodatkowych nie objetych umowg oraz
termin ich wykonania, zostanie ustalone w oparciu o odrebne ustalenia Stron.

§4

Warunki platnosci
Strony ustalaja, ze wynagrodzenie dla Wykonawcy platne bedzie na podstawie faktur VAT,
ktore to faktury beda wystawiane na podstawie protokotu czgsciowego odbioru robdt w
cyklach miesigcznych.
Platno$¢ bedzie nastgpowaé na podstawie prawidlowo wystawionych faktur, po dokonaniu
odbioru robdt albo potwierdzeniu ich protokolarnego zaawansowania, z uwzglednieniem zasad
wynikajacych z umowy o dofinansowanie ze srodkow NFRZK.
Protokot czesciowego odbioru polega na zatwierdzeniu 1 podpisaniu przez przedstawiciela
Zamawiajacego tj. Inspektora Nadzoru oraz Kierownika budowy. Zamawiajacy zobowigzany
jest przystapi¢ do odbioru danego etapu prac w ciggu 5 dni od dnia zgloszenia przez
Wykonawce gotowosci do odbioru.
Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptaty za wykonane 1 odebrane prace w poszczegolnych
etapach w terminie do 5 dni od dnia uzyskania od NFRZK $rodkow finansowych za dany
etap realizacji umowy, ale nie pdzniej niz w terminie do 2 miesi¢cy od dnia realizacji danego
etapu prac przez Wykonawcg. Wykonawca niezwlocznie dorgeczy Zamawiajgcemu
prawidlowo wystawiong faktur¢ VAT z zalaczonym protokotem finansowym (czeSciowym
lub koncowym). Za termin zaplaty uznaje si¢ dat¢ obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.
Strony niniejszym o$wiadczaja, iz wyrazaja zgode na dokonywanie wzajemnych potracen



zobowigzan finansowych.

Zaptaty dokonane beda w formie przelewow bankowych na konto Wykonawcy: konto
zostanie podane w wystawionej fakturze.

Rozliczenie koncowe za wykonanie przedmiotu umowy nastagpi w oparciu o faktur¢ VAT
wystawiong przez Wykonawce na podstawie koncowego protokotu odbioru robét.
Wykonawca poinformuje Zamawiajacego z 7 dniowym wyprzedzeniem o planowanym
zakonczeniu robot.

§5

Odbiér przedmiotu umowy

Strony ustalaja nastgpujacy tryb odbioru przedmiotu umowy:

1.

Wykonawca zglosi Zamawiajacemu gotowos$¢ do odbioru danego etapu prac lub odbioru
koncowego droga mailowa lub telefonicznie na adres e-mail: biuro@elstan.krakow.pl.
Termin zgloszenia do odbioru liczy si¢ od daty wystania wiadomosci e-mail.

Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbidr o ktorym mowa w pkt. 1 w ciggu 5 dni od
dnia potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru gotowosci do odbioru.

Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioru robdt o ktorym mowa w pkt. 1 w ciggu

7 dni kalendarzowych, liczac od dnia ich zgloszenia przez Wykonawce do odbioru.
Strony postanawiajg, ze z czynnos$ci odbioru robdt o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie spisany
protokot odbioru czgsciowego lub koncowego zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane
w toku odbioru, jak tez bedzie wyznaczony termin na usuni¢cie stwierdzonych usterek, wad
wykrytych i niedordbek.
Po zakonczeniu robodt stanowigcych przedmiot umowy 1 przed rozpoczeciem odbioru
koncowego, Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren zajety do realizacji zakresu
prac, na wlasny koszt i przekaza¢ go Zamawiajagcemu. Wykonawca we wlasnym zakresie
usunie odpady pozostate po realizacji robot.
Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady uniemozliwiajgce lub powaznie
utrudniajace uzytkowanie obiektu lub dalsze prace, to Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od
odbioru do czasu usunig¢cia wad, wyznaczajac termin do ich usunigcia, nie krétszy niz 14 dni
nie dtuzszy niz 30 dni. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ wydluzony, co
zostanie uzgodnione odrebnym protokolem wraz ze wskazaniem sposobu i terminu usuni¢cia
wady uniemozliwiajgce lub powaznie utrudniajgce uzytkowanie obiektu. Po usunieciu wad
przez Wykonawce Strony ponownie podejma czynnos$ci okreslone w ust. 1 1 nast. Powyzej
wzgledem czesci przedmiotu umowy, ktora wymagata usunigcia wad.

W razie stwierdzenia w toku czynno$ci odbioru koncowego wad obnizajacych warto$¢

przedmiotu umowy, ktdre nie nadajg si¢ do usuni¢cia, Zamawiajacy moze:

a) obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do zmniejszonej wartosci uzytkowej lub
technicznej lub estetycznej Robot;

b) zazada¢ wykonania Robot po raz drugi na koszt Wykonawcy, zachowujac przy tym
prawo domagania si¢ od Wykonawcy odszkodowania za szkody lub naprawienia
szkody wyniktej z opodznienia.

c) Zamawiajacy zastrzega prawo do powotania Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na
zasadach okreslonych w Prawie Budowlanym, oraz do reprezentowania
Zamawiajacego przez powotanego Inspektora przy odbiorze technicznym robot, przy
czym prawo to nie jest warunkowane stwierdzeniem istnienia wad, a Zamawiajacy
moze realizowa¢ ww. prawo wg wlasnego uznania.



§6
Obowiazki stron

1. Zamawiajacy zobowigzany jest do:

a)
b)

c)

protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy,

zapewnienia Wykonawcy wejscia na plac budowy oraz punktow poboru wody i energii
elektrycznej w terminie do 3 dni od przekazania placu budowy; do czasu zapewnienia
wskazanych mediow Wykonawca zapewni ich dostawe we wlasnym zakresie,

zaptaty umowionego wynagrodzenia, wg zasad okreslonych w §3 i §4 niniejszej umowy.

2. Wykonawca zobowigzany jest do:

a)
b)

c)
d)

)

k)

montazu rusztowania i ogrodzenia oraz zabezpieczenia placu budowy,

wykonywania wszystkich prac zwigzanych z realizacja przedmiotu umowy, zgodnie z
dokumentacja projektowa, Prawem Budowlanym oraz aktualnie obowiazujacymi polskimi
normami 1 przepisami oraz sztuka budowlang, uzywania materialow budowlanych
dopuszczonych do stosowania w budownictwie,

zapewnienia, na czas realizacji prac objetych Umowa, Kierownika Robot,

sukcesywnego wywozenia na koszt wlasny odpadow, codzienne dbanie o porzadek w
czesciach wspdlnych 1 w okolicy budynku w zakresie w jakim roboty budowlane powoduja
w tej okolicy zaburzenia porzadku, a w tym zamiatanie, chodnika;

wykonania przedmiotu umowy przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje,
przeszkolone w zakresie przepisow BHP 1 przeciwpozarowych oraz wyposazone w
odpowiedni dla realizacji Umowy sprzgt, narzedzia i odziez;

utrzymania porzadku na placu budowy w czasie realizacji robot,

likwidacji placu budowy i zaplecza bezzwtocznie po zakonczeniu i rozliczeniu robot,
przekazania Zamawiajagcemu dokumentacji powykonawczej w 3 egz. papierowych 3 egz.
oraz elektronicznych (w formacie plikéw pdf i dwg),

uprzedniego zglaszania Zamawiajagcemu robot zanikowych w terminie umozliwiajagcym ich
kontrole przed zanikiem, szczegolnie wedle wskazan osoby pelnigcej funkcje Inspektora
Nadzoru Budowlanego, Kierownika budowy lub Zamawiajacego;

ponoszenie pelnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody przy realizacji przedmiotu
umowy z polisy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnos$ci cywilnej posiadanej

w zakresie prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej na kwote nie mniejsza niz wartos¢ robot
bedacych przedmiotem umowy,

utrzymywanie Ubezpieczenia od Odpowiedzialnosci Cywilnej na wypadek jakiegokolwiek
zaniedbania lub uchybienia dotyczacego jakiejkolwiek czgéci robot przez caly okres
trwania Umowy; Wykonawca powiadomi niezwlocznie Zamawiajacego, jesli
ubezpieczenie wygasnie w trakcie trwania umowy, a takim przypadku, Wykonawca jest
zobowigzany do niezwlocznego zawarcia nowej umowy ubezpieczenia.

3. Wykonawca moze si¢ postugiwa¢ Podwykonawcami, za ktorych dziatania 1 zaniechania odpowiada
jak za wilasne. Wykonawca ma obowigzek wystagpi¢ do Zamawiajgcego o akceptacje
Podwykonawcéw przed rozpoczeciem przez nich wykonywania robot.

Osoba wskazana w ofercie jako kierownik budowy bedzie zobowigzana faktycznie uczestniczy¢ w

realizacji zamowienia przez caly czas trwania robdt, w zakresie wymaganym przepisami prawa
budowlanego, decyzjami administracyjnymi, zasadami wiedzy technicznej oraz potrzebami
prawidlowej organizacji i koordynacji robot.

Zmiana osoby wskazanej w ofercie jako kierownik budowy bedzie dopuszczalna wylacznie w

uzasadnionych przypadkach i za uprzednig zgoda Zamawiajacego wyrazong w formie pisemnej,
pod rygorem niewaznosci. Osoba proponowana w miejsce kierownika budowy wskazanego w



10.

ofercie musi spetlnia¢ co najmniej takie same wymagania.

Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajagcemu dokumenty potwierdzajace kwalifikacje
1 dos$wiadczenie proponowanej osoby zastepujacej kierownika budowy. Zmiana kierownika budowy
dokonana bez zgody Zamawiajacego albo wskazanie osoby niespelniajacej wymagan okreslonych
w Regulaminie moze stanowi¢ nienalezyte wykonanie umowy z wykonawca.

Jezeli oferta wybrana jako najkorzystniejsza przekroczy budzet Zamawiajacego, Zamawiajacy
zastrzega sobie mozliwo$¢ wylaczenia z zamodwienia zakresu dodatkowego, nieobjetego
dofinansowaniem SKOZK, 1 wykonania tego zakresu we wtasnym zakresie albo przez wykonawce /
podwykonawc¢ nominowanego przez Zamawiajacego.

Odpowiedzialno$¢ wykonawcy z tytutu gwarancji lub rekojmi za wykonany przez niego zakres
robdt moze zosta¢ wytaczona lub ograniczona tylko w takim zakresie, w jakim wykonawca wykaze,
ze wada, uszkodzenie albo nieprawidtowos$¢ powstata wylacznie wskutek dziatania lub zaniechania
wykonawcy / podwykonawcy nominowanego przez Zamawiajacego, uzytkownika obiektu albo
osoby trzeciej, za ktorg wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wykonawca zobowigzany bedzie do niezwlocznego pisemnego informowania Zamawiajgcego o
kazdej kolizji, ryzyku technologicznym, zagrozeniu dla jako$ci robot, zagrozeniu dla substancji
zabytkowej lub okolicznos$ci mogacej wptywac na gwarancje albo odpowiedzialnos¢ wykonawcy,
wynikajacej ze wspotldziatania z wykonawca / podwykonawca nominowanym przez
Zamawiajacego. Brak takiego zgloszenia moze zosta¢ uznany za potwierdzenie, ze wspotdziatanie
nie powodowato zastrzezen po stronie wykonawcy.

Zamawiajacy na swoj koszt dostarczy tablicg¢ informacyjna, ze prace sa wspotfinansowane z
Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytkéw Krakowa (NFRZK).

§7

Gwarancja i rekojmia

. Na prace objete umowa, wykonawca udziela 60 miesiecznej gwarancji, liczac od dnia

wykonania przedmiotu umowy (podpisania koncowego protokotu odbioru robot).

W okresie obowigzywania gwarancji (rgkojmi) Wykonawca zobowigzany jest do przystapienia
do usuwania wad na koszt wlasny, w terminie 14 dni liczac od chwili ich zgloszenia.
Wykonawca usunie wady w najkrotszym mozliwie terminie po przystgpieniu do ich usuwania.
Wykonawca niezwlocznie poinformuje Zamawiajgcego o przewidywanym terminie usuni¢cia
wad 1 szczegdtowo uzasadni ten termin wskazujac m.in. materialy 1 zakres robot niezbgdnych
do usuni¢cia wad oraz okres dostawy materiatow.

W przypadku, kiedy ze wzgledow technicznych, okres usunigcia usterek begdzie musial by¢
dluzszy od pierwotnie przewidzianego w ust. 2, Wykonawca poinformuje Zamawiajacego o
przewidywanym nowym terminie usuni¢cia wad i szczegdélowo uzasadni dlaczego nie sposob
usung¢ wad w terminie pierwotnie przewidzianym. Strony mogg wspolnie ustali¢ nowy termin
usuni¢cia wad.

§8
Nadzor
1. Obowigzki Kierownika Budowy pemi¢ bedzie ............ posiadajacy uprawnienia do
wykonywania tej funkcjinr ..................
2. Obowiagzki Inspektora Nadzoru petli¢ bedzie ... ... posiadajacy uprawnienia do



1.

wykonywania tej funkcjinr ................ool
3. Obowigzki Konserwatora Dziet Sztuki peli¢ bedzie........... posiadajacy uprawnienia do
wykonywania tej funkcjinr ...................

§9
Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za odstgpieniec od Umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, lezacych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 10% warto$ci netto umowy okreslonej w §3 ust.1,

b) za opodznienie w terminie realizacji umowy w wysokosci 0,05% wartosci netto umowy
okreslonej w §3 ust.1, za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 10% warto$ci
umowy netto okreslonej w §3 ust.1,

¢) zwloki w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rekojmi —
w wysokosci 0,05% wartosci umowy netto za kazdy dzien zwloki, liczony od uptywu
terminu usuni¢cia wad, nie wiecej jednak niz 10% wartosci umowy netto okreslonej w §3
ust.1,

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kar¢ umowng za odstgpienie od Umowy przez Wykonawce z
winy Zamawiajacego w wysokosci 10% wartosci Umowy netto okreslonej w §3 ust. 1.

. W przypadku opdznienia z zaptata powyzej 14 dni, Wykonawca moze wstrzymac si¢ z realizacja

robot, a gdy zwloka przekroczy 14 dni, moze odstapi¢ od umowy za uprzednim wystaniem
wezwania do zaplaty z wyznaczeniem dodatkowego 7 dniowego terminu zaplaty i uchybieniem
tego dodatkowego terminu do zaptaty przez Zamawiajacego.

Zastrzezenie kary umownej w niniejszej umowie nie wytacza mozliwosci dochodzenia przez strony
odszkodowania na zasadach ogoélnych przewyzszajacego wysokos$¢ kar umownych. Zamawiajacy
ma prawo dochodzenia odszkodowania przenoszace wysokos¢ kar umownych.

§10
Odstgpienie od umowy
Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w calosci lub w niezrealizowane;
czesci:

a) gdy Wykonawca nie rozpoczat robdt w terminie 14 dni liczac od daty przejecia placu
budowy; prawo to Zamawiajagcy moze zrealizowa¢ w okresie do 2 miesigcy od dnia
podpisania niniejszej umowy, ale nie pdzniej niz do dnia rozpoczgcia robot;

b) gdy Wykonawca przerwal realizacje robot i przerwa trwa dtuzej niz 30 dni; prawo to
Zamawiajacy moze zrealizowa¢ w okresie od zaistnienia przyczyny do odstgpienia, do 4
miesig¢cy od dnia przewidzianego na zakonczenie robot;

a) gdy Wykonawca wykonuje roboty w sposob sprzeczny z umowa badz wadliwie i
Zamawiajacy wezwie Wykonawce do zmiany sposobu wykonywania na piSmie, a
Wykonawca nie zmieni sposobu wykonania robot po uplywie 14 dni od daty tego
wezwania; prawo to Zamawiajacy moze zrealizowa¢ w okresie od zaistnienia przyczyny
do odstgpienia, do 2 miesi¢cy od dnia przewidzianego na zakonczenie robot;

b) gdy po wezwaniu z pkt c¢) powyzej 1 powrocie Wykonawcy do prawidlowego
wykonywania robot, Wykonawca ponownie wykonuje roboty w sposob sprzeczny z
umowa badz wadliwie; prawo to Zamawiajacy moze zrealizowaé w okresie od
zaistnienia przyczyny do odstgpienia, do 2 miesigcy od dnia przewidzianego na
zakonczenie robot;

c) po przekroczeniu terminu realizacji umowy o 3 tygodnie; prawo to Zamawiajacy moze



2. W wypadku wystapienia opdznien w realizacji Robot lub nieuzasadnionych przestojow w
wykonywanych Robotach, Zamawiajagcemu przysluguje prawo powierzenia na koszt i ryzyko
Wykonawcy, osobom trzecim czesci lub catosci Robot, jezeli pomimo wystania Wykonawcy
pisemnego wezwania do nadrobienia op6znien, opdznienia nie zostaly nadrobione w wyznaczonym

zrealizowaé w okresie od zaistnienia przyczyny do odstgpienia, do 4 miesi¢cy od dnia
przewidzianego na zakonczenie robot;

d) jesli zostanie ostatecznie ogloszona upadios¢ Wykonawcy lub stanie si¢ niewyptacalny,

lub wniosek o ogloszenie jego upadtosci zostanie odrzucony z uwagi na to, Ze jego
majatek nie wystarczy na pokrycie kosztéw postepowania upaditosciowego, zostanie
wszczgte wobec niego postepowanie likwidacyjne, zostanie wydana przeciwko niemu
prawomocna decyzja administracyjna, zostanie wszcze¢te wobec niego postepowanie
uktadowe, lub bedzie kontynuowat dziatalno$¢ pod zarzadem likwidatora, kuratora lub
zarzadcy w celu zaspokojenia wierzycieli, lub jesli jakakolwiek inna czynno$¢ lub
zdarzenie bedg mialy miejsce, a ktore (w swietle jakiegokolwiek obowigzujacego prawa)
ma podobne skutki do zdarzen opisanych powyzej; prawo to Zamawiajacy moze
zrealizowaé w okresie od zaistnienia przyczyny do odstapienia, do 2 miesigcy od dnia
przewidzianego na zakonczenie robot, ale nie pdzniej niz do dnia prawidtowej realizacji
catosci umowy przez Wykonawce;

terminie.

3. Wykonawcy Przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:

a)

b)

Zamawiajagcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru rob6t lub odmawia bez
uzasadnionej przyczyny zaplaty za wystawiong na podstawie podpisanego przez przedstawiciela
Zamawiajacego protokotu odbioru robét , fakture VAT, po uprzednim wezwaniu Zamawiajacego
do zaptaty w terminie nie krotszym niz 14 dni 1 uchybieniu tego dodatkowego terminu do
zaplaty przez Zamawiajacego,
Zamawiajacy zawiadomit Wykonawce, iz wobec uprzednio nieprzewidzianych okoliczno$ci nie
bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

4. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

oswiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie.
5. W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajacego obcigzaja

nastepujace obowigzki szczegodtowe:

a) Wykonawca zobowigzany jest do:
e w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy, sporzadzenia przy udziale
Zamawiajacego, szczegdtowego protokotu inwentaryzacji robot wykonanych i robot w

toku wg stanu na dzien odstgpienia,

® najpozniej w terminie 7 dni od daty odstapienia, usunigcia z terenu budowy urzadzen i
zaplecza przez niego dostarczonego, a nastgpnie protokolarnego zwrotu

Zamawiajacemu placu budowy,

b) Zamawiajacy zobowigzany jest do:
e zaplaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane 1 odebrane przez

Zamawiajacego do dnia odstgpienia,

e do odkupienia materiatdw, konstrukcji lub urzadzen dostarczonych przez Wykonawce
przed dniem odstgpienia oraz zaptaty za roboty w toku - po cenach zakupu

Wykonawcy,

e Przejecia od Wykonawcy pod swodj dozér terenu budowy, po realizacji przez
Wykonawce obowigzku usuniecia z terenu budowy urzadzen i1 zaplecza przez niego

dostarczonego.



6. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy z jakiejkolwiek
przyczyny, Wykonawca zobowigzuje si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia umowy, dostarczy¢ Zamawiajacemu wszelkie dokumenty
zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy oraz przekaza¢ wszelkie informacje
uzyskane przy wykonywaniu niniejszej umowy.

§11
Postanowienia koncowe
1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron
wyrazong na pismie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem niewaznos$ci
takiej zmiany.
2. W sprawach, ktorych nie reguluje niniejsza umowa, bgda miaty
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego 1 prawa budowlanego.
3. Niniejsza umowe wraz z zalgcznikami sporzadzono w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
4. Integralnymi czg$ciami umowy sg nastepujace zataczniki:
a) Zalacznik nr 1 — Kosztorys ofertowy Wykonawcy
b) Zatacznik nr 2 — Dokumentacja projektowa oraz pozwolenia
c) Ubezpieczenie OC dziatalnosci Wykonawcy
5. Wszelkie spory beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla miejsca Inwestycji.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



