
  

 

Regulamin konkursu ofert dotyczący wykonania przedsięwzięcia pod nazwą: 

„Remont konserwatorski elewacji frontowej w budynku mieszkalnym przy ul. Sarego 25 w Krakowie” 

 

Zamawiający: 

Wspólnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Sarego 25 w Krakowie 

Ul. Józefa Sarego 25 

31-047 Kraków 

NIP: 6762647387 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem zamówienia jest remont konserwatorski elewacji frontowej budynku mieszkalnego 

znajdującego się przy ul. Sarego 25 w Krakowie wraz z wykonaniem izolacji pionowej frontowej ściany 

fundamentowej. 

Szczegółowy opis przedmiotu prac znajduje się w dokumentacji wymienionej pod akapitem 

„DOKUMENTACJA” poniżej. 

DOKUMENTACJA 

1. Przedmiar robót; 

2. Projekt architektoniczno-budowlany autorstwa ARCHIforma Przemysław Królikowski 

3. Program prac konserwatorskich autorstwa mgr Małgorzaty Wilkońskiej; 

4. Pozwolenie konserwatorskie Nr ZN-I.5142.314.2025.PB z dnia 12 czerwca 2025 r.; 

5. Pozwolenie na budowę nr 65/6740.3/2025 z dnia 25 lipca 2025 r.; 

6. Zgoda na wejście w teren: 

TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA 

Przewidywany termin rozpoczęcia prac: 01.07.2026 r. (??) 

Termin zakończenia prac: do dnia 30.10.2026 r. 

SPOSÓB KOMUNIKACJI, MIEJSCE SKŁADANIA OFERT 

Przygotowane oferty cenowe należy składać wyłącznie w postaci tradycyjnej osobiście w siedzibie 

administratora nieruchomości – firmy KGDI Zarządzanie Sp. z o.o. przy ul. Szewskiej 20/1 31-009 Kraków 

lub listownie na wskazany wyżej adres. W przypadku chęci osobistego doręczenia jest wcześniejsze 

umówienie terminu spotkania telefonicznie bądź drogą mailową. 



Oferty należy składać w trwale zamkniętej kopercie. 

Oferty należy składać do dnia 26.06.2026 r. do godziny 10:00 

Otwarcie ofert nastąpi w dniu 26.06.2026 r. o godzinie 11:00 w siedzibie administratora nieruchomości 

(adres jw.) 

Osoba upoważniona do kontaktu ze strony zamawiającego oraz do przekazywania dokumentacji zadania: 

Marcin Bolek tel. 664 675 478 (od pn. do pt. w godzinach 9:00-17:00). 

WIZJA LOKALNA 

Obowiązkowa Wizja lokalna jest możliwa po uprzednim umówieniu terminu drogą elektroniczną bądź 

telefoniczną. 

TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA 

Niniejsze zamówienie przeprowadzane jest na podstawie konkursu ofert. Zamawiający nie jest 

zobowiązany do zastosowań ustawy Prawo zamówień publicznych. 

GWARANCJA 

Wykonawca zobowiązany jest do udzielenia gwarancji na wykonane przez siebie prace na okres minimum 

60 miesięcy. 

WARUNKI PRZYSTĄPIENIA DO KONKURSU  

Do udziału w niniejszym konkursie zaproszeni są Wykonawcy spełniający następujące warunki: 

1. Posiadają zarejestrowaną działalność gospodarczą w zakresie prac budowlanych, prac 

konserwatorskich i innych, umożliwiających realizację prac będących przedmiotem niniejszego 

konkursu oraz prowadzący ją nieprzerwanie przez okres min. 5 lat. 

Na potwierdzenie powyższej ciągłości funkcjonowania działalności gospodarczej oraz profilu, 

Oferent załączy do oferty aktualny (nie starszy niż miesiąc) wydruk z CEIDG lub KRS. 

2. Posiadają niezbędną wiedzę oraz doświadczenie w zakresie prac będących przedmiotem 

niniejszego konkursu. 

Powyższy warunek zostanie w oczach Zamawiającego uznany za spełniony jeżeli wykonawca w 

ostatnich 5 latach zrealizował własnymi siłami co najmniej 3 podobne remonty konserwatorskie  

zbieżne z przedmiotem niniejszego konkursu o wartości co najmniej 400 000,00 zł 300 000,00 tys. 

zł brutto każde. 

Na potwierdzenie powyższego oferent winien dołączyć dokumenty, z których wynikać będzie 

należyte wykonanie wykonanych wcześniej zamówień takie jak referencje, protokoły odbioru, 

wyciągi z kosztorysów powykonawczych itp. Z powyższych dokumentów jasno powinno wynikać 

jaka była ostateczna wartość wykonanych prac w kwocie brutto oraz ich zakres. 

3. Posiadają niezbędne zaplecze techniczno-osobowe do wykonania przedmiotowego zamówienia. 

Zamawiający oczekuje, iż wykonawca wszelkie prace objęte niniejszym zamówieniem zostaną 

wykonane własnymi siłami. Nie dopuszcza się do powierzenia podwykonawcom prac 

konserwatorskich w tym prac przy elewacji budynku, sztukaterii oraz pozostałych, które 

wymagają nadzoru kierownika do prac konserwatorskich. 



Zamawiający dopuszcza posiłkowanie się wykonawcy podwykonawcami w zakresie prac 

pomocniczych, niezwiązanych bezpośrednio z robotami konserwatorskimi, takimi jak 

montaż/demontaż rusztowań, transport materiałów, wykonanie wykopów. 

Oferty przewidujące realizację prac konserwatorskich przez podwykonawców zostaną odrzucone. 

4. Dysponują kierownikiem prac konserwatorskich, który posiada niezbędne doświadczenie oraz 

praktykę lub uprawnienia do wykonywania prac konserwatorskich, potwierdzone odpowiednim 

zaświadczeniem zgodnie z ustawą z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i piece nad zabytkami 

(Dz. U. z 2024r. poz. 1292) 

Ponadto kierownik prac konserwatorskich winien wykazać się min. 10 letnią praktyką w 

kierowaniu pracami przy obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków a w okresie 

ostatnich 5 lat pełnił rolę kierownika prac konserwatorskich w obiektach wpisanych do rejestru 

zabytków przy co najmniej 3 zamówieniach zbieżnych z zamówieniem będącym przedmiotem 

niniejszego konkursu o wartości co najmniej 300 000,00 zł  brutto każdy. 

5. Dysponują kierownikiem budowy posiadającym uprawnienia do wykonywania samodzielnych 

funkcji w budownictwie w świetle ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025r. 

poz. 418) w zakresie kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej, mogącego wykazać się aktualnym zaświadczeniem o członkostwie we właściwej izbie 

samorządu zawodowego oraz uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi przy zabytkach 

nieruchomych zgodnie z ustawą z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i piece nad zabytkami (Dz. 

U. z 2024r. poz. 1292). Kierownik budowy winien wykazać się co najmniej 10 letnią praktyką 

zawodową w obiektach wpisanych do rejestru zabytków a w okresie ostatnich 5 lat pełnił rolę 

kierownika budowy w obiektach wpisanych do rejestru zabytków przy co najmniej 3 

zamówieniach zbieżnych z zamówieniem będącym przedmiotem niniejszego konkursu o wartości 

co najmniej 300 000,00 zł brutto każdy. 

Oferent winien załączyć do oferty pisemne zobowiązania osób wskazanych do pełnienia funkcji 

kierownika prac konserwatorskich oraz kierownika budowy, że w razie wyboru jego oferty osoby 

te podejmą się pełnienia wskazanych funkcji. 

6. Sytuacja finansowo-ekonomiczna wykonawcy musi pozwalać na realizację zamówienia będącego 

przedmiotem niniejszego konkursu. Wykonawca winien wykazać aktualną i opłaconą polisę OC 

potwierdzającą, iż jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilno-prawnej w zakresie 

prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia o wartości co najmniej 

900 000,00 zł oraz nie zalega z uiszczaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne oraz 

nie zalega z opłacaniem podatków. Na potwierdzenie powyższych wymogów oferent winien 

przedstawić stosowne zaświadczenia z ZUS/KRUS oraz Urzędu Skarbowego nie starsze niż 3 

miesiące. 

ZASADY WYBORU WYKONAWCY 

Zamawiający dokona oceny spełnienia warunków udziału w postępowaniu konkursowym w oparciu o 

przedłożone przez wykonawców dokumenty i oświadczenia na poniższych zasadach: 

1. Oferty wykonawców przedkładających oferty i oświadczenia wykazane wyżej zostaną 

dopuszczone do badania i oceny; 

2. Wykonawcy, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń wykazanych wyżej zostaną 

odrzucone; 



3. Podczas badania ofert cenowych zamawiający może zażądać od wykonawcy wyjaśnień 

dotyczących treści złożonych dokumentów oraz wymagać dostarczenia dokumentów 

potwierdzających wszelkie informacje złożone w formie oświadczeń; 

4. Zamawiający (gdy uzna, że to dla niego korzystne) może wystąpić do wykonawcy o uzupełnienie 

niezłożonych lub wadliwych dokumentów. 

5. Z uwagi na złożoność oraz sam charakter prac będących przedmiotem niniejszego konkursu oraz 

ewentualny ograniczony dostęp do elementów objętych zakresem zamówienia, których ocena 

przez wykonawcę nie jest możliwa na podstawie przedstawionej przez zamawiającego 

dokumentacji, niezbędna jest wizja lokalna przez oferenta pod rygorem wykluczenia z 

postępowania konkursowego. Przedmiotowa wizja lokalna pozwoli wykonawcy zapoznać się ze 

stanem technicznym elewacji frontowej kamienicy oraz pozostałymi szczegółami niezbędnymi do 

prawidłowego przygotowania oferty. 

Oferent w celu umówienia wizji lokalnej winien skontaktować się z administratorem 

nieruchomości: Pan Marcin Bolek, firma KGDI Zarządzanie Sp. z o.o. ul. Szewska 20/1 31-009 

Kraków drogą elektroniczną na adres email: biuro@kgdizarzadzanie.pl lub telefonicznie pod nr 

664-675-478. 

Odbycie wizji lokalnej jest warunkiem koniecznym. Oferent otrzyma od Zamawiającego 

potwierdzenie uczestnictwa po odbytej wizji lokalnej.  

 

WYKAZ OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW, KTÓRE NALEŻY DOŁĄCZYĆ DO OFERTY W CELU   

 

1. Formularz ofertowy; 

2. Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu; 

3. Wykaz wykonanych prac w zakresie niezbędnym do wykazania spełnienia warunków udziału w 

postępowaniu zgodnie z zasadami określonymi w niniejszym regulaminie 

4. Kopia dyplomu kierownika prac konserwatorskich; 

5. Szczegółowy kosztorys ofertowy opracowany na podstawie programu prac konserwatorskich, 

przedmiaru robót i pozwolenia konserwatorskiego stanowiące załączniki do niniejszego 

regulaminu; 

6. Pełnomocnictwo do występowania w imieniu oferenta w przypadku gdy dokumenty składające 

się na ofertę podpisywane są przez osobę nie uprawnioną do reprezentowania oferenta zgodnie z 

odpisem KRS lub zaświadczeniem z CEIDG 

7. Oświadczenie w zakresie wypełnienia obowiązków informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub 

art. 14 RODO; 

8. Klauzula informacyjna z art. 13 RODO o przetwarzaniu danych osobowych w celu związanym z 

niniejszym konkursem ofert; 

9. Aktualny wydruk z CEIDG lub KRS 

10. Druk polisy OC wykonawcy wraz z dowodem zapłaty; 

11. Zaświadczenie z ZUS/KRUS oraz US o niezaleganiu z opłatami; 

12. Pisemne zobowiązania kierownika budowy i kierownika prac konserwatorskich; 

13. Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej; 

TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ 

mailto:biuro@kgdizarzadzanie.pl


Wykonawcy będą związani ofertą przez okres 60 dni przy czym bieg terminu związania rozpoczyna się z 

dniem upływu terminy składania ofert. 

OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY 

1. Ofertę należy napisać pismem czytelnym w języku polskim; 

2. Ofertę należy przygotować zgodnie z wymaganiami zamieszczonymi w niniejszej dokumentacji w 

regulaminie oraz dołączyć wszystkie wymagane dokumenty i oświadczenia; 

3. Składane dokumenty i oświadczenia składające się na ofertę powinny być podpisane przez osobę 

upoważnioną do występowania w imieniu Wykonawcy (uprawnioną zgodnie z odpisem KRS lub 

CEIDG albo przez osobę umocowaną przez osobę uprawnioną); 

4. Poprawki powinny być naniesione czytelnie oraz zaopatrzone podpisem lub parafą osoby 

upoważnionej; 

5. Informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa wykonawcy, powinny zostać  przekazane w 

taki sposób by zamawiający mógł z łatwością określić zakres informacji objętych tajemnicą, np. w 

zamkniętej kopercie z napisem „Dokumenty objęte tajemnicą przedsiębiorstwa”. Brak 

stosownego zastrzeżenia będzie traktowany jednoznacznie ze zgodą na włączenie całości 

przekazanych dokumentów i danych do dokumentacji postępowania; 

6. Każdy oferent może złożyć tylko jedną ofertę. Niedopuszczalne jest składanie ofert częściowych 

bądź wariantowych; 

7. Oferta winna zawierać cenę netto i brutto, podaną w PLN, wynikającą ze szczególnego 

szczegółowego kosztorysu ofertowego. 

KRYTERIA OCENY OFERT ORAZ OPIS SPOSOBU OCENY OFERT 

1. Kryterium cenowe – waga 60% (max. 60 pkt); 

Oferta z najniższą ceną otrzyma maksymalną ilość punktów tj. 60. Pozostałe oferty otrzymają 

proporcjonalnie mniej punktów liczonych wg. wzoru: 

(oferta z najniższą ceną / cena badanej oferty) x 60% 

Oferty z rażąco niską ceną w porównaniu do cen rynkowych podobnych zamówień zostaną 

odrzucone. 

2. Kryterium doświadczenia – waga 15% (max. 15 pkt); 

Pod uwagę będą brane prace oferenta w obiektach wpisanych do rejestru zabytków polegające na 

remoncie konserwatorskim elewacji z elementami sztukaterii o wartości każdego pojedynczego 

zamówienia minimum 300 000,00 zł brutto. 

Oceniane będzie na podstawie wykazanego doświadczenia oferenta z ostatnich 5 lat przy tego typu 

pracach: za każde potwierdzone (ponad wymagane 3 realizacje) doświadczenie oferenta w tym 

zakresie otrzyma 5 punktów, łącznie jednak nie więcej niż 15 punktów. 

3. Kryterium doświadczenia kierownika prac konserwatorskich – waga 15 % (max. 15 pkt). 

Ocenie będzie podlegało wykazane przez oferenta doświadczenie kierownika prac konserwatorskich 

w pełnieniu funkcji kierownika prac konserwatorskich w obiektach wpisanych do rejestru zabytków w 

okresie ostatnich 5 lat przy pracach polegających na remoncie konserwatorskim elewacji z 

elementami sztukaterii o wartości każdego pojedynczego zamówienia minimum  300 000,00 zł 



brutto. Doświadczenie będzie oceniane na podstawie informacji podanej przez Wykonawcę w 

ramach oferty. Za każdą potwierdzoną (ponad wymagane 3 realizacje) realizację oferent otrzyma 5 

pkt., nie więcej jednak niż 15 pkt. 

4. Kryterium doświadczenia kierownika budowy – waga 10% (max. 10 pkt) 

Ocenie będzie podlegało wykazane przez oferenta doświadczenie kierownika budowy w pełnieniu 

funkcji kierownika budowy w obiektach wpisanych do rejestru zabytków w okresie ostatnich 5 lat 

przy pracach polegających na remoncie konserwatorskim elewacji z elementami sztukaterii o 

wartości każdego pojedynczego zamówienia minimum 300 000,00 zł brutto. Doświadczenie będzie 

oceniane na podstawie informacji podanej przez Wykonawcę w ramach oferty. Za każdą 

potwierdzoną (ponad wymagane 3 realizacje) realizację oferent otrzyma 5 pkt., nie więcej jednak niż 

10 pkt. 

Oferta punktowana najwyżej, wynikająca z sumy ocen cząstkowych liczonych według powyższego 

schematu uznana zostanie za ofertę najkorzystniejszą. 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE KONKURSU 

Do weryfikacji i wyboru najkorzystniejszej oferty zostanie powołana komisja składająca się z 

przynajmniej jednego członka zarządu wspólnoty, administratora oraz osoby z ramienia wspólnoty 

posiadającej uprawnienia budowlane. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















 



 













 

 









































 

 



















 

 



FORMULARZ OFERTOWY 

Zamawiający:  

Wspólnota Mieszkaniowa Budynku Przy ul. Sarego 25 w Krakowie ul. Sarego 25, 31-047 Kraków  

Wykonawca 

Nazwa:  

Adres:  

NIP:  

REGON: 

KRS/CEIDG:  

Osoba do kontaktu:  

Telefon: 

email: 

W odpowiedzi na ogłoszenie o konkursie o wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji frontowej 

kamienicy przy ul. Sarego 25 w Krakowie składamy ofertę:  

1. Cena za wykonanie zamówienia (brutto):  

2. Cena netto:  

3. VAT (stawka …):  

Cena została skalkulowana na podstawie pozwolenia konserwatorskiego, programu prac 

konserwatorskich, przedmiaru robót i wzoru umowy jako materiałów pomocniczych oraz na podstawie 

wizji lokalnej. Oferowana w punkcie 1 niniejszej oferty cena ryczałtowa brutto stanowi pełne 

wynagrodzenie za wykonanie całego przedmiotu zamówienia – remontu konserwatorskiego elewacji 

frontowej raz z wykonaniem izolacji pionowej frontowej ściany fundamentowej i obejmuje wszelkie 

koszty związane z jego realizacją, w tym: koszty materiałów konserwatorskich i budowlanych, robocizny 

specjalistów w zakresie konserwacji zabytków, rusztowań, zabezpieczeń obiektu, transportu, utylizacji 

odpadów, badań i prób wymaganych przez konserwatora zabytków, sporządzenia dokumentacji 

powykonawczej (w tym dokumentacji konserwatorskiej), odbiorów, ubezpieczeń, opłat 

administracyjnych oraz wszelkie inne koszty niezbędne do prawidłowego, kompletnego i zgodnego ze 

sztuką konserwatorską wykonania zamówienia zgodnie z załączoną dokumentacją, pozwoleniem 

konserwatorskim oraz obowiązującymi przepisami.  

Termin wykonania przedmiotu zamówienia: od ........................... do............................  

Okres gwarancji na wykonane prace: .................. miesięcy po odbiorze końcowym prac bez zastrzeżeń. 

Warunki płatności (np. po odbiorze robót / częściowo / etapowo): 

……………………………………….................................................................................................................  

Do niniejszej oferty dołączamy wypełnione stosowne oświadczenia i dokumenty, zgodnie z 

wymaganiami Regulaminu Konkursu Ofert. Wykaz obowiązkowych oświadczeń i dokumentów które 

dołączamy do niniejszej oferty:  



a) Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu.  

b) Wykaz osób uczestniczących w realizacji zadania  

c) Wykaz wykonanych prac zgodnie z RKO wraz z dokumentami potwierdzającymi należyte wykonanie 

(referencje, protokoły odbioru, wyciągi z kosztorysów).  

d) Kopie dyplomu kierownika prac konserwatorskich.  

e) Szczegółowy kosztorys ofertowy opracowany na podstawie programu prac konserwatorskich (zał. Nr 

1), przedmiaru robót (zał. Nr 2) i pozwolenia konserwatorskiego (zał. Nr 3).  

f) Pełnomocnictwo – jeśli dotyczy.  

g) Oświadczenie o wypełnieniu obowiązków informacyjnych z art. 13 lub art. 14 RODO.  

h) Klauzula informacyjna z art. 13 RODO.  

i) Aktualny wydruk z CEIDG lub KRS.  

j) Wydruk polisy OC z dowodem opłacenia.  

k) Zaświadczenia ZUS/KRUS i Urzędu Skarbowego o niezaleganiu.  

l) Pisemne zobowiązania kierownika prac konserwatorskich i kierownika budowy.  

m) Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej.  

Ponadto, niniejszym oświadczamy, że:  

a) zapoznaliśmy się z Regulaminem Konkursu Ofert i nie wnosimy do niego zastrzeżeń.  

b) zapoznaliśmy się z dokumentacją stanowiącą podstawę wyceny zamówienia.  

c) odbyliśmy obowiązkową wizję lokalną obiektu i dołączamy Potwierdzenie uczestnictwa w wizji 

lokalnej wydane przez Zamawiającego  

d) pozostajemy związani niniejszą ofertą przez okres 60 dni od upływu terminu składania ofert. Zaleca 

się załączenie spisu treści oferty, ułożenie wszystkich wymaganych dokumentów zgodnie z kolejnością 

podaną w RKO - za wyjątkiem formularza ofertowego, który powinien stanowić pierwszą stronę oferty 

- oraz ponumerowanie wszystkich stron. Oferenci, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń 

potwierdzających spełnianie wymaganych warunków udziału w konkursie podlegać będą wykluczeniu 

z udziału w nim. Ofertę Oferenta wykluczonego uważa się za odrzuconą i nie będzie ona podlegała 

ocenie. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Oferentów wyjaśnień dotyczących 

treści złożonych dokumentów. Jeżeli Zamawiający uzna, że jest to korzystne dla Zamawiającego, to 

może wystąpić do Oferenta o uzupełnienie brakujących lub budzących wątpliwości dokumentów oraz 

wystąpić o dokumenty potwierdzające prawidłowość złożonych oświadczeń.  

 

 

 

(data i czytelny podpis Wykonawcy lub osoby upoważnionej)     (pieczęć firmowa) 



UMOWA NR ………./2026 
o wykonanie prac budowlanych konserwatorskich 

 
zawarta w Krakowie w dniu .................... 2026 r. pomiędzy: 

 
Zamawiającym: Wspólnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Sarego 25 w Krakowie ul. Sarego 25, 31-047 
Kraków NIP: 6762647387, REGON: 525796395 reprezentowana przez Zarząd Wspólnoty zwana dalej 
„Zamawiającym”  
a 
Wykonawcą: (adres, NIP, REGON, KRS/CEIDG) reprezentowanym przez: .................... zwanym dalej 
„Wykonawcą” łącznie zwanymi dalej „Stronami”.  
 

§1. Podstawa zawarcia umowy 
 

1. Umowa zostaje zawarta w wyniku rozstrzygnięcia konkursu ofert przeprowadzonego przez 
Zamawiającego zgodnie z Regulaminem Konkursu Ofert na wykonanie remontu konserwatorskiego 
elewacji frontowej kamienicy przy ul. Sarego 25 w Krakowie. 
2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z Regulaminem Konkursu Ofert, dokumentacją 
postępowania oraz warunkami realizacji zamówienia i nie wnosi do nich zastrzeżeń.  

 
§2. Przedmiot umowy 

 
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty pn.: „Remont konserwatorski 
elewacji frontowej w budynku mieszkalnym przy ul. Sarego 25 w Krakowie”, zwane dalej „Robotami”.  
2. Zakres Robót obejmuje w szczególności elewację frontową budynku, wraz z wykonaniem izolacji 
pionowej frontowej ściany fundamentowej.  
3. Szczegółowy zakres i sposób wykonania Robót określają:  
a) Program prac konserwatorskich opracowany przez mgr Małgorztę Wilkońską 
b) Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZR-1.5142.314.2025.PB z dn. 
12 czerwca 2025 r.,  
c) Oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym,  
d) Regulamin Konkursu Ofert,  
e) Przedmiar robót opracowany przez IMPENSA Estimate Sp. z o.o. 
f) Projekt tymczasowej organizacji ruchu na czas prac konserwatorskich elewacji frontowej kamienicy 
przy ul. Sarego 25 w Krakowie.  
4. Jeżeli w dokumentacji wymienionej w §2 punkt 3 nie określono wprost rodzaju materiału, 
preparatu, zaprawy, farby, impregnatu lub technologii wykonania konkretnej roboty lub innych 
parametrów, Wykonawca jest obowiązany każdorazowo, przed zastosowaniem takiego materiału lub 
technologii, przedstawić Zamawiającemu pisemną propozycję wraz z: a) kartą techniczną i deklaracją 
właściwości użytkowych, b) uzasadnieniem wyboru, c) proponowanym zakresem i wynikami prób 
technologicznych. Zastosowanie materiału lub technologii bez uprzedniego pisemnego uzgodnienia z 
Zamawiającym jest zabronione i traktowane jako istotne naruszenie Umowy. Uzgodnienie następuje w 
formie pisemnej. W przypadku robót konserwatorskich uzgodnienie wymaga dodatkowo pozytywnej 
opinii lub zgody Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Wszelkie koszty związane z 
uzgodnieniem, wykonaniem dodatkowych próbek, badaniami laboratoryjnymi oraz uzyskaniem 
wymaganych opinii ponosi wyłącznie Wykonawca.  
5. Roboty będą wykonywane przy obiekcie zabytkowym i muszą być realizowane zgodnie z: a) 
ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) 
, b) ustawą Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) , c) zasadami sztuki 
konserwatorskiej i budowlanej.  

§3. Termin realizacji 



1. Strony ustalają:  
a) rozpoczęcie Robót od dnia ……………………………….. 2026 r.,  
b) zakończenie Robót: do dnia 30.10.2026 r.  
2. Za datę rozpoczęcia Robót uznaje się datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 
potwierdzonego protokołem przekazania podpisanym przez obie Strony.  
3. Za zakończenie Robót uznaje się podpisanie protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń lub z 
zastrzeżeniami nieistotnymi.  
4. Zmiana terminów wymaga formy pisemnej w postaci aneksu, z zastrzeżeniem §14 (siła wyższa).  

 
§4. Obowiązki Wykonawcy 

 
1) Wykonawca zobowiązuje się wykonać Roboty:  
a) z należytą starannością,  
b) przy użyciu materiałów i technologii dopuszczonych do obrotu i zaakceptowanych konserwatorsko,  
c) zgodnie z dokumentacją z §2 pkt 3 niniejszej umowy.  
2) Wykonawca zapewni:  
a) kierownika budowy/robót, posiadającego wymagane przepisami i Regulaminem Konkursu Ofert 
kwalifikacje,  
b) kierownika prac konserwatorskich, posiadającego wymagane przepisami i Regulaminem Konkursu 
Ofert kwalifikacje.  
3) Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:  
a) zabezpieczenie terenu Robót,  
b) wprowadzenie tymczasowej organizacji ruchu zgodnie z projektem tymczasowej organizacji ruchu,  
c) zapewnienie BHP i ppoż.,  
d) bieżące utrzymanie porządku na terenie budowy,  
e) prowadzenie dokumentacji fotograficznej z przebiegu prac (etapy, detale, stan przed i po),  
f) uzyskiwanie wymaganych uzgodnień konserwatorskich dla prób i technologii,  
g) zapewnienie swobodnego dostępu mieszkańcom do wejścia/wyjścia z budynku, w przypadku 
prowadzenia prac nad wejściem do budynku Wykonawca zapewnia asekurację cały czas trwania tych 
prac, h) utrzymanie porządku na terenie Robót i w jego bezpośrednim otoczeniu przez cały czas realizacji, 
w tym doprowadzenie terenu do stanu czystości każdego dnia przed zakończeniem prac. W przypadku 
niewykonania tego obowiązku Zamawiający jest uprawniony do zlecenia sprzątania na koszt Wykonawcy, 
a poniesione z tego tytułu koszty zostaną potrącone z najbliższej należności Wykonawcy,  
i) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o wszelkich zagrożeniach, okolicznościach mogących 
wpłynąć na opóźnienie Robót lub ich prawidłowe wykonanie,  
j) wykonanie, utrzymanie i likwidacja tymczasowej organizacji ruchu w obrębie pasa drogowego ulicy 
Rejtana na czas realizacji Robót, zapewnienie tymczasowej organizacji ruchu zgodnie z zatwierdzonym 
projektem tymczasowej organizacji ruchu oraz przywrócenie pasa drogowego do stanu nie gorszego niż 
przed rozpoczęciem Robót, na koszt Wykonawcy. Opłaty administracyjne za zajęcie pasa drogowego 
ponosi Zamawiający,  
k) wywóz, transport oraz utylizacja wszelkich odpadów i materiałów rozbiórkowych powstałych w trakcie 
realizacji Robót, zgodnie z obowiązującymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami, na koszt 
Wykonawcy,  
l) Wykonawca zobowiązany jest przed przystąpieniem do robót wykonać próby technologiczne na 
powierzchni próbnej wskazanej przez Zamawiającego i kierownika prac konserwatorskich, w 
szczególności dla tynków, kolorystyki i preparatów impregnujących. Wyniki prób muszą uzyskać pisemną 
akceptację Zamawiającego oraz, jeżeli wymagane, pozytywną opinię WKZ. Koszt prób ponosi 
Wykonawca,  
m) Wykonawca nie może umieszczać na rusztowaniu ani na terenie budowy żadnych materiałów 
reklamowych, banerów ani oznaczeń innych niż wymagane przepisami prawa budowlanego i 
regulaminem NFRZK, bez pisemnej zgody Zamawiającego,  



n) Wykonawca zobowiązany jest umożliwić przeprowadzenie kontroli przez przedstawicieli WKZ (WUOZ), 
NFRZK (WRZKiDN MUW) i SKOZK w każdym czasie trwania robót, bez wcześniejszego uprzedzenia. O 
planowanych wizytach kontrolnych Zamawiający poinformuje Wykonawcę możliwie wcześniej, jednak 
brak takiego powiadomienia nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wpuszczenia kontrolujących na teren 
robót.  
4) Wykonawca nie może dokonywać zmian materiałowych ani technologicznych bez pisemnej zgody 
Zamawiającego i – jeżeli wymagane – Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  
5) Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia na własny koszt wszelkich uszkodzeń powstałych w mieniu 
Zamawiającego lub osób trzecich w wyniku realizacji Robót.  
6) Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania ważnej polisy ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej 
działalności na sumę gwarancyjną co najmniej 900 000 zł przez cały okres realizacji Robót. Na żądanie 
Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć aktualną polisę wraz z dowodem jej opłacenia 
w terminie 3 dni roboczych.  
7) Wykonawca nie może dokonać zmiany kierownika prac konserwatorskich ani kierownika budowy bez 
uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. Nowe osoby muszą spełniać co najmniej takie same 
wymagania kwalifikacyjne jak określone w Regulaminie Konkursu Ofert.  
 

§5. Podwykonawcy 
 

1) Prace konserwatorskie i budowlane objęte przedmiotem umowy Wykonawca zobowiązany jest 
wykonać siłami własnymi. Niedopuszczalne jest powierzanie podwykonawcom wykonania prac 
konserwatorskich, w tym prac przy elewacji, sztukaterii oraz wszelkich prac wymagających nadzoru 
kierownika prac konserwatorskich.  
2) Dopuszcza się udział podwykonawców wyłącznie w zakresie prac pomocniczych niezwiązanych 
bezpośrednio z robotami konserwatorskimi i budowlanymi, takich jak montaż i demontaż rusztowań oraz 
transport materiałów, wyłącznie za uprzednią pisemną zgodą Zamawiającego.  
3) Wykonawca, zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo w zakresie dopuszczonym w ust. 2, 
zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu projekt tej umowy nie później niż 7 dni przed jej 
zawarciem. Zamawiający w terminie 7 dni od otrzymania projektu może zgłosić do niego pisemne 
zastrzeżenia.  
4) Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne.  
5) Zamawiający i Wykonawca ponoszą solidarną odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcę.  
6) Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest w terminie 3 dni roboczych przedłożyć 
aktualną listę osób wykonujących Roboty na terenie budowy, wraz z określeniem rodzaju umowy, na 
podstawie której każda z tych osób jest zatrudniona, w celu potwierdzenia realizacji prac siłami 
własnymi.  
 

§6. Obowiązki Zamawiającego 
 

1) Zamawiający udostępni obiekt w zakresie niezbędnym do realizacji Robót.  
2) Zamawiający udostępni kompletną dokumentację dotyczącą przedmiotu umowy.  
3) Zamawiający umożliwi przeprowadzenie odbiorów Robót.  
4) Zamawiający zapewni dostęp do mediów (woda, energia elektryczna) w zakresie uzgodnionym ze 
Stronami.  
 

§7. Wynagrodzenie i rozliczenia 
 

Wynagrodzenie za wykonanie Robót ma charakter ryczałtowy i obejmuje wszelkie koszty związane z 
realizacją przedmiotu umowy. Kosztorys ofertowy Wykonawcy stanowi dokument pomocniczy.  



1) Maksymalna wartość wynagrodzenia wynosi: .................... zł netto + VAT = .................... zł brutto 
(słownie: ....................). 2)  
2) Strony ustalają rozliczenia częściowe, na następujących zasadach: 
a) podstawą płatności są protokoły odbioru częściowego,  
b) protokół obejmuje wyłącznie Roboty faktycznie wykonane w danym miesiącu,  
c) płatności dokonywane są nie częściej niż raz w miesiącu.  
3) Łączna wartość faktur częściowych nie może przekroczyć 70% wynagrodzenia brutto.  
4) Faktura końcowa może zostać wystawiona wyłącznie po podpisaniu protokołu odbioru końcowego bez 
zastrzeżeń lub z zastrzeżeniami nieistotnymi oraz po przekazaniu Zamawiającemu kompletnej 
dokumentacji powykonawczej, o której mowa w §9.  
5) Termin płatności faktur częściowych: 14 dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury wraz 
z podpisanym protokołem odbioru.  
6) Termin płatności faktury końcowej: 30 dni od dnia doręczenia prawidłowo wystawionej faktury wraz z 
podpisanym protokołem odbioru końcowego bez zastrzeżeń. 7) Wykonawca nie może bez uprzedniej 
pisemnej zgody Zamawiającego przenosić na osoby trzecie wierzytelności wynikających z niniejszej 
umowy, w tym w szczególności wierzytelności o zapłatę wynagrodzenia.  
 

§8. Odbiory 
 

1) Strony przewidują:  
a) odbiory robót zanikających,  
b) odbiory częściowe,  
c) odbiór końcowy.  
2) Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego z co najmniej 5-dniowym 
wyprzedzeniem, w formie pisemnej na adres e-mail: biuro@kgdizarzadzanie.pl. Wraz ze zgłoszeniem 
gotowości Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletną dokumentację powykonawczą, o której 
mowa w §9.  
3) Odbiór końcowy nastąpi w terminie do 7 dni roboczych od zgłoszenia gotowości do odbioru.  
4) W przypadku stwierdzenia wad:  
a) istotnych – Zamawiający może odmówić odbioru,  
b) nieistotnych – Zamawiający może dokonać odbioru z wyznaczeniem terminu ich usunięcia.  
 

§9. Dokumentacja powykonawcza 
 

1) Wykonawca przekaże Zamawiającemu przy odbiorze końcowym:  
a) dokumentację fotograficzną z przebiegu prac (etapy, detale, stan przed i po),  
b) atesty i deklaracje materiałowe,  
c) inne dokumenty wymagane przez program prac i decyzję WKZ,  
d) dziennik budowy lub książkę prac konserwatorskich,  
e) oświadczenie kierownika prac konserwatorskich i kierownika budowy o wykonaniu robót zgodnie z 
pozwoleniem konserwatorskim nr ZR-1.5142.314.2025.PB i zasadami sztuki konserwatorskiej.  
 

§10. Gwarancja i rękojmia 
 

1) Wykonawca udziela gwarancji jakości na wykonane Roboty na okres minimum 60 miesięcy od dnia 
odbioru końcowego.  
2) Uprawnienia z rękojmi przysługują Zamawiającemu niezależnie od gwarancji.  
3) Okres rękojmi za wady fizyczne wynosi 60 miesięcy od dnia odbioru końcowego i biegnie niezależnie 
od okresu gwarancji.  
 

§11. Kary umowne 



 
1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:  
a) za opóźnienie w zakończeniu Robót – 0,1% wynagrodzenia brutto za każdy dzień opóźnienia,  
b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji – 0,05% 
wynagrodzenia brutto za każdy dzień opóźnienia, licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.  
2) W przypadku powierzenia przez Wykonawcę wykonania prac konserwatorskich podwykonawcom bez 
pisemnej zgody Zamawiającego lub wbrew zakazowi określonemu w §5 ust. 1, Wykonawca zapłaci karę 
umowną w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w §7 ust. 1.  
 

§12. Odstąpienie od umowy 
 

1) Zamawiający może odstąpić od umowy m.in. w przypadku:  
a) realizacji Robót niezgodnie z dokumentacją lub pozwoleniem konserwatorskim,  
b) opóźnienia przekraczającego 21 dni,  
c) rażącego naruszenia postanowień umowy.  
2) Zamawiający może odstąpić od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w szczególności, 
gdy Wykonawca:  
a) zaprzestał realizacji Robót na okres dłuższy niż 10 dni bez uzasadnionej przyczyny,  
b) wykonuje Roboty wadliwie lub niezgodnie z dokumentacją i nie reaguje na wezwania Zamawiającego 
w terminie 7 dni od ich doręczenia,  
c) powierzył wykonanie prac konserwatorskich podwykonawcom z naruszeniem §5 ust. 1,  
d) rażąco naruszył inne postanowienia niniejszej umowy.  
3) Odstąpienie wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności i może być złożone w terminie 30 dni 
od dnia powzięcia wiadomości o przyczynie uzasadniającej odstąpienie.  
 

§13. Zmiany umowy 
 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem 
nieważności.  
 

§14. Siła wyższa 
 

1) Strony nie ponoszą odpowiedzialności za niewykonanie umowy wskutek siła wyższej rozumianej jako 
zdarzenie zewnętrzne, niemożliwe do przewidzenia i zapobieżenia.  
2) Strona powołująca się na siłę wyższą zobowiązana jest niezwłocznie poinformować drugą Stronę o 
zaistnieniu takiego zdarzenia.  
3) Terminy realizacji ulegają odpowiedniemu przedłużeniu o czas trwania siły wyższej.  
 

§15. Postanowienia końcowe 
 

1) W sprawach nieuregulowanych stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.  
2) Spory rozstrzyga sąd właściwy miejscowo dla Krakowa.  
3) Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
  

§15a. Dofinansowanie NFRZK 
 

1. Projekt współfinansowany jest ze środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków 
Krakowa.  
2. Wykonawca zobowiązany jest umieścić na terenie Robót, na swój koszt, tablicę informacyjną o 
formie i treści przekazanej przez Zamawiającego po podpisaniu umowy.  



3. Wykonawca zobowiązany jest do udostępnienia dokumentacji i umożliwienia przeprowadzenia 
kontroli realizacji Robót przez przedstawicieli NFRZK, SKOZK oraz Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego 
przez cały okres realizacji i w ciągu 5 lat po odbiorze końcowym.  
 
 
ZAMAWIAJĄCY:          WYKONAWCA:  
 
          
 
 
 
 
Załączniki:  
1) Oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym  
2) Regulamin Konkursu Ofert  
3) Program prac konserwatorskich  
4) Pozwolenie konserwatorskie 
5) Przedmiar robót  
6) Projekt tymczasowej organizacji ruchu na czas prac konserwatorskich 
 
 

 

 

 


