
 
ZAPROSZENIE DO ZŁOŻENIA OFERTY 

 
Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości przy ul. Rejtana 8, 30-510 Kraków zaprasza do złożenia oferty cenowej na 
wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji frontowej w kamienicy przy ul. przy ul. Rejtana 8 w Krakowie.  
 
TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA  
Przewidywany termin rozpoczęcia prac: czerwiec 2026r.  
Przewidywany termin zakończenia prac: do 30.09.2026r.  
 
MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT  
Oferty należy składać drogą elektroniczną na adres e-mail: rejtana8krakow@gmail.com lub osobiście, w siedzibie 
Wspólnoty Mieszkaniowej Nieruchomości przy ul. Rejtana 8, 30-510 pod tymże adresem, w ustalonym terminie po 
wcześniejszym kontakcie drogą e-mail lub telefoniczną.  

­ Termin składania ofert upływa w dniu: 14.05.2026r. o godzinie 09:00  
­ Otwarcie ofert nastąpi w dniu: 14.05.2026r. o godz. 11:00 w budynku Zamawiającego (parter budynku) 

Sposób uzyskania dokumentacji: drogą e-mail: rejtana8krakow@gmail.com 
Osoba upoważniona do kontaktu ze strony Zamawiającego: Maciej Gurda tel. 532 168 408 (kontakt w dni robocze w 
godz. 10:00-11:00 w okresie od dnia publikacji niniejszego zaproszenia do dnia poprzedzającego dzień otwarcia ofert)  
 
Załącznikiem do zaproszenia jest Regulamin Konkursu Ofert.  
 
Z poważaniem,  
Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej  
przy ul. Rejtana 8 w Krakowie 
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REGULAMIN KONKURSU OFERT 

(dalej w skrócie RKO) 
 

§1. ZAMAWIAJĄCY  
Zamawiającym jest: 
Wspólnota Mieszkaniowa przy ulicy Rejtana 8 w Krakowie 
ul. Rejtana 8/ADM, 30-510 Kraków  
NIP: 6793157158 REGON: 368437230 
 
§2. TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA 
Niniejsze postępowanie prowadzone jest w trybie konkursu ofert z zastosowaniem zasad równego traktowania, uczciwej 
konkurencji i przejrzystości. Zamawiający nie jest zobowiązany do stosowania ustawy Prawo zamówień publicznych. 
 
§3. PRZEDMIOT KONKURSU  
1. Przedmiotem konkursu ofert jest wybór wykonawcy prac konserwatorskich elewacji frontowej kamienicy położonej 

przy ul. Rejtana 8 w Krakowie. 
2. Szczegółowy zakres prac określają:  

a) Program prac konserwatorskich, opracowany przez Panią mgr. Dorota Narowska Avonza – zał. Nr 1 do RKO  
b) Przedmiar robót – zał. Nr 2 do RKO – stanowiący materiał pomocniczy – należy wycenić pracę na podstawie 

wizji lokalnej i w/w programu konserwatorskiego  
c) Przedmiot zamówienia należy wykonać zgodnie z pozwoleniem konserwatorskim Nr ZR-1.5142.45.2025, 

wydane dnia 20 marca 2025r. przez Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków – zał. Nr 3 do 
RKO 

d) Wzór umowy – zał. Nr 5 do RKO 
3. Prace będą realizowane przy obiekcie zabytkowym i muszą być prowadzone zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. DZ. U. z 2024r. poz. 1292) oraz ustawą z dnia 7 lipca 1994r. Prawo 
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418).  
 

§4. TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA  
1. Przewidywany termin rozpoczęcia prac:  czerwiec 2026r.  
2. Przewidywany termin zakończenia prac:  do 30.09.2026r.  
 
§5. OKRES GWARANCJI  
Zamawiający wymaga by udzielona gwarancja wynosiła min. 60 miesięcy.  
 
§6. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPEŁNIENIA 
TYCH WARUNKÓW  
W postępowaniu mogą brać udział Wykonawcy, którzy spełniają następujące warunki: 
1. Posiadają zarejestrowaną działalność gospodarczą w zakresie umożliwiającym realizację prac będących przedmiotem 

zamówienia i prowadzą ją nieprzerwanie przez okres min. 5 lat poprzedzających termin składania ofert. 
Na potwierdzenie tego warunku Oferent winien dołączyć do oferty aktualny wydruk z CEIDG lub KRS, wydrukowany 
nie wcześniej niż na 1 miesiąc przed upływem terminu składania ofert. 

2. Posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie. 
Zamawiający uzna warunek za spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich pięciu lat przed upływem 
terminu składania ofert: zrealizował własnymi siłami co najmniej trzy zamówienia polegające na remoncie 
konserwatorskim elewacji tynkowych z elementami sztukaterii o podobnym poziomie trudności do przedmiotowego o 
wartości każdego zamówienia co najmniej 350 000,00 zł brutto. 
Przez pojęcie „siłami własnymi" Zamawiający rozumie wykonanie danego rodzaju zamówienia w ramach realizacji 
własnego kontraktu/pisemnej umowy Oferenta. Pod pojęciem „zamówienie" Zamawiający rozumie odrębny kontrakt 
(pisemną umowę odpłatną) obejmujący zakres prac wskazanych przez Zamawiającego w treści warunku udziału. 
Zamawiający nie dopuszcza możliwości sumowania wartości wykonanych prac w ramach kilku umów w celu uzyskania 
wartości zamówienia wymaganej dla wykazania spełnienia danego warunku udziału w postępowaniu. 
Do wykazu prac Oferent zobowiązany jest dołączyć dokumenty potwierdzające należyte wykonanie wykazanych 
zamówień (referencje, protokoły odbioru, wyciągi z kosztorysów powykonawczych itp.). Z załączonych dokumentów 



musi jasno wynikać wartość brutto prac oraz zakres wykonanych robót. W przypadku braku możliwości weryfikacji 
wartości lub zakresu prac na podstawie złożonych dokumentów, oferta zostanie odrzucona. 

3. Dysponują potencjałem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamówienia. 
Zamawiający wymaga, aby prace konserwatorskie i budowlane objęte przedmiotem zamówienia zostały wykonane 
siłami własnymi Wykonawcy. Niedopuszczalne jest powierzanie podwykonawcom wykonania prac konserwatorskich, 
w tym prac przy elewacji, sztukaterii oraz wszelkich prac wymagających nadzoru kierownika prac konserwatorskich. 
Dopuszcza się udział podwykonawców wyłącznie w zakresie prac pomocniczych, niezwiązanych bezpośrednio z 
robotami konserwatorskimi i budowlanymi, takich jak montaż i demontaż rusztowań oraz transport materiałów. Oferty 
przewidujące realizację prac konserwatorskich lub budowlanych przez podwykonawców zostaną odrzucone.  
Dodatkowo Zamawiający uzna warunek za spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że dysponuje: 
a) kierownikiem prac konserwatorskich posiadającym:  

- odpowiednie do wykonywanego zakresu prac wykształcenie i praktykę lub uprawnienia do wykonywania prac 
konserwatorskich, potwierdzone stosownym zaświadczeniem, zgodnie z ustawą z 23 lipca 2003 r. o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. DZ. U. z 2024r. poz. 1292)  
- 10 letnią praktykę w kierowaniu pracami przy obiektach wpisanych do rejestru zabytków a w okresie ostatnich 5 
lat pełnił rolę kierownika prac konserwatorskich w obiektach wpisanych do rejestru zabytków przy co najmniej 3 
pracach związanych z remontem konserwatorskim elewacji tynkowej z elementami sztukaterii o wartości każdego 
zamówienia co najmniej  300 000,00 zł brutto. 

b) kierownikiem budowy posiadającym:  
- uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkcji w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418) w zakresie kierowania robotami budowlanymi w specjalności 
konstrukcyjno – budowlanej, posiadającego aktualne zaświadczenie o członkostwie we właściwej izbie samorządu 
zawodowego, oraz uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi przy zabytkach nieruchomych zgodnie z 
ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. DZ. U. z 2024r. poz. 1292)  
- co najmniej 10 lat praktyki zawodowej w obiektach wpisanych do rejestru zabytków a w okresie ostatnich 5 lat 
pełnił rolę kierownika budowy w obiektach wpisanych do rejestru zabytków przy co najmniej 3 pracach związanych 
z remontem konserwatorskim elewacji tynkowej z elementami sztukaterii o wartości każdego zamówienia co 
najmniej 300 000,00 zł brutto. 

Oferent zobowiązany jest dołączyć do oferty pisemne zobowiązania osób wskazanych do pełnienia funkcji kierownika 
prac konserwatorskich oraz kierownika budowy, że w razie wyboru jego oferty osoby te podejmą się pełnienia 
wskazanych funkcji przy realizacji przedmiotu zamówienia. 

4. Znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia.  
Zamawiający uzna warunek za spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że posiada opłaconą polisę OC potwierdzającą, 
że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem 
zamówienia o wartości co najmniej 900 000,00 zł oraz nie zalegają z uiszczaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne 
i społeczne oraz nie zalegają z opłacaniem podatków. 
Na potwierdzenie tego warunku Oferent winien przedstawić stosowne zaświadczenia z oddziału ZUS/KRUS oraz 
Urzędu Skarbowego wystawione nie wcześniej niż 2 miesiące przed upływem terminu składania ofert. 

 
5. Ocena spełnienia warunków udziału w postępowaniu, będzie przeprowadzona w oparciu o przedłożone przez 

wykonawców dokumenty i oświadczenia wg formuły spełnia/nie spełnia. 
a) Oferty wykonawców, którzy przedłożą dokumenty i oświadczenia potwierdzające spełnianie wymaganych 

warunków zostaną dopuszczone do badania i oceny. 
b) Wykonawcy, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń potwierdzających spełnianie wymaganych warunków 

zostaną wykluczeni z postępowania a ich oferty nie będą podlegały ocenie z zastrzeżeniem §6. ppkt. 5 c), d) 
c) W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawców wyjaśnień dotyczących treści złożonych 

dokumentów, w tym może wymagać dostarczenia dokumentów potwierdzających wszystkie informacje złożone w 
formie oświadczeń.  

d) Jeżeli zamawiający uzna, że jest to korzystne dla Zamawiającego, to może wystąpić do wykonawców o 
uzupełnienie niezłożonych lub wadliwych dokumentów. 

e) Ze względu na złożony charakter prac konserwatorskich będących przedmiotem zamówienia oraz ograniczony 
dostęp do niektórych elementów objętych zakresem zamówienia, których ocena nie jest możliwa na podstawie 
dokumentacji projektowej oraz fotograficznej, Zamawiający wymaga odbycia przez Oferenta obowiązkowej wizji 
lokalnej pod rygorem wykluczenia z postępowania. Wizja lokalna umożliwi Oferentom zapoznanie się ze stanem 
technicznym i szczegółami obiektu niezbędnymi do prawidłowego przygotowania oferty. Wizja lokalna odbędzie 
się w następujących terminach: 



­ termin 1: 30-04-2026 godz. 10:00-11:00 
­ termin 2: 08-05-2026 godz. 10:00-11:00 
­ termin 3: 12-05-2026 godz. 16:00-17:00 

Oferent zobowiązany jest do uczestnictwa w jednym z powyższych terminów. Stawienie się na wizji lokalnej jest 
warunkiem koniecznym do złożenia oferty. Po odbyciu wizji lokalnej Zamawiający wyda Oferentowi pisemne 
Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej, podpisane przez przedstawiciela Zamawiającego. Oryginał Potwierdzenia 
uczestnictwa w wizji lokalnej należy dołączyć do oferty jako wymagany załącznik. Chęć uczestnictwa w wizji lokalnej 
należy zgłosić z wyprzedzeniem (najpóźniej do końca dnia poprzedzającego termin wizji lokalnej) drogą e-mail na 
adres: rejtana8krakow@gmail.com, podając imię i nazwisko oraz nazwę firmy reprezentowanej przez uczestnika wizji. 

 
§7. WYKAZ OŚWIADCZEŃ I DOKUMENTÓW, JAKIE NALEŻY DOŁĄCZYĆ DO OFERTY W CELU 
POTWIERDZENIA WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU 
1. Formularz ofertowy – wg wzoru stanowiącego zał. nr 4 do RKO. 
2. Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu. 
3. Wykaz osób uczestniczących w realizacji zadania, wraz z informacją na temat ich kwalifikacji zawodowych, 

doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nich 
czynności, oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami, uwzględniając warunki opisane w §6, ppkt.3 
a), b). 

4. Wykaz wykonanych prac w zakresie niezbędnym do wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu zgodnie 
z §6, pkt.2. z podaniem nazwy i adresu inwestora, przedmiotu zamówienia, miejsca realizacji, wartości brutto 
zamówienia, okresu realizacji wraz z dokumentami potwierdzającymi należyte wykonanie prac. 

5. Kopie dyplomu kierownika prac konserwatorskich.  
6. Szczegółowy kosztorys ofertowy opracowany na podstawie programu prac konserwatorskich (zał. Nr 1), przedmiaru 

robót (zał. Nr 2) i pozwolenia konserwatorskiego (zał. Nr 3). 
7. Pełnomocnictwo do występowania w imieniu Oferenta, w przypadku gdy dokumenty składające się na ofertę podpisuje 

osoba nie uprawniona do reprezentowania Oferenta (zgodnie z odpisem z KRS lub zaświadczeniem o wpisie do 
ewidencji działalności gospodarczej).  

8. Oświadczenie w zakresie wypełnienia obowiązków informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub art. 14 RODO. 
9. klauzula informacyjna z art. 13 RODO o przetwarzaniu danych osobowych w celu związanym z niniejszym konkursem 

ofert. 
10. Aktualny wydruk z CEIDG lub KRS 
11. Wydruk polisy OC z dowodem opłacenia 
12. Zaświadczenia ZUS/KRUS i Urzędu Skarbowego o niezaleganiu 
13. Pisemne zobowiązania kierownika prac konserwatorskich i kierownika budowy 
14. Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej 

 
Zaleca się załączenie spisu treści oferty, ułożenie wszystkich wymaganych dokumentów zgodnie z kolejnością podaną w 
RKO - za wyjątkiem formularza ofertowego, który powinien stanowić pierwszą stronę oferty - oraz ponumerowanie 
wszystkich stron. Oferenci, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń potwierdzających spełnianie wymaganych 
warunków udziału w konkursie podlegać będą wykluczeniu z udziału w nim. Ofertę Oferenta wykluczonego uważa się za 
odrzuconą i nie będzie ona podlegała ocenie. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Oferentów 
wyjaśnień dotyczących treści złożonych dokumentów. Jeżeli Zamawiający uzna, że jest to korzystne dla Zamawiającego, 
to może wystąpić do Oferenta o uzupełnienie brakujących lub budzących wątpliwości dokumentów oraz wystąpić o 
dokumenty potwierdzające prawidłowość złożonych oświadczeń.  
 
§8. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ  
1. Każdy Wykonawca będzie związany ofertą przez okres 60 dni.  
2. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 

 
§9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY  
1. Ofertę należy napisać pismem czytelnym w języku polskim.  
2. Ofertę należy sporządzić zgodnie z wymaganiami umieszczonymi w niniejszej dokumentacji w regulaminie oraz 

dołączyć wszystkie wymagane dokumenty i oświadczenia.  
3. Dokumenty i oświadczenia składające się na ofertę powinny być podpisane przez osobę upoważnioną do występowania 

w imieniu Wykonawcy (uprawnioną zgodnie z odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego lub z zaświadczeniem o 
wpisie do ewidencji działalności gospodarczej albo przez osobę umocowaną przez osobę uprawnioną).  
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4. Poprawki powinny być naniesione czytelnie oraz zaopatrzone podpisem lub parafą osoby upoważnionej.  
5. Informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa Wykonawcy, powinny zostać przekazane w taki sposób, by 

Zamawiający mógł z łatwością określić zakres informacji objętych tajemnicą, np. w zamkniętej kopercie z napisem 
„TAJEMNICA PRZEDSIĘBIORSTWA”. Brak stosownego zastrzeżenia będzie traktowany jako jednoznaczny ze 
zgodą na włączenie całości przekazanych dokumentów i danych do dokumentacji Postępowania.  

6. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę. Nie dopuszcza się składania ofert wariantowych ani częściowych.  
7. Do oferty należy dołączyć dokumenty o których mowa w §7 niniejszego RKO.  
8. Oferta winna zawierać cenę netto i brutto, podaną w PLN, wynikającą ze szczegółowego kosztorysu ofertowego. 
 
§10. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT  
1. Oferty należy składać drogą e-mail na adres: rejtana8krakow@gmail.com lub osobiście w siedzibie Wspólnoty 

Mieszkaniowej Nieruchomości przy ul. Rejtana 8, 30-510 pod tymże adresem, po wcześniejszym kontakcie drogą e-
mail lub telefoniczną (tel. 532 168 408).  

2. Termin składania ofert upływa w dniu 14.05.2026r. o godz. 09.00. 
3. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 14.05.2026r. o godz. 11.00. 

 
§11. KRYTERIA OCENY OFERT, OPIS SPOSOBU OCENY OFERT 
1. Cena – waga 60% (max. 60 pkt)   

Oferta z najniższą ceną otrzyma maksymalną ilość punktów, czyli 60 punktów w kryterium. Pozostałe oferty otrzymają 
proporcjonalnie mniej punktów liczonych wg wzoru:  

 
Oferta z najniższą ceną 
-------------------------------- x 60% 
Cena badanej oferty 

 
Oferty z rażąco niską ceną /nierealistyczną w porównaniu do cen rynkowych podobnych zamówień zostaną odrzucone.  

2. Doświadczenie Oferenta - waga 15% (max. 15 pkt)  
Ocenie będą podlegały wykonane przez Oferenta prace w obiektach wpisanych do rejestru zabytków  polegające na 
remoncie konserwatorskim elewacji tynkowych z elementami sztukaterii o wartości każdego pojedynczego zamówienia 
minimum 300.000,- zł brutto.   
Oceniane będzie na podstawie wykazanego doświadczenia Oferenta z ostatnich 5 lat przy tego rodzaju pracach: za 
każde potwierdzone (ponad wymagane 3 realizacje) doświadczenie Oferenta w tym zakresie otrzyma on 5 punktów, 
łącznie nie więcej jednak niż 15 punktów.  

3. Doświadczenie kierownika prac konserwatorskich - waga 15 % (max. 15 pkt)  
Ocenie będzie podlegało wykazane przez Oferenta doświadczenie kierownika prac konserwatorskich  w pełnieniu 
funkcji kierownika prac konserwatorskich w obiektach wpisanych do rejestru zabytków w  okresie ostatnich 5 lat przy 
pracach polegających na remoncie konserwatorskim elewacji tynkowych z elementami sztukaterii o wartości każdego 
pojedynczego zamówienia minimum 300.000,00 zł brutto. Doświadczenie będzie oceniane na podstawie informacji 
podanej przez Wykonawcę w ramach oferty. Za każdą potwierdzoną (ponad wymagane 3 realizacje) realizację Oferent 
otrzyma 5 pkt. maksymalnie można uzyskać 15 pkt.  

4. Doświadczenie kierownika budowy - waga 10 % (max. 10 pkt)  
Ocenie będzie podlegało wykazane przez Oferenta doświadczenie kierownika budowy w pełnieniu funkcji kierownika 
budowy w obiektach wpisanych do rejestru zabytków w okresie ostatnich 5 lat przy pracach polegających na remoncie 
konserwatorskim elewacji tynkowych z elementami sztukaterii o wartości każdego pojedynczego zamówienia 
minimum 300.000,00 zł brutto.  Doświadczenie będzie oceniane na podstawie informacji podanej przez Wykonawcę w 
ofercie. Za każdą potwierdzoną (ponad wymagane 3 realizacje) realizację Oferent otrzyma 5 pkt. maksymalnie można 
uzyskać 10 pkt.  
Oferta, która otrzyma najwyższą ocenę wynikającą z sumy ocen cząstkowych, liczonych wg powyższego opisu, 
zostanie uznana za najkorzystniejszą. 
 

§11a. KOMISJA KONKURSOWA 
Do sprawdzenia i wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiający powoła co najmniej 3-osobową komisję konkursową,  
w skład której wejdzie dyplomowany konserwator dzieł sztuki lub osoba z udokumentowanym doświadczeniem 
zawodowym w nadzorowaniu prac konserwatorskich. Niezwłocznie po otwarciu ofert członkowie komisji złożą pisemne 
oświadczenia o braku okoliczności wpływających na ich bezstronność w pracach komisji. Oświadczenia stanowią integralną 

mailto:rejtana8krakow@gmail.com


część protokołu z wyboru oferty. W przypadku złożenia przez członka komisji oświadczenia o zaistnieniu okoliczności 
wykluczających bezstronność, Zamawiający wykluczy tę osobę ze składu komisji i uzupełni jej skład. 
 
 
§12. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIĘ ZAMAWIAJĄCEGO Z WYKONAWCAMI  
1. Osobą upoważnioną do udzielania informacji jest: Maciej Gurda tel. 532 168 408 (kontakt w dni robocze w godz. 10:00-

11:00 w okresie od dnia publikacji niniejszego zaproszenia do dnia poprzedzającego dzień otwarcia ofert)  
2. Wszelkie wnioski i zapytania należy kierować w formie elektronicznej na adres e-mail: rejtana8krakow@gmail.com 
 
§13. INFORMACJE DODATKOWE  
1. W przypadku złożenia równoważnych ofert Zamawiający zastrzega sobie możliwość przeprowadzenia indywidualnych 

negocjacji. 
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do unieważnienia postępowania bez podania przyczyny, zamknięcia postępowania 

bez dokonania wyboru oferty. W przypadku unieważnia lub zamknięcia postępowania bez dokonania wyboru oferty 
Zamawiający nie przewiduje zwrotu Oferentom kosztów udziału w postępowaniu.  

3. Zamawiający powiadomi pisemnie (drogą e-mail) wszystkich Oferentów, którzy złożyli oferty, o wyborze oferty 
najkorzystniejszej, wskazując nazwę wybranego Wykonawcy, uzyskaną punktację oraz uzasadnienie wyboru. W 
przypadku odrzucenia oferty Zamawiający poda pisemne uzasadnienie. 
 

§14. ZAKOŃCZENIE   
Niniejszy regulamin wchodzi w życie z dniem jego opublikowania na stronie internetowej SKOZK.  
 
 
 
 
Zatwierdził:  
Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej 
Kraków, 27.04.2026  

 
 
 
Załączniki:  

1) Program prac konserwatorskich 
2) Przedmiar robót  
3) Pozwolenie konserwatorskie 
4) Formularz ofertowy 
5) Wzór umowy 

 
 
  
 

mailto:rejtana8krakow@gmail.com


PROGRAM PRAC REMONTOWO - KONSERWATORSKICH 

dla elewacji frontowej kamienicy przy ul. Rejtana 8 w Krakowię1 1 ki 
Mwopo s 

Wojewódzki KQflserwator Zabytków 
w Krak.Gwic 

r----------------~------31-002 KrakOw, ul , lwląn~ 24 
K { 1./UI I// Jf:O ( /,J.J 

. .v:t6 /<:.J?({. l?i'-r- 5f'/?. t,,5 .8=Jc5 
? ,J I -

~,;;;;;;;· ~~~~=~~~~~=-~==~.~~~ ~J7GO DN l ON O 
· 2 O. MAR. 2025 

7 ' 
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m,r Dorota NaroW1łt.a Avoma 
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I. DANE INWENTARYZACYJNE OBIEKTU I OPRACOWANIA 

OBIEKT: 

dDRES: 

CZAS POWSTANIA: 

OCHRONA PRĄ WNA: 

TEMAT OPRACOWANIA: 

AUTOR OPRACOWANIA: 

DATA OPRACOWANIA: 

INWESTOR: 

PODSTAWA 

OPRACOWANIA: 

budynek mi eszkalny, ka mieni ca 

ul. Rejlana U, !(raków, 
dz. nr l 91 obr. l 2, Podgórze 

1897 r. 

Układ urbanistyczny dawnego miasta Podgórza, A-608 26.X.1981 

Program prac remontowo -konserwatorskich dla elewacji frontowej 
kamienicy przy ul. Rejtana 8 w Krakowie. 

Dorota Narowska Avonza, konserwator dzieł sztuki, nr dyplomu 6777 

30.12.2024 r. 

WSPÓLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL.REJTANA 8 W KRAKOWIE 
Adres: ul. Rejtana 8/ ADM 
30-510 Kraków 

U mowa między: 

• WSPÓLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL.REJTANA 8 
W KRAKOWIE, adres: ul. Rejtana 8/ADM, 30-510 Kraków a 

• DOROTA NAROWSKA AVONZA Pracownia Konserwacji 
Dzieł Sztuki, ul. Zamoyskiego 29 /9, 30-519 Kraków -
wykonawca dokumentacji konserwatorskiej 
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II. ZAGADNIENIA HISTORYCZNE oprac. dr hab. Pawe ł Pc nca kows ki , prof. ASP 

PAWEŁ PENCAKOWSKI 

ELEWACJA FRONTOWA KAMIENICY PRZY UL. REJTAN/\ 8 W KRAKOWI E 

OPIS FORMY 

Kamienica przy ul. Rejtana 8 w Krakowie usytuowana jest w północnej pierzei ulicy, a jej 

frontowa elewacja zwrócona jest na południe. Po stronie zachodniej sąsiaduje z nią tej samej 

wysokości kamienica pod numerem 10, a od wschodu jest pusta parcela. Wspomniana kamienica 

zbudowana jest z cegły; w ukształtowaniu jej fasady wykorzystano też popularny w 2 poł. wieku 

XIX i początkach XX cement romański1. Cegła zachowała swą naturalną barwę, natomiast partie 

z cementu romańskiego były w partii parteru przemalowywane z całą pewnością a w górnych 

kondygnacjach prawdopodobnie, przy czym zachowało zasadniczą żółtawą kolorystyką. Oprócz 

tego użyte zostały również inne materiały: drewno, kamień (piaskowiec), szkło, blachę. Budowla 

założona została na planie prostokąta. Jest w całości podpiwniczona, czterokondygnacyjna, pod 

samym dachem znajdują się też okienka doświetlające strych. Charakteryzuje się symetryczną 

dyspozycją pomieszczeń, z klatką schodową na osi środkowej, gdzie jest też wąska sień 

prowadząca na schody, zlokalizowane w tylnym trakcie. 

Omawiana tu elewacja, mająca charakter fasady frontowej charakteryzuje się efektownym 

i logicznym układem oraz artykulacją jak też bogactwem form detalu. Jest to elewacja w zasadzie 

pięcioosiowa, przy czym osie boczne są połączone ze sobą przez zastosowanie bliźnich okien we 

wspólnych zróżnicowanych obramowaniach o bogatej ornamentacji. 

Parter ma charakter cokołu i jest w całości pokryty architektoniczną artykulacją z cementu 

romańskiego. U jego podstawy jest prosty cokół fazowany od góry, a zwieńczenia stanowi 

profilowany gzyms. We wspomnianym cokole znajdują się cztery prostokątne okienka piwniczne 

i późniejsze otwory na instalacje. Trzon kondygnacji zdobi poziome boniowanie pasowe (12 

pasów, na przemian szerszych i węższych). W taki też sposób rozwiązano partię portalu: 

boniowanie wysuwa się tu nieco przed elewację. Po bokach otworu wejściowego zaznaczone są 

dwa boniowane pilastry, podpierające proste kapitele o wykroju profilowanym. Nad kapitelami 

przebiega płaski fryz i dekorowany ząbkami gzyms wieńczący portal. Gzyms ten wyłamuje się nad 

konsolą umieszczoną na osi portalu, jest on pokryty starą blachą miedzianą (?). Na osi tego 

belkowania umieszczona jest wydatna konsola esownicowa, która zawiera kolisty medalion 

J. Szewczyk, Dawne lub nietypowe tworzywa architektury surowce, materiały i wyroby budowlane oraz 

środki służące konserwacji budowli. ,,Monografia Encyklopedyczna", t. I, Białystok 2023 , s. 160. 
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z płaskorzeźbionym portretem Tadeusza l<ościuszki. Drzwi są dwuskrzydłowe, drewniane, 

artykułowane architektonicznie z motywem aediculi ze ślepą niszą i przyczółkiem półkolistym. 

Nad drzwiami znajduje się pozioma belka, będąca podstawą dla dwudzielnego świetlika 

o prostokątnych oknach. Po bokach portalu umieszczone są dwa szyldy, jeden blaszany, drugi 

emaliowany z napisem UL. REJTANA 8 / DZ. XXII PODGÓRZE oraz znormalizowana trójkątna, 

przeszklona latarnia z blaszanymi literami REJTANA 8. Po bokach portalu znajdują się cztery 

okna, ujęte w dwie jednolite ramy. Jest tu wspólny profilowany gzyms jako podstawa, nad nią 

prostokątne, profilowane obramowania dwóch okien a nad oknami profilowany gzyms 

z motywem ząbków, pokryty blachą. 

Górna część elewacji, odpowiadająca piętrom pierwszemu, drugiemu i trzeciemu - aż po 

dach, jest ceglana. Cegła wysokiej jakości układana była kolejnymi warstwami wozówek i główek 

i połączona ze starannie wykonanymi fugami wklęsłymi. Podstawą optyczną tej partii fasady jest 

gzyms nad cokołowym parterem. Między pierwszym a drugim i drugim a trzecim piętrem są 

wyprowadzone w cemencie romańskim proste gzymsy, skoordynowane z wystającymi do przodu 

podokiennikami. Ponadto piętro pierwsze przecina w połowie wysokości pas zachodzący na 

obramienia okien. Z kolei nad okienkami strychu znajduje się wydatny gzyms wieńczący. 

Kondygnacja druga prezentuje szczególnie bogate formy detalu. Otwory okienne osi 

bocznych obejmują bogate, architektoniczno-rzeźbiarskie obramowania, wsparte esownicowymi 

konsolami z motywem liścia akantu. Obramowanie okna środkowego jest dwuplanowe. Nad 

konsolami znajdują się profilowane podokienniki, z których wyrasta obramowanie łączące oba 

okna w osiach bocznych oraz pilastry korynckie o płycinowych trzonach. Zbliżone do tego 

w zasadzie kompozycyjnej jest obramowanie okna środkowego. Nadproża mają formy 

architektonicznych belkowań, zredukowanych do fryzu i gzymsu, dekorowanych rzeźbiarsko. 

Fryzy urozmaicają poziome płyciny z plastycznymi girlandami z owoców i kwiatów na taśmach, 

mocowanych do cekinów. W obramowaniach podwójnych okien mamy też w narożnikach fryzu 

wielopłatkowe rozety. Pojedyncze okno środkowe wyróżnione zostało płycinami z pionowymi 

zwisami w typie kampanul zestawionych z liści i kiści winnej latorośli. Flankują one górne partie 

obramowania otworu. Nad omówionymi fryzami widnieją - w osiach bocznych gzymsy 

a w środkowym przyczółek odcinkowy, które są podstawami zwieńczeń. W polu przyczółka 

środkowego jest zdwojona muszla pośród liści akantu. Nad gzymsami okien w osiach bocznych 

są rzeźbiarskie zwieńczenia wolutowe, z motywami przełamanych esownic liści akantu Flankują 

one usytuowane na osiach groteskowe maski o charakterze twarzy liściastej, na tle muszli. Jest 

to pysk dziadersa o wydatnym nochalu, wielkiej otwartej gębie i przymkniętych oczach. 

Forma obramowań okien podkreśla reprezentacyjny charakter kondygnacji, jawiącej się 

jako piano nobile. 
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Okna trzeciej kondygnacji są analogicznie zgrupowane, a ich obramowania są prostsze. 

Składają się na nie podokienniki, wysunięte przed gzyms, profilowane ramy, z trapezowatymi 

zwornikami na osi okien. W oknach podwójnych otwory oddzielają od siebie pilastry toskańskie. 

Jeszcze bardziej zredukowane w formie są obramowania okien czwartej kondygnacj i. Nie 

ma tu profilowań. Otwory podpiera od dołu zupełnie prosty podokiennik, wyżej mur z cegły, a na 

wysokości górnych kwater okiennych - opaska z tynku, połączona z prostym gzymsem dzielącym 

kondygnację. 

Okienka strychu, w liczbie czterech, mają formy poziomych prostokątów z opaskami 

w górnych połowach . 

Stolarka skrzynkowych okien czterokwaterowych, pierwotnie identycznych, zachowana 

jest, jak się wydaje, w większej części (wymienione zostały dwa okna wschodnie w kondygnacji 

trzeciej i dwa zachodnie w kondygnacji czwartej). Ramy okienne maja układ dwukondygnacyjny. 

Kwatery oddzielają od siebie smukłe półkolumienki o aklasycznych formach. Między wyższymi 

kwaterami dolnymi a niższymi - górnymi podział ma profilowania. 

UWAGI O STYLU I WYMOWIE 

Elewacja frontowa kamienicy przy ul. Rejtana 8 zaprojektowana została jako fasada 

gmachu zlokalizowanego w pierzei ul icznej . Z punktu widzenia stylu mamy tu do czynienia 

z architekturą historyzmu, o przeważającej komponencie pierwiastka dojrzałego renesansu 

i elementami manieryzmu włosk i ego. Uwagę zwraca perfekcja w każdym calu: w projekcie 

elewacji, doborze materiału (efektowne zestawienie cegły z detalem odlanym w cemencie 

romańskim), artykulacji, detalu rzeźbiarskiego i stolarki. 

Kamienice o zbliżonym charakterze wznoszono u schyłku wieku XIX w Krakowie (i innych 

miastach), jak i na Podgórzu, zbliżone typie i dekoracji budowle stoją też przy ul. Rejtana 

i sąsiednich. Omawiana elewacja pozwala określić ów budynek (w istocie kamienicę czynszową), 

jako neorenesansowy pałac miejski. Na uwagę zasługuje umieszczenie nad wejściem do sieni 

medalion z portretem Tadeusza Kościuszki (1746-1817) ,,bohatera dwu narodów" dowódcy 

pierwszego polskiego powstania, noszącego jego miano. 

W roku 1794 w Galicji obchodzono uroczyście setną rocznicę Powstania 

Kościuszkowskiego2 • Organizowane były uroczystości we Lwowie, Krakowie i innych miastach 

Galicji , organizowano wiece, pochody, wieczernice, publikowano książki i artykuły, wystawiano 

2 D. Rolnik, Obchody setnej rocznicy insurekcji kościuszkowskiej w Galicji, (w:): H. Kocój (red.), "200 

rocznica powstania kościuszkowskiego" , Katowice 1994, s. 2 18-234. 
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sztukę Władysława Anczyca „Kościuszko pod Racławicami", która święciła swa drugą młodość, 

we Lwowie udostępniona została „Panorama Racławicka" itd. Powstał też szereg medali i plakiet 

okolicznościowych, graficzne portrety Naczelnika drukowano, rozchodziły się one szeroko. 

Rozpowszechniły się też plastyczne wizerunki Tadeusza Kościuszki. Te w ujęciu portretowym 

należały w Krakowie do najpopularniejszych motywów w programach dekoracji budowli, w tym 

kamienic (obok portretów Kazimierza Wielkiego, Jana Ili Sobieskiego, Adama Mickiewicza) . 

Szczególne nasilenie tego zjawiska nastąpiło w r. 1894 i dwóch - trzech następnych. W tym też 

okresie musiała została wzniesiona omawiana budowla i tak należy datować projekt jej fasady. 

Przypada to też na okres mody na ceglane fasady, dekorowane sztukatorsko z wykorzystaniem 

cementu romańskiego, 

Powstała w ostatnim pięcioleciu wieku XIX kamienica przy ul. Rejtana 8 jest zatem - jeśli 

chodzi o fasadę - ciekawym przykładem połączenia koncepcji neorenesansowego pałacu 

miejskiego z kultem Naczelnika - dowódcy pierwszego polskiego powstania. 

III. TECHNOLOGIA OBIEKTU 

Obiekt wybudowany został w tradycyjnej technologii typowej dla jego lokalizacji i czasu 

powstania. Fundamenty prawdopodobnie wybudowne z materiału mieszanego kamienno 

- ceramicznego, i ściany piwnic wymurowane z cegły pełnej ceramicznej. Budynek murowany na 

zaprawie wapienno - piaskowej. Mury z cegły pełnej, na pierwszej kondygnacji naziemnej 

otynkowane tynkiem o cechach tynku romańskiego, wtórnie pokryte warstwą malarską. Powyżej 

wyeksponowane, niemalowane wątki typu kowadełkowego. Dekoracyjny detal architektoniczny 

wykonany również w tynku najprawdopodobniej romańskim, obecnie wtórnie malowany. 

Obróbki blacharskie i orynnowanie wykonane z blachy. Budynek przykryty dachem skośnym, 

dwuspadowym, przykrytym blachą ocynkowaną kładzioną na rąbek. Stolarka okienna, 

w większości wtórna, ale wzorowana na historycznych podziałach i dekoracjach, wykonana 

z drewna oraz pojedyncze elementy z PVC. Stolarka drzwi głównych na osi elewacji frontowej -

historyczna, drewniana. Próg drzwi frontowych wykonany z piaskowca. 
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Fot.UV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja frontowa, fragment. Widoczny zły stan tynków w part ii przyziemn ej , zni szcze nia 

mechan iczne oraz spowodowa ne dz i a ła ni em wody opadowej odbi tej od powierzchn i chodni ka, wtórne, do raźne na prawy tynków. 

Bardzo z ły sta n meta lowych d~"'.!:c~~~g,.z~ ~~-~~.~~-"7~~~-/4-c .. __ ,.y.;.~,c....--, 't 1 ,,,..~ 
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Fot.Z.IV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja frontowa, fragment. Widoczny zły stan tynków w partii przyziemn ej, zniszczeni a 

mechaniczne oraz spowodowane dzia łaniem wody opadowej odbitej od powierzchni chodnika, wtórne, doraźne naprawy tynków. 

Zły sta n stolarki okien nej . 

Fot.3.IV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja fro ntowa, fragment. Widoczny zły stan tynku w partii przyziemnej, ubytki do 

mur u, wtórne, niestaranne naprawy, zabrudzenie oraz zły sta n stola rki okiennej. 

9 



FoL4 .l\ '. t,; ;i miC'ni Gt pn.y 111. RC'jl~n~ ll . Elcw,1cj:i fronlmv.1. fr,tlc( mr nl Wid11c1.11y z ł y ~l~n tynku w p~rt l1 prq7.1emne1. ,;p~k m1:1 

1 ,,1brud-c111c pow1 r17(!1111 !< ;] 1111 c1111y ~tn pie1\ w z ł y m ~!:i ni e, widncz ny n;irr.-i.ni k n mncnn wynhl nnej fnrm lP w wyniku WtPll")IPrmPgn 

u-n\.(1 \\ an1~ 1 d71~ ł ~111~ c1~·11n1kow ni~7C7, c ich. 

FoLS.I V. Kamienica prq ul. Rejtana 8 . Elewacja frontowa, fragment. Widoczny zły stan tynku w p;1rt ii coko łu . z:ibru<ltt?n1", 

spękanie I ubytki. 

Fol.6.1 V. Kami e ni ca pn:y ul. llcjla11a li. liluw, ll'j.i łr1111111 wa, lr.i1-: 111 u111. l(a 111l u11 11y stuplut\ w ·t. ly111 sl;uli, •, ,1 111nuw wyubillllt!j fo n11ie 

w wyniku wlelole111lc1-:o użyll((Jw.1111.i I tl zl, tl ,11tl.1 l'l.y 1111 li<ńw 11 bu·1.,1ry ,·h. ilulnu 1i.1rlh1 ~l11idl'kl d1·t wl,1wuj buz z.tbezplt!czajqcej 

warstwy lai< leru, tlrcw 11 0 rozc , t:1111h:1c I wy pl11l<a 1ie, fll'ÓM p1111 ;ult11 wbzcw 11y 111 u,·h,111kwiu„ 

10 



Fol 7.1\1. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja frontowa, 
frag menL. Widoczny z ły stan tynku w partii przyziemnej, 
s pękania i zabrudze ni e powi erzchni. Kamienny stopień w złym 
sta nie, widoczny naroż ni k o mocno wyobl onej formi e w wyniku 
wieloletnie o ut ytkowani a i dz i a ła ni a cz nników ni szcz c eh. 

Fot9.IV. Kamienica prly ul. Rejlana O. Elewacja fr1111luwa , 
fragment. Widoczna latarenka adresowa z kurudujq cy111I 
elementami. 

Fot.8.IV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja frontowa. 
fra gment. Widoczny narożnik profil owa nej opaski okien ne1 
oraz fra gment blaszanego parapetu . PowierLchn la detlu 
architekto ni cznego z wtó rną , s pęka ną sz lichtą, mocno 
za brudzo na. Para et skorodowan . 

11 

Ful.10.IV. l(a111lunlrn prly 111. ltujtana U. Elewacja fro ntowa, 
l'r:11.:111 u11l. Wld11cz 11y duży ubyluk tyuku du warstwy muru 
w partii bo11lowa11l;1. 



I 

FoL 11 .1\ '. 1,;amie n ica przy ul. Rejta na 8 . Elewacja frontowa, 
·-a,:~c-L W,dc,c,ny dU7)' ubytek tynku do warstwy muru 

" ra,ll h0n10"·ania 

FoLlZ.IV. Kamienica przy ul. Re jta na 8. Elew 1q,1 frnncow,, 
fragment. Wid oczny duży ubytek tynku dn w1r,tw'/ num 

w partii boniowania. 

\ 

41 

Fot.1 3.IV, l< aml c 11l ta pn ;y ul. ll c jl ,111 a li . Hl,·w,11 j,1 111111111\'V,1, 11 .iu111 u111 Wldll, t 11 y ,1.111 ,tul .11 kl d1 t wt gl,1w11yrh. 
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FoL14.IV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja frontowa, fragm ent. Widoczny stan stolarki drzwi głównych . Zniszczo na przez 
użytkowa ni e dolna część drzwi . 

Stan zachowania: 

FoL15.IV. Kamienica przy ul. Rejtana 8. Elewacja 
frontowa, fragment. Widoczny detal stolarki drzwi 
głównych. 

W najgorszym stanie są dolne partie wypraw tynkarskich, narażone na działanie wody opadowej 

oraz rozpryskowej, na zniszczenia mechaniczne oraz celowe zniszczenia w postaci graffiti. Tynki 

są spękane, miejscowo odspojone, z nielicznymi ubytkami do wątku ceglanego. W okolicach 

otworów okienek piwnicznych oraz w pasie przyziemnym występują doraźne naprawy wykonane 
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z różnych zapraw. Zniszczenia mechani czne wysti; ruj ą głównie w n a rożnikach i na krawędziach 

form. Powierzchnia tynku jest kilkakrotni e przemalowa na, lecz wa rstwy mala rs ki e nie tworzą 

grubej zwartej powłoki. są spudrowane i wypłuka ne . Mur ceglany widoczny w ubytkach tynku na 

pierwszej kondygn <1c ji z wykruszon ~, s poin ą. l<a mi enny próg głównego wej śc i a jest wypłuka ny 

i zniszczony mechani czni e przez U7.ytkowani e. W ubytkac h tynku r art ii cokołowej ukazuje się 

mur ceglany, którego spoiny zostały niemal ca łkowi cie wyrlukane. Meta lowe elementy takie jak 

drzwiczki techniczne, lata renka adresowa są w zaawansowanym stadium korozji. Pa ra pety 

i obróbki blacharskie również w złym stanie z powodu korozji. W górnej partii kondygn acj i 

parterowej zaintalowano tymczasowe zabezpieczenie z siatki z powodu widocznie złego sta nu 

elementów sztukatorskich elewacji, znajdujących się powyżej. 

Wyższe partie elewacji są w stanie zróżnicowanym, co wynika z technologii poszczególnych partii . 

Wątki ceglane są w stanie dość dobrym. Z poziomu ulicy nie są widoczne wyraźnie zniszczenia 

w postaci ubytków lub rozwarstwiania - z wyjątkiem niezbyt licznych uszkodzeń cegieł 

zlokalizowanym w pionowym pasie w okolicach prawej rury spustowej . Lica cegieł są pokryte 

warstwą ciemnej patyny, tworzącej się z osadzających się pyłów i smółek, typowej dla środowiska 

miejskiego. Sztuczna patyna, oprócz bezspornego negatywnego wpływu na estetykę zabytku, jest 

materiałem obcym, o odmiennych właściwościach od materiału ceramicznego muru 

i mineralnego w spoinach, a przez to ma działanie destrukcyjne na leżące pod nią warstwy. 

Tynki na opaskach okiennych i zaprawy sztukaterii są w stanie umiarkowanie złym. Nie są 

widoczne większe ubytki form rzeźbiarskich, natomiast dobrze widoczne są liczne spękania. 

Niewielkie ubytki form występują na krawędziach opasek okiennych i w obrębie gzymów. Można 

przypuszczać, że w okolicach spękań występują także odspojenia tynków od podłoża. 

Powierzchnia tynków na opaskach i sztukateriach jest wielokrotnie przemalowana i zabrudzona. 

Obróbki blacharskie wyższych kondygnacji wydają się być w dobrym stanie, co trzeba 

skorygować w trakcie prac. 
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V. PROGRAM PRAC l<ONSERWATORSKICII 

V.A. WNIOSKI I ZAŁOŻENIA KONS ERWATORSKIE 

Podstawowym celem przeprowadzenia prac będzie pows trzymanie procesów 

destrukcji i, o ile to możliwe, usunięcie Ich przyczyn, utrwalenie substancji zabytkowej 

i przywrócenie właściwych walorów estetycznych. Wi ele z ni szcze ń pows ta ło na skutek 

bezpośredni ego oddzi a ływa ni a czynników atmosferycznych przez lata, czego ni e da s i ę 

oczyw i śc i e unikn ąć . N a l eży natomi as t zminim a li zować możliwość wnikania wody w głą b 

m ate ri a ł ów oraz zabe zpi eczyć powi erzchni ę elewacji przed pon ownym osadza ni em s ię 

zani eczyszcze11 miejski ch. 

Proponuje się pełną renowację elewacji frontowej obejmującą oczyszczenie całej 

powierzchni, wzmocnienie 

i hydrofobizację . 

częściową wymianę tynków, scalenie kolorystyczne 

Szczęśliwie elewacja nie została w przeszłości poddana znacznym przekształceniom 

estetycznym, docelowa estetyka frontu kamienicy będzie nawiązywała do oryginalnej 

technologii i dość typowego dla czasu powstania obiektu połączenia tynków na bazie cementu 

romańskiego, sztukaterii oraz wyeksponowanych ceglanych wątków. Przed rozpoczęciem 

prac należałoby potwierdzić skład i kolorystykę tynku pierwotnego i zapraw sztukatorskich. 

poprzez wykonanie odkrywek stratygraficznych i badań, a wybrane opcje kolorystyczne 

przedstawić do zatwierdzenia komisji konserwatorskiej z udziałem przedstawiciela WUOZ 

w Krakowie. W niniejszym opracowaniu zakładam kolorystykę i technologię nawiązującą do 

zapraw z cementem romańskim, czyli zaprawy barwione w masie, które dają historyczny 

i trwały efekt, o ciepłym ugrowa - różowym zabarwieniu. Sztukaterie i ozdobne detale 

architektoniczne powinny lekko odróżniać się od pozostałych tynków nie tylko ba rwą, ale 

także sposobem zatarcia powierzchni - ziarno wypełniacza ko11cowej zaprawy powinno być 

mniejsze, przez to powierzchnia gładsz a. 

W pierwszej kolejności nal eży zdemon towa ć tymczasowe zabezpieczenia . Proponuj e się 

przegląd i ewentualną wymi a nę obróbek blacharskich i systemu odprowadzania wody 

deszczowej . 

Zdegradowane tynki cokołu naa l eży usu11c1ć w ca ło ś ci do wyznaczonej gra nicy cokołu. Mur 

odsłonięty spod tynków nl eży oce nić pod lu1tem ewentualnych problemów konstrukcyjnych, 
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poddać osuszenieu i mi ejscowym naprawom z ceg ły cerami cznej na zaprawie murarskiej. 

Spoiny usm1ąć do głębokości około 2 crn. Tynki cokołu docelowo uzupełnić zaprawą 

renowacyjną so lochlonną , z wyko1,czeniową wa rstwą min e ra ln ą ha rwioną w mas ie. 

Całą powi erzchni ę elewacji n a l eży poddać oczyszczaniu . Proponuje s i ę zastosować metod ę 

chemiczną do powierzchni ceglanych, uzupełnian ą miejscowo metod ą wirującego strumi enia 

ściernego z odpowiednio dobranym do podłoża ścierniwem. Alternatywnie powierzchnie 

ceglane można czyścić metodą ablacji laserowej . Kluczowe przy czyszczeniu elewacji 

ceglanych jest nie naruszenie naturalnego spieku cegły. W razie potrzeby lica cegieł można 

doczyszczać chemicznie. 

W partii parteru oczyszczone mechanicznie tynki należy ocenić pod kątem przyczepności, 

ewentualne większe odpojone fragmenty usunąć, mniejsze podkleić płynnymi zaprawami 

mineralnymi. Pęknięcia przeżyłować i uzupełnić zaprawami naprawczymi. W przypadku 

stwierdzenia osłabienia spoiwa tynków należy przeprowadzić impregnację wzmacniającą 

preparatami na bazie związków krzemoorganicznych. 

Zaprawy znajdujące się na opaskach okiennych, gzymsach i detalach sztukatorskich należy 

oczyścić z nawarstwień malarskich i zabrudzeń metodą mechaniczną dostosowaną do stanu 

poszczególnych elementów, dobraną po wykonaniu prób (np. metoda rotacyjna ścierna, 

ablacja laserowa). Odspojenia i pęknięcia potraktować analogicznie do postępowania przy 

tynkach partii parterowej - odspojenia podkleić, rysy wypełnić po przeżyłowaniu, całość 

zaimpregnować wzmacniająco. Ewentualne ubytki w partiach gzymsów ciągnionych 

uzupełnić zaprawą sztukatorską na zbrojeniu ze stali nierdzewnej lub prętów z włókna 

szklanego. 

Wszystkie partie tynkowane, czyli cokół z zaprawy solochłonnej, tynki parteru oraz detale na 

wyższych kondygnacjach końcowa należy wykończyć mineralną zaprawą cienkowarstwową 

barwioną w masie, w kolorze nawiązującym do oryginalnej technologii. Należy rozróżnić 

sposób wykończenia tynków i sztukaterii, stosować zaprawy drobnoziarniste. 

Końcowa wszystkie mineralne i ceramiczne mate riały na elewacji na leży zahydrofobizować. 
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Planowany remont ni c obej muj e prac związanyc h ze stolarką oki e nn ą kondygnacji 

nr1zi e111nych. Naldy j edn a ł< podl<rcś li ć, że stolarka okienna sta nowi integralną część projektu 

elewacji i elementy hi storyczne lub te, które rormą n a wi ązu j ą do hi s torycznych nal eży 

w przyszło śc i zachować i chronić oraz dbać o ich s p ójność kol o rys tyczną. Oki enka 

przyzi emi a/piwnic n a l eży wymienić, uj ednolicić kształtem , styli s tyką i wymiarami. 

Drewniana dwuskrzydłowa brama z nadświetlem powinna zostać zachowana i poddana 

pełnej konserwacji technicznej i estetycznej. Obecnie nie zachowały się na niej hi s toryczne 

warstwy malarskie, dlatego przewiduje się wykończenie drewna po konserwacji satynowym 

barwionym na ciemny kolor lakierem (brąz bez czerwonych pigmentów). Dopuszcza si ę 

jednak mlowanie w sposób kryjący, z półmatowym wykończeniem farbami alkidowymi lub 

olejnymi (serie do stolarki historycznej). W takim wypadku kolorystykę i ostateczny efekt 

należy ustalić na komisji konserwatorskiej z udziałem przedstawiciela WUOZ w Krakowie, po 

przedstawieniu odpowiednich próbek.. 

Kamienny stopień w bramie wejściowej proponuje się pozostawić jako świadek. W przypadku 

wyraźnego dążenia inwestora do wymiany tego elementu ze względów estetycznych 

i użytkowych dopuszcza się taką możliwość. Stopień można wymienić na nowy, wykonany 

z twardego piaskowca o niskiej nasiąkliwości wodą, zaimpregnować i zahydrofobizować. 

Metalowe drzwiczki techniczne proponuje się wymienić na nowe, wykończenie dostosować 

do pozostałych elementów metalowych. 

Proponuje się zachować i poddać pełnej konserwacji metalową tabliczkę latarenkę 

adresową. 

V.B. PROPONOWANE POSTĘPOWANIE KONSERWATORSKIE 

Podczas prac należy wykonywać na bieżąco dokumentację fotograficzną i opisową. Na wszystkich 

etapach prac zaleca się użycie wysokiej jakości preparatów wiodących na rynku firm, oferujących 

serie produktów przeznaczonych do obiektów zabytkowych. Zastosowanie odpowiednich 

technologii zgodnie z programem prac, z zaleceniami producenta oraz wiedzą 

konserwatora prowadzącego będzie głównym warunkiem trwałości przeprowadzonych 

prac. 

Proponowane postępowanie nie jest restrykcyjną instrukcją wykonywania prac. Dopuszcza się 

zmianę kolejności prac, jeśli nie wpłynie to negatywnie obiekt, na efekty innych działań lub nie 

narazi inwestora na dodatkowe koszty. 
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Nazwy własne przytoczone w niniejszym programie prac nie mają na celu naruszenia art. 29 

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamówier, publicznych, służą określeniu wymagań 

technologicznych i jakościowych planowanych prac. 

W każdym przypadku dopuszcza się rozwiązania równoważne. Wszys tkie prace muszą być 

przeprowadzane pod nadzorem konserwatorskim, który będzie odpowiedzialny za ocenę 

zgodności wykonywanych prac z opisanym w programie postępowaniem . 

ELEWACJA FRONTOWA - CZĘŚĆ TYNKOWANA 

Przed rozpoczęciem prac należy wykonać odkrywki na warstwach tynku w celu 

zeryfikowania wstępnie rozpoznanej technologii oryginału. 

Cokół: 

• Prace przy cokole należy zsynchronizować z wymianą stolarki otworowej przyziemia 

• Usunięcie zdegradowanych tynków partii cokołowej 

• Usunięcie spoin w murze ceglanym do głębokości ok. 1,5 cm 

• Osuszenie muru, odsolenie w razie konieczności, dezynfekcja 

• Miejscowe naprawy muru z cegły ceramicznej na zaprawie murarskiej 

• Tynkowanie z zaprawy solochłonnej 

• Założenie końcowej zaprawy mineralnej cienkowarstwowej barwionej w masie 

Tynki i detal architektoniczny: 

• Oczyszczenie powierzchni. 

• Usunąć nawarstwienia malarskie i inne z całej powierzchni tynków metodami 

mechanicznymi. Proponuje się metodę rotacyjną ścierną . Ostateczny wybór metody 

powinien odbyć się po wykonaniu prób skuteczności i bezpieczeństwa dla warstw 

położonych poniżej. 

• Usunąć luźne elementy - odspojone zaprawy, pozostałości nawarstwie11, 

• W razie konieczności usunąć fragmenty tynków w stanie zaawansowanej dezintegracji 

i zaatakowane mikroorganizmami. 

• W miejscach, gdzie usunięto fragmenty tynków - spoiny oczyścić ze starej zaprawy na 

głębokość około 1,5 cm. Oczyścić powierzchnię murów i pozostawionych tynków metodą 

strumieniową, dobierając ścierniwo do stanu czyszczonej powierzchni. Nie używać 

metody hydrodynamicznej. 
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• 

• 

Dekoracje sztukatorskie I detal archltektonlc1.r1y - honla, gzymsy, sztukaterie­

oczyści ć r<;c7.llic l11h przy użyciu 11 ;ijdclikalniejszego śc i e rniwa m etoc.Ją strumieniową, 

111onihm1j ąc stan czyszczonej powi erzch ni. 

Dezynfekcja. Oczyszcwne 11111ry i Lynki nal eży zdezynfekować prewencyjni e ś rodkiem 

biobójczy111. 

• Zszycie spęka11 murów. Stan tynków przed rozpoczęciem prac nie wskazuje na 

poważniejsze problemy i występowanie pęknięć konstru kcyjnych. Ewentualne pę kni ęcia 

murów powinny być ocenione przez osobę z uprawnieniami konstruktora. 

• Wypełnienie rys. W przypadku fragmentów tynków, które wykazują cechy częśc i owego 

odspojenia lub spękania, można zastosować dobrze penetrującą zaprawę do wype-łniania 

odspoje11 i zamykania rys. 

• Wzmocnienie muru ceglanego i nośnych tynków. W razie konieczności -

w przypadku kiedy podłoże jest zdezintegrowane pudrujące się i bardzo chłonne, należy 

zastosować impregnację wzmacniającą preparatem na bazie związków 

krzemoorganicznych. 

• Rekonstrukcja tynków w miejscach, gdzie usunięto zdegradowane tynki do cegły. 

Rekonstrukcję tynków wykonać poprzez narzucenie na mur warstwy obrzutki sczepnej 

a następnie tynku o spoiwie wapiennym z dodatkami hydraulicznymi. 

• Nałożenie na mur warstwy sczepnej/obrzutki. Obrzutkę wykonać z zaprawy 

podkładowej. Narzucać na mur cienką warstwą, jako warstwę sczepną, brodawkowata, 

ok. 50 pokrycia lica muru. Grubość maks. 5 mm. Po 24-48 godzinach można nakładać tynk. 

• Nałożenie tynku. Wykonać rekonstrukcję tynków na zwilżone podłoże, aplikacja do 25 

mm z pozostawieniem do dosychania wg zasady 1 mm - 1 dzień. 

• Nałożenie warstwy wykończeniowej. Po doschnięciu warstwy tynku podkładowego 

nałożyć szpachlówkę drobnoziarnistą o spoiwie wapiennym, szpachlówkę zaleca się 

położyć na całą powierzchnię łącznie z tynkami zachowanymi, wzmocnionymi i po 

naprawie rys i pęknięć, w celu ujednolicenia powierzchni przed malowaniem. 

3 Kolorystyka elewacji. l<olorystyka musi być zatwierdzona przez przedstawiciela WUOZ 

w Krakowie. Próbki należy wykonać na płytach z odpowiednimi tynkami wierzchnimi. 

Uzupełnienia tynków należy wykonać w technoloe;ii tynków na bazie cementu 

romańskiee;o; 

Proponuje się rozwiązanie polegaj ,1ce na wykonaniu spodnich warstw tynków - zaprawami 

podkładowymi; 
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1. rekonstrukcja tynków w miejscach ubytków: obrzutka Remmers SP Prep, tynk wap.­

cementowy Remmers TCW Levell 

2. rekonstrukcja tynków ciągnionych; obrzutka Remmers SP Prep, tynk rdzeniowy Remmers 

Stueeo GZ, 

3. lokalne naprawy rys, zaprawa naprawcza/ szpachlówka elastyczna do rys Remmers VM Fili. 

A następnie powierzchnie zachowanych tynków i uzupełnić pokryć cienkowarstwowa zaprawą 

na bazie cementu romańskiego. 

Na przygotowane podłoża tynków gładkich oraz gzymsów i tynków, które zostały oczyszczone 

i naprawiane poprzez wypełnienie rys - nanieść szpachlówkę na bazie cementu romańskiego 

Remmers Fili RZ Historie w grubości paru mm i zatrzeć na gładko, (lub zastosowanie zaprawy 

naprawczej RM RZ Historie o ziarnie grubym - podkład i drobnym - gładź). W celu barwnego 

scalenia i hydrofobizacji elewacji użyć laserunkowej farby silikonowo-wapiennej bez bieli 

tytanowej Remmers Co/or LA Historie, w odcieniu cementu romańskiego, którą opcjonalnie można 

jeszcze rozcieńczyć preparatem hydrofobizującym Funeosil WS. Do scalania kolorystycznego 

można zastosować farby również krzemianowe Historie Lasur firmy KEIM. 
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DETALE SZTUKATORSKIE, OPASKI OKrnNNE, GZYMSY: 

Uz11pełnienic 11hytl<ów i relrnnstrukcja powierzchni cementem rnm;:iń ,; kim 

Drobne 11bytl<i. rnlszczone powi erzchniowo tynki, ro ,;zerzon e ry,;y wype łni ć zapraw,J opartą na 

cemencie naturalnym: lłemmers Vili /?7. lfisloric / f,'einspachtel F/7. (j est drobnozi arni sta gotowa 

zapraw;:i oparta na spoiwie z naturalnego cementu romańs kiego z drobnoziarnis tym 

wypełniaczem) . W przypadku rekonstrukcji w 100% rrnfili na przygotowan ą (jak wyżej) , 

zwi l żoną powierzchnię tynku starego, nośnego tynku podkładowego lub nowego - renowacyjnego 

podkładowego WTA, nałożyć pacą cement naturalny/romański grubości ok. 3 mm i zatrzeć na 

gładko. Zużycie ok. 1.6 kg/1mm/m2 

Rekonstrukcja metodą odlewów 

Kopie odlewów z cementu romańskiego, wykonać z szybkowiążącego materiału opartego na 

cemencie roma11skim: Stucco GF RZ/ Stucl<mortel RZ. (zaprawa do prefabrykacji elementów 

sztukaterii metodą odlewów oparta na cemencie romańskim). Zaprawa nadaje się do stosowania 

ręcznego. W przypadku elementów o większej długości i gzymsów, aby zapobiec ich pękaniu, 

należy zastosować pręty zbrojące. Należy zwrócić uwagę aby grubość otuliny stali wynosiła co 

najmniej 2 cm. Zużycie ok. 1kg Stucco GF RZ/ Stuckmortel RZ/ 1 pustej przestrzeni 

ELEWACJA FRONTOWA- CZĘŚĆ CEGLANA 

1. Powierzchnię całej elewacji oczyścić z luźnych nawarstwień, fragmentów spoin. 

zdegradowanych cegieł. 

2. Po wstępnym usunięciu największych nawarstwień należy ocenić stan murów, stan 

powierzchni cegieł i stan spoin. 

3. Opcjonalnie, w miejscach porażonych biologicznie zastosować preparat zwalczający 

nawarstwienia mikroflory, np. Glonosan3 firmy Remrners, lub inny na bazie 

czwartorzędowych związków amonowych. Nanieść preparat na 24 godz., w tym czasie chronić 

przed działaniem deszczu. Preparat nie wymaga spłukiwania. 

4. Zaobserwowane pęknięcia lub inne problemy konstrukcyjne poddać do oceny osoby 

z uprawnieniami konstrukcyjnymi. 

5. Usunąć mechanicznie spękane spoiny, spękano i rozwarstwione fragmenty cegieł, niefachowe 

uzupełnienia. Spoiny wykuć do głębokości ok. 1,5 cm. 

3 Skład: Czwa~lo~z~d_ow~ związki umo1:1o~vc, hcnzylo-C8- ~ 8- ulkil'.1dinw1ylowc, d1lorki (pl~. Ycrordnung) Met. 
Corr. I, H290, Skm Corr. I U, 11314, 1·.yc Dum. I, 11318; /\quutrc /\culc I, 11400; Aqua11c Chronic I H41 O· 
Acute Tox. 4, H302 , zawartość 2: 1-<2,S% ' ' 
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6 . Cza rn e nawars twieni ::i , pows ta ł e w wyniku os;idz;111ia si<; smMe l< i innych zanieczyszczeń 

atmos fe rycznych na le~.y 11s1111 ::, ć po urzcprowa clzcn iu prób. Proronuje się użyć tiksotropową 

pastę n::i bazie fluorku amonu, któ q lr1.cha doldadni e sr tul<ać gorą cą wod ą, ew. pa rą pod 

c i ś ni e ni em . Przyl<ł adnwy produkt: C/eun FP 1 firmy Hcmm ers. Prepa rat s tosować zgodnie 

z za lece ni ami producenta, w odpowi edni e j lcrnreralurzc, n a nos i ć na rowi e rzchni e na 2 - 5 

min . Ni e możn a d opu ścić do wyschnięcia r asly, n a l eży rowie rzc hni ę rrzet rzeć szczotka mi 

przed spłuka ni em. Obficie i dokładnie spłukiwać wod ą. Wodę ze s płukiwa ni a pas ty na l eży 

odprowadzać rynn ami do pojemników i utylizować (np. neutra lizować) . 

7. Alternatywną metodą czyszczenia czarnych n awa rstwień może być metoda ablacji laserowej. 

Nieza leżnie od wybranej metody bezwzględnie nie dopuścić do naruszenia lica cegieł. 

8. Powierzchnię całościowo oczyścić metodą pary wodnej pod ciśnieniem. Nie rekomenduje s i ę 

metody czyszczenia murów z użyciem dużej ilości wody w momencie, kiedy usunięte są 

spoiny. 

9. Należy wymienić najbardziej zniszczone cegły metodą licowania lub cerowania. Nowe cegły 

muszą być dobrane kształtem rozmiarem i kolorem do uzupełnianego wątku. 

10. Te fragmenty muru ceglanego, w których cegły są osłabione, z tendencją do łuszczenia, 

wykruszania się, gdzie naruszona została powierzchnia i następuje wymywanie materiału 

przez wodę, należy wzmocnić strukturalnie poprzez nasączanie preparatami 

krzemoorganicznymi. Proponuje się wzmocnienie poprzez impregnację preparatem na bazie 

estrów etylowych kwasu krzemowego (np. Remmers KSE 100 i KSE 300), rozpoczynając od 

preparatu o niższym stopniu wytrącania żelu (KSE 100) i stopniowo zwiększając moc 

preparatu (KSE 300) . Impregnację wykonać metodą natryskową na całej powierzchni, do 

przesączenia materiału impregnowanego i zależnie od potrzeb powtarzać na mokrej 

powierzchni. Po zakończeniu impregnacji należy ograniczyć szybkie wysychanie i zapewnić 

odpowiednią wilgotność poprzez zainstalowanie folii nad zaimpregnowaną powierzchnią 

oraz pojemników z wodą. Konieczne jest zachowanie podanego przez producenta czasu 

potrzebnego na całkowite wytrącenie żelu czyli minimum 21 dni. 

11. Ubytki lica cegieł należy uzupełnić zaprawą mineralną do uzupełnia nia kamienia natura lnego 

i cegły np. Remmers RM. Niewielkie ubytki, kity powierzchniowe uzupełnić odmianą zaprawy 

RM-RM Pro. 

12. Brakujące spoiny uzupełnić zaprawą mineralną dobran<J kolorem i uziarnieniem do spoiny 

zachowanej. Powierzchnia przed zatożeniem nowej zapra wy musi być odpylona i wstępnie 

4 Składniki niebezpieczne: kwaśny tluon:k amonu ~S-<IO'X,, /\culc Tox . J, 11301; Ski n Curr. IB, HJ 14 
Określone granice s tęże ń : Sk in Corr. 113; 11314 : C ~ I % Sk in lrril. 2; 113 1 S: O, I % :S C < I % Ey~ lrrit. 2; 
H3 l 9: O, I % :SC < I % 
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zmoczona. Z;:ipr:iwt; n:ild :ul:i(· 11101.liwi c dw11w;1rslwowo, ;i rowi e r7.c hnię opracowywać 

dostoscH.-., uj ąc do spoiny z;ichnwancj. Propo1111jc s i ę 1.r1m6wienie zaprawy u producenta lub 

mod ylllrn cj;:i gotowych prnd11któw, pr1.yld:idowo fM Silli. (zr1rrnwa wapienno - cementowa do 

spoi n w obi ek tr1 ch 7.r1 hytkowych) l<1 k, ahy wlzu;1l11ie dorasowa ć s rnin ę do nhiektu . 

13. W razie potrzeby powierzchnie; scalić kolorystycznie - uzurełnienia cegje ł i mi ejscowo 

ł ącze ni a spoin - farbami krzemi anowymi, np. llistoric lasur firmy Kei m. 

14. Ca ł ą powierzchnię ceglanej części elewacji należy końcowo zahydrofobizować . Ze wzgJędu na 

zewnętrzn ą ekspozycję do zastosowania proponuje s ię preparat bezrozpuszcza lnikowy, 

wod ny, na bazie silanów i siloksanów, np. Funcosil WS firmy Remmers. W przypadku wodnych 

emulsji należy bezwzględnie stosować reżim technologiczny określony przez producenta 

dotyczący temperatury materiału i otoczenia ( 10 - 25 stopni C) . Impregnat należy nanosić 

poprzez polewanie bezciśnieniowe, kilkukrotne (metodą mokre na wilgotne) . Powstające 

strugi należy rozprowadzać na bieżąco dużym pędzlem„ Po aplikacji należy zabezpieczyć 

powierzchnię przed działaniem czynników atmosferycznych (deszcz, bezpośrednio padające 

promienie słoneczne). 

KAMIENNY STOPIEŃ: proponuje się zachowanie kamiennego stopnia i jego konserwację in 

situ, bez uzupełniania ubytków powstałych na krawędziach elementu. 

• Oczyścić stopień z luźnych zabrudzeń i nawarstwień mechanicznie lub przy użyciu pary 

wodnej lub gorącej wody pod ciśnieniem. 

• Doczyszczanie kamienia naturalnego sugeruje się wykonać wykorzystując środki 

chemiczne. Czarną patynę zaleca się usunąć chemicznie. Proponuje się wykonanie 

okładów z celulozy nasączonych 5 % kwasem fluorowodorowym. Dokładnie spłukać. 

W razie konieczności zabieg ten należy powtarzać, aż do uzyskania satysfakcjonującego 

efektu. Opcjonalnie zastosować pastę tiksotropową pastę na bazie fluorku amonu, którą 

trzeba dokładnie spłukać gorącą wodą, ew. parą pod ciśnieniem. Przykładowy produkt: 

C/ean FP 5 firmy Remmers. Preparat stosować zgodnie z zaleceniami producenta, 

w odpowiedniej temperaturze, nanosić na powierzchnie na 2 - S min. Nie można 

dopuścić do wyschnięcia pasty, należy powierzchnię przetrzeć szczotkami przed 

spłukaniem. Obficie i dokładnie spłukiwać woch1. Wodę ze spłukiwania pas ty należy 

odprowadzać ido pojemników i utylizować (np. neutrnlizować). 

5 Składniki niebezpieczne: kwaśny fluorek amonu 2:5-< I 0%, At:uh.: Tox. 3, 1130 I; Skin Corr. I B 1-1314 
Określone granice stężeń: Skin Corr. I B; 11314 : C 2: I % Skin lrrit. 2; 1-13 15: O, I % < C < 1 o;., E , I ·t ?· 
H319: O, I % '.SC < I % - 0 yt: rn · -, 
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• Wykonać impregnację wzmarniającą preparatem L<SE Remmers 300 

[rozpuszcza lnikowy prepara t na bazie eslr/iw kwasu krzemowego, przeznaczony do 

wzmarniania kami eni a) lub innym równoważnym . Obiekt n a l eży obficie nasączyć 

impregnatem, a nast~pnie zapewnić wilgo tne otoczeni e (ok. SS%) ta k by wytrące nie 

żelu krzemionkowego było możliwe . Nast~ pni e zaimpregnowany sto pi e ń zabezpieczyć 

(zawi ną ć folią) przed zbyt szybkim odparowaniem impregnatu i ewentualnym 

deszczem, nal eży również chronić świeżo zaimpregnowane powi erzchni e przed 

bezpośrednim oddziaływaniem słorka. Czas wytrąca nia się żelu to ok. 3 tygodnie, przez 

ten czas nie należy prowa dzić prac na zaimpregnowanym obszarze. Topień możn a 

zabezpieczyć w tym czasie drewnianą obudową. 

• Ko11cowo przeprowadzić hydrofobizację całej powi erzchni produktem na bazie 

s il anów/siloksa nów- Remmers Funcosil SL 

ELEMENTY METALOWE: TABLICZKA I LATARENKA ADRESOWA 

Latarenkę przed pracami należy zdemontować, prace przy tabliczce prowadzić in situ. 

• Oczyścić z powłok malarskich i produktów korozji metalu. Dopuszcza się metody 

mechaniczne i chemiczne, najlepsze rezultaty uzyska się stosując obie metody. Jedną 

z metod mechanicznych jest metoda pneumatyczna z dobranym ścierniwem (piasek, 

korund, łuski orzechowe) z dodatkiem inhibitorów. 

• W przypadku dobrego stanu powierzchni tabliczki i niewystępowania ubytków można 

zastosować do zabezpieczenia roztwór taniny w alkoholu, następnie zabezpieczenie 

roztworem Paraloidu B - 44, a końcowa woskiem mikrokrystalicznym Cosmol/oid BOH 

(można w celu podwyższenia temperatury topnienia dodać syntetyczny wosk 

polietylenowy np Polvwax 2000). 

• Jeśli powierzchnia jest mocno uszkodzona, występują wżery lub inne ubytki - należy 

najpierw je uzupełnić, np stosując fabryczną szpachlówkę do metalu na bazie żywic 

epoksydowych z cząsteczkami żelaza (tzw. multimetale). 

• Po opracowaniu powierzchni należy zastosować fabryczne zestawy antykorozyjne (np. 

z tlenkami metalu) - w dwóch warstwach, sldadaj,Jcych się z farby podkładowej i farby 

wierzchniej. Należy unikać powstawania zacieków, najlepiej farbę na nosić natryskowo. 

• Montaż zdemontowanych elementów. 
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DREWNIANE DRZWI DWUSKRZYDŁOWE 

1. Zdemontowanie skrzydeł i zamontowanie skrzydeł tymczasowych na czas prowadzenia 

prac. 

2. Ościeżnicę i nadświetle konserwować in situ. 

3. Przewiezienie skrzydeł do pracowni konserwatorskiej po uprzednim zabezpieczeniu 

4. Sezonowanie elementów stolarki 

5. Oczyszczenie powierzchni elementów nawarstwień: brudu i pozostałości lakieru. 

Powierzchnię drewna proponuje się oczyścić z warstw lakierów metodą chemiczną 

6. i mechaniczną, przy użyciu szczotek. W tym celu proponuje się zastosowanie gotowego 

preparatu do usuwania olejnych powłok np. Paint Stripper Gel, neutralizowanego benzyną 

lakową. 

7. Oczyszczenie okuć z produktów korozji i innych nawarstwień metodami mechanicznymi 

i chemicznymi, z zachowaniem ostrożności i właściwym doborze materiałów i narzędzi 

czyszczących nie uszkadzających powierzchni metalu, proponuje się watę stalową. 

8. Zabezpieczenie oczyszczonych elementów okuć 

9. Czasowe zabezpieczenie metalowych okuć na czas prac przy drewnie. 

10. Impregnacja biobójcza i wzmacniająca. Oczyszczone drewno należy zaimpregnować 

preparatem biobójczym np. Penetrin Altax. Zaleca się użycie preparatów 

rozpuszczalnikowych w celu ograniczenia wprowadzania dodatkowej wilgoci. (zaleca się 

zastosowanie produktów systemowych danego producenta, np. Altax, Remmers, 

Tikkurila. Wymagania dla produktów biobójczych: impregnat biobójczy powinien 

zabezpieczać przed korozją biologiczną i owadzimi szkodnikami drewna, nie tworzyć 

powłoki, na bazie rozpuszczalników). W razie potrzeby, przeprowadzić impregnację 

wzmacniającą. (proponuje się nasączanie roztworem Paraloidu 872 w mieszaninie 

rozpuszczalników aceton i ksylen w stosunku 1:3. lub zastosowanie gotowego produktu 

np. Penetrin) 

11. Ewentualnie występujące drobne ubytki uzupełnić kitem dwuskładnikowym na bazie 

żywicy epoksydowej o nazwie Axson lub tym samym kitem z dodatkiem trocin. 

12. Dopuszcza się wymianę najbardziej zniszczonych dolnych partii skrzydeł na elementy 

z nowego, sezonowanego drewna .. 

13. W zależności od koloru drewna po wcześniejszych zabiegach dezynfekcji i impregnacji -

ewentualnie scalenie kolorystyczne bejcą. 

14. Technologia malowania końcowego ściśle zależy od wybranej i zatwierdzonej 

kolorystyki. W przypadku historycznych wejściowych proponuje się zachować 

w przybliżeniu obecny wygląd, tzn. malować w sposób laserunkowy w odcieniach brązu. 
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V. DOKUM ENTACI/\ FOTOGRJ\FIC7~A 

Fot. 1. l{amicnica przy ul. Hcjlana U w l<ralwwlc. l•:IL• wacj;1 t'rn11lmv;1. Widlll"t. 11y d nś ć dubl'y ug<1 lny st.in 

elewacji, zniszczenia slrn 11cc 11Lrn wa11u w p;1rt ll I lrn 1uly 1-:11 ;1cji. l.ipluc 2024 I'. 
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Fot. 2. Kami e nica pr-zy ul. llc jlana O w l(ra lwwl c. 1•:lewacja fro11t owa, l'rag 11 w11t. Widocwa histmycz11<1 

sto la rka drzwiowa . Lipi ec 202 '1· r. 
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Fo t. 3. Ka mi e nica przy ul. fi e jla na O w l(ralww ic . l•: lcwa cja l'rnn luwa, l'r;1glll t' ll t. Widocwy ozdobny 
deta l architektoni czny. Lipi ec l Ul 'i· r. 
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Fot. 4. Kamienica przy ul. Rejtana 8 w l{rakowic. Elew;1cj;1 l'ru11luw;1, l'r;1g111ent. Widoczna stularb 

okienna, wtórna, inspirowana historycznymi for111,1111i . Lipiec ~0:l4 r. 
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Fot. 5. Kamienica przy ul. Rejtana 8 w Krakowie. Elewacja frontowa, fragment. Widoczny ozdobny 
detal architektoniczny wokół okien li kondygnacji naziemnej. Lipiec 2024 r. 
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Fot. 6. Kamienica przy ul. Rejtana 8 w Krakowie. Elewacja frontowa, fragment. Lipiec 2024 r. 
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POZWOLENIE Nr ZH-1.5142.45.2025 

MHlorolskirgo Wo_jcw61.17.kicgo Kom1cnvlłlorn Zahylków 

na prnwndzcnic prnc kon serwatorskich. prac restauratorski ch 

przy zabytku 

7 O MAR 707j 

N d · 
· 

a po stawie art . 104 ~ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks poc; t ę powa nr a 

administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r„ poz. 572). a także art. 36 ust. I pkt I. w zwiazku 

z art. 25. art. 89 pkt 2 i art . 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie za bytków 

i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U . z 2024 r., poz. 1292) oraz !i I ust. I pkt I lit. a. c. a 

także§ 12 rozporządzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 20 18 roku 

w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań konserwatorskich przy 

zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Lisię Skarbów Dziedzictwa oraz robót budowlanych. 

badań architektonicznych i innych działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków. a także 

badań archeologicznych i poszukiwań zabytków (Dz. U. z 2021 r., poz. 81 z później szymi zmianami ). 

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03 .03.2025 r. (data wpływu: 03.03.2025 r.). złożonego przez 

Wspólnotę Mieszkaniową Rejtana 8 w Krakowie, ul. Rejtana 8/ ADM, 30-51 O Kraków, 

pozwala się 

wnioskodawcy na przeprowadzenie prac konserwatorskich w kamienicy przy ul. Rej tana S 

w Krakowie, obejmujących konserwację elewacji frontowej , wg uzgodnionego . .Programu prac 

remontowo-konsenvatorskich dla elewacji frontowej kamienicy przy 11/. Rejtana 8 11· Krako1rie ... 

opracowanego przez mgr Dorotę Narowską Avonza (Kraków, grudzień 2024 r.) . 

I. Postępowanie w sprawie wydanego pozwolenia może zostać wznowione. a następnie: pozwolenie 

może zostać cofnięte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami. 

II. Termin ważności pozwolenia: 31.12.2029 r. 

III. Pozwolenie niniejsze wydane jest z jednoczesnym nałożeniem zubllwi11zm1 do przc:strzc:g:inia 

następujących warunków: 

I. Wnioskodawca jest zobowi,1zuny jest do pisemnego znwindomic:nia I\ lałl1p1)l s k.ic:gl) 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o terminie rnzpoezt;eia i znk.011ac:nin prnl· 

konserwatorskich z 7-dniowym wyprzedzeniem. 

2. Wnioskodawca zobowitJ7.any jest do zuwimlomit:niu Mnlnpnlskit·gl, Wl,jc:\\ 1'łdz.k ic:"i) 

Konserwatora Zabytków o terminie podjc;ciu określonych czynnllści zwi11zunyd~ L \\ Ydam ~11 

pozwoleniem przynajmniej 3 dni przed rozpoczc;cicm tych czy nnllś l'i ; · · 

3. Wnioskodawca jest zobowiqzany do niezwloc,-.11L'gl1 z11wi11drnnkni11 Mnlllpl)lsk.ic:go 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków u zugrn:.>.L·niuch lub 1lllwyd1 wszystkich 

okolicznościach ujawnionych w trakcie prowadzeniu prnc kllnst•rw11torskid1 (a nic: 

przewidzianych w uzgodnionym zakresie). mog11cych mieć wpływ !Hl p1-1.yjt;ty zakrc:s i tc:rmin 

realizacji. 
4. Wnioskodawca zobowiązany jest do dokonyw1111i11 odbiorn cz1rściowc:gll i ko1kowego 

wykonanych prac konserwatorskich z udziałem Mułopolskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków po zawiadomieniu o kh terminie z co najmniej 7 - dniowym 

wyprzedzeniem 
5. Wnioskodawca jest zobowi,1zany dostarczyć Małopolskiemu Wojewódzkiemu 



K · · · do trzech miesięcy od dnia onserwatorowi Zabytków do celów arch1 walnych, w terminie .. k . 
odebrania prac konserwatorski ch jeden egzemplarz dokumentaCJI pow~ onawcdz~J , 

· · · k · konserwatorskich zgo me opracowane.1 przez osob9 odpow1cd1.1alną za wy onanie prac . . . 
z przepisami ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami , obrazuJąceJ ~rz_ebieg prac 
i zawierającej opracowanie ich wyników w sposób umożliwiaj ący identyfikację I dokładn,ą 
lokali zacj ę przestrzenną wszystkich czynności , użytych materiałów oraz doko~anych odkryc, 
oraz zawierającej określenie sposobu post9powania z zabytkiem po zakończeniu wsk8:2any~h 
w pozwoleniu prac konserwatorskich. Drugi egzemplarz dokumentacji będzie w posiadaniu 
właściciela zabytku (/uhjego użytkownik.a). . 

IV. Inne warunki przewidziane w rozporządzeniu powołanego w podstawie prawnej pozwolenia: 
1. Po ustawieniu rusztowań należy wykonać badania stratygraficzne części tynkowanych 
elewacji. 
2. \V oparciu o wyniki w/w badań oraz wykonane na ich podstawie próbki, komisja 
konsenntorska podejmie ostateczną decyzję dotyczącą kolorystyki części tynkowanych 
elewacji oraz bramy. 
3. Do ustaleń szczegółowych należy powołać komisję konserwatorską. 
4. Prace konsenvatorskie winien wykonać dyplomowany konserwator dziel sztuki. 

UZASADNIENIE 
Kamienica przy ul. Rejtana 8 w Krakowie usytuowana jest na terenie układu urbanistycznego 
dawnego miasta Podgórza, wpisanego do rejestru zabytków pod nr A-608 . Ponadto leży na obszarze 
uznanym za pomnik historii „Kraków - historyczny zespół miasta" zarz.ądzeniem Prezydenta 
RzecZJ?ospolitej Polskiej_ z dnia 8.09J ~~4j"oi§i'.::;.-Zakres planowanych prac jest poprawny ze 
stanowiska konserwatorskiego oraz zgqdńyv,z~·pj~~ ; · stawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami (D:'4.:0);,"""· · ' .'r :~ ~ 1292). Wobec powyższego orzeczono jak 
w sentencji. f~~.:t( I 0

-;o: Yi~:~< ·~~. ~ -
\ · NI 

I. Małopolski Wojewódzki Konserwator ZaQ_ytłcó~ e zarządzić uzupełnienie lub zmianę zakresu 
i sposobu prowadzenia prac konserwatorskicli Jezeli: 

1. prace konserwatorskie nie są prowadzone prawidłowo, zgodnie z warunkami określonymi 
w pozwoleniu i innymi szczegółowymi przepisami dotyczącymi ochrony zabytków; 

2. prace konserwatorskie nie zostały rozpoczęte w przewidzianym terminie; 
3. ujawniono okoliczności, które mogą mieć znaczenie dla zabytku. 

II. Stwierdzenie, że prace konserwatorskie prowadzone są niezgodnie z przyjętym zakresem lub 
wykonywane nieprawidłowo, spowoduje na podstawie art. 43. art. 44 lub art. 45 powo-łanej na wstępie 
ustawy z dnia .23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami- między innymi 
zarządzenie: 

1. wstrzymania prowadzonych prac konserwatorskich; 
2. usunięcia na koszt wnioskodawcy zaistniałych nieprawidłowości. 

III. W myśl art. 36 ust. 8 powołanej na wstępie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami - niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowiązku uzyskania 
pozwolenia na budowę albo zgłoszenia - w przypadkach określonych przepisami Prawa 
budowlanego. 
IV. I. Od niniejszego pozwolenia na podstawie art. 127, art. 129 ustawy kodeks postępowania 
administracyjnego, służy odwołanie do Ministra Kultur_Y i Dzied~ic~~a Narodowego - Generalnego 
Konserwatora Zabytków w Warszawie ( ul. Krakowskie Przedm1esc1e 15/17. 00-071 Warszawa) za 
pośrednictwem Małopolskiego Wojewódzk_iego Konserwatora ~abytków (~~jewód~i Urząd 
Ochrony Zabytków w Krakowie, ul. Kanom cza 24, 31-002 Krukow) w tenmme 14 dm od dnia 
doręczenia pozwolenia stronie. 
2. Zgodnie z art. 127a Kpa: § l. W trakcie biegu terminu ~~ wni~~ienia ?dw~łani~ strona może zrz~c 
się prawa do wniesienia odwołania wobec organu adm1mstracJ1 pubhczneJ , ktory wydał decyzję. 



§ 2: z_ dn_iem doręcze_nia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzec~eni~ się prawa do 
~111es1e111a odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staJe się ostateczna 
1 prawomocna. 

z up. M 11 lupol11llte ~v 
Wojewódzkiego Kon_oorwatore Zabytków 

mgr An Pqprowtcz 

Kie ik Wydziału 
ds. inspe cji 1.abytków ru chnrn vcb 

tr mu 
I Wspólnota Mieszkaniowa Rejtana 8 w Krakowie, ul. Rejtana 8/ ADM, 30-5 I O Kraków + I egz. 

ogramu 
I x Ad acta + I egz. programu 



 

FORMULARZ OFERTOWY 

Zamawiający: 

Wspólnota Mieszkaniowa przy ul. Rejtana 8 w Krakowie 
ul. Rejtana 8/ADM, 30-510 Kraków 

  

Nazwa Wykonawcy: 

………………………………………………………………………………………………………………………… 

Adres: 

………………………………………………………………………………………………………………………… 

 NIP: ............................................... REGON ...............................................  

KRS/CEIDG: ................................................................................................. 

Osoba do kontaktu: ........................................................................................ 

  

Telefon:.........................., email:………………………….............................  

 

W odpowiedzi na ogłoszenie o konkursie ofert na wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji frontowej budynku 
zlokalizowanego przy ul. Rejtana 8 w Krakowie składamy ofertę:  

  

1. Cena za wykonanie zamówienia (brutto): .................................................................złotych  

 - w tym: cena netto: ...............................złotych  

 - VAT (stawka 8%): ...............................złotych  

Cena została skalkulowana na podstawie pozwolenia konserwatorskiego, programu prac konserwatorskich, przedmiaru 
robót i wzoru umowy jako materiałów pomocniczych oraz na podstawie wizji lokalnej. 

Oferowana w punkcie 1 niniejszej oferty cena ryczałtowa brutto stanowi pełne wynagrodzenie za wykonanie całego 
przedmiotu zamówienia – remontu konserwatorskiego elewacji wraz z bramą wejściową i obejmuje wszelkie koszty 
związane z jego realizacją, w tym: koszty materiałów konserwatorskich i budowlanych, robocizny specjalistów w zakresie 
konserwacji zabytków, rusztowań, zabezpieczeń obiektu, transportu, utylizacji odpadów, badań i prób wymaganych przez 
konserwatora zabytków, sporządzenia dokumentacji powykonawczej (w tym dokumentacji konserwatorskiej), odbiorów, 
ubezpieczeń, opłat administracyjnych oraz wszelkie inne koszty niezbędne do prawidłowego, kompletnego i zgodnego ze 
sztuką konserwatorską wykonania zamówienia zgodnie z załączoną dokumentacją, pozwoleniem konserwatorskim oraz 
obowiązującymi przepisami. 

2. Termin wykonania przedmiotu zamówienia:  

 od ........................... do............................  



3.Okres gwarancji na wykonane prace: .................. miesięcy  po odbiorze końcowym prac bez zastrzeżeń.  

4. Warunki płatności (np. po odbiorze robót / częściowo / etapowo): 

………………………………………................................................................................................................. 

5. Do niniejszej oferty dołączamy wypełnione stosowne oświadczenia i dokumenty, zgodnie z §7 Regulaminu Konkursu 
Ofert na wykonanie remontu konserwatorskiego elewacji frontowej budynku zlokalizowanego przy ul. Rejtana 8  
w Krakowie.  

Wykaz obowiązkowych oświadczeń i dokumentów które dołączamy do niniejszej oferty:  
a) Oświadczenie o spełnieniu warunków udziału w postępowaniu.  
b) Wykaz osób uczestniczących w realizacji zadania zgodnie z §7 pkt 3 RKO.  
c) Wykaz wykonanych prac zgodnie z §7 pkt 4 RKO wraz z dokumentami potwierdzającymi należyte wykonanie 

(referencje, protokoły odbioru, wyciągi z kosztorysów).  
d) Kopie dyplomu kierownika prac konserwatorskich.  
e) Szczegółowy kosztorys ofertowy opracowany na podstawie programu prac konserwatorskich (zał. Nr 1), 

przedmiaru robót (zał. Nr 2) i pozwolenia konserwatorskiego (zał. Nr 3).  
f) Pełnomocnictwo – jeśli dotyczy.  
g) Oświadczenie o wypełnieniu obowiązków informacyjnych z art. 13 lub art. 14 RODO.  
h) Klauzula informacyjna z art. 13 RODO.  
i) Aktualny wydruk z CEIDG lub KRS.  
j) Wydruk polisy OC z dowodem opłacenia.  
k) Zaświadczenia ZUS/KRUS i Urzędu Skarbowego o niezaleganiu.  
l) Pisemne zobowiązania kierownika prac konserwatorskich i kierownika budowy.  
m) Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej. 

6. Ponadto, niniejszym oświadczamy, że: 
a) zapoznaliśmy się z Regulaminem Konkursu Ofert i nie wnosimy do niego zastrzeżeń. 
b) zapoznaliśmy się z dokumentacją stanowiącą podstawę wyceny zamówienia. 
c) odbyliśmy obowiązkową wizję lokalną obiektu i dołączamy Potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalnej wydane 
przez Zamawiającego 
d) pozostajemy związani niniejszą ofertą przez okres 60 dni od upływu terminu składania ofert. 
 

Zaleca się załączenie spisu treści oferty, ułożenie wszystkich wymaganych dokumentów zgodnie z kolejnością podaną  
w RKO - za wyjątkiem formularza ofertowego, który powinien stanowić pierwszą stronę oferty - oraz ponumerowanie 
wszystkich stron. Oferenci, którzy nie przedłożą dokumentów i oświadczeń potwierdzających spełnianie wymaganych 
warunków udziału w konkursie podlegać będą wykluczeniu z udziału w nim. Ofertę Oferenta wykluczonego uważa się za 
odrzuconą i nie będzie ona podlegała ocenie. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Oferentów 
wyjaśnień dotyczących treści złożonych dokumentów. Jeżeli Zamawiający uzna, że jest to korzystne dla Zamawiającego, 
to może wystąpić do Oferenta o uzupełnienie brakujących lub budzących wątpliwości dokumentów oraz wystąpić  
o dokumenty potwierdzające prawidłowość złożonych oświadczeń.  

 

 

..................................................................................................  

(data i czytelny podpis Wykonawcy lub osoby upoważnionej) 

 

 

(pieczęć firmowa – jeśli dotyczy) 










