
 

Projekt współfinansowany z Narodowego Funduszu Rewaloryzacji  
Zabytków Krakowa 

REGULAMIN KONKURSU OFERT 
dotycząca wykonania zadań: 

"Remont elewacji frontowej budynku usługowo-mieszkalnego  
przy ul. Kalwaryjskiej 4 w Krakowie" 

 
1. Dane zamawiającego: 

Wspólnota Mieszkaniowa ul. Kalwaryjska 4 w Krakowie 
ul. Kalwaryjska 4,  30-509 Kraków 
NIP 679-28-05-394 
 

2. Miejsce i termin składania ofert: 
FUH Zarząd i Administracja nieruchomości ELSTAN 
30-504 Kraków, ul. Kalwaryjska 64/4 
Do dnia 01.08.2024 do godz. 11.50 
 

3. Publiczne otwarcie ofert: 
w dniu 01.08 .2024 o godz. 12.00 
w biurze Administracji Nieruchomości ELSTAN  
Kraków, ul. Kalwaryjska 64/4 
 

4. Termin zakończenia realizacji zamówienia: 
do 30.10.2024r. 
 

5. Sposób uzyskania dokumentacji: 
osobiście w biurze administracji poniedziałek-czwartek w godz. 9:00-16:00 lub drogą 
mailową, osoba upoważniona do kontaktu ze strony Zamawiającego: 
Marcin Łaciak tel. 12/6564898, 501 190 322, w dniach pon. - czw. 11:00-13:00 
e-mail: biuro@elstan.krakow.pl 
FUH Zarząd i Administracja nieruchomości ELSTAN 
30-504 Kraków, ul. Kalwaryjska 64/4 
 

6. Wykaz dokumentów: 
a) Przedmiar robót – załącznik nr 1 
b) Program prac konserwatorskich autor mgr Adam Jasiewicz - załącznik nr 2 
c) Pozwolenie konserwatorskie – załącznik nr 3 
d) Pozwolenie na budowę – załącznik nr 4 
e) Wzór umowy z wykonawcą – załącznik nr 5 



7. Wymagania dotyczące wykonawcy: 
- wykonawcy ubiegający się o udzielenie zamówienia muszą spełniać wymogi 
określone w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r. Poz. 840), oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351), 
- wykonawca powinien legitymować się odpowiednim potencjałem technicznym, 
wiedzą i doświadczeniem zawodowym umożliwiające mu sprawne i prawidłowe 
wykonanie prac w sposób gwarantujący najwyższą jakość wykonanej usługi, 
- wykonawca powinien przedstawić ważna polisę ubezpieczenia OC w związku z 
prowadzoną działalnością gospodarczą,  
- wykonawca zobowiązany jest przedstawić wykaz prac remontowych wykonanych w 
ciągu ostatnich 5-ciu lat, w tym remonty konserwatorskie elewacji kamienic, 
- wykonawca zapewni osobę na stanowisko kierownika budowy posiadającego 
stosowne uprawnienia budowlane określone przepisami Prawa Budowlanego w 
obiektach zabytkowych, minimalne doświadczenie kierownika budowy w 
nadzorowaniu prac to 5 lat,  
- wykonawca udowodni, że na czas wykonywanych robót jest w stanie zapewnić 
minimum 5 pracowników – oświadczenie oferenta. 
 
 
 

8. Dokumenty, oświadczenia i wymagania jakie mają spełnić wykonawcy: 
- aktualny odpis z właściwego rejestru lub aktualne zaświadczenie o wpisie do 
ewidencji działalności gospodarczej, 
- wykaz robót wykonanych w okresie ostatnich 5-ciu lat wraz z referencjami w tym co 
najmniej jedna z  prac powinna być na kwotę powyżej 250 000 zł i dotyczyć remontu 
konserwatorskiego elewacji frontowej budynku zabytkowego, 
- kopie uprawnień budowlanych dla kierownika budowy, 
- kopię zaświadczenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dla kierownika 
budowy, 
- kopię zaświadczenia dla kierownika budowy o przynależności do izby samorządu 
zawodowego, 
- polisę w zakresie ubezpieczenia OC, nie niższą niż 500 000 zł, 
- do oferty winien być załączony szczegółowy kosztorys ofertowy zawierający cenę 
netto i brutto (VAT 8%), 
- informacja na temat okresu gwarancji i rękojmi na wykonane prace oraz materiały, 
- informacja na temat technologii wykonania i użytych materiałów. 
Składanie ofert w formie pisemnej w języku polskim. 
 
 
 
 
 
 
 



9. Kryteria oceny ofert: 
 
- cena za usługę – 75%, maksymalną ilość punktów 75 otrzymuje Wykonawca, który 
podał najniższe wynagrodzenie. Pozostali oferenci uzyskują punkty wg poniższego 
wzoru: 
C = A/B x 75 
A – najniższa oferta, B – cena badanej oferty, C – ilość przyznanych punktów 
 
- doświadczenie zawodowe i ilość zrealizowanych remontów w obiektach 
zabytkowych, w tym wykonanie remontu elewacji w obiekcie zabytkowym – 10%, 
punkty zostaną przyznane w następujący sposób: 
a)  każdy remont wykonany w budynku zabytkowym 0,2 małego pkt, 
b) 0,8 małego punktu przyznawane jest gdy remont obejmował wykonanie remontu 
konserwatorskiego elewacji budynku, 
c) najbardziej doświadczony wykonawca otrzymuje maksymalną ilość 10 punktów. 
Pozostali oferenci uzyskują punkty wg poniższego wzoru: 
C = B/A x 10 
A – najwyższa ilość małych punktów, B – ilość małych punktów, C – ilość 
przyznanych punktów 
 
- gwarancja na roboty (minimum 36 miesięcy) – 15%, maksymalną ilość 15 punktów 
otrzymuje Wykonawca, który podał najwyższą gwarancję. Pozostali oferenci uzyskują 
punkty wg poniższego wzoru: 
C = B/A x 15 
A – najwyższa podana gwarancja, B – gwarancja badanej oferty, C – ilość 
przyznanych punktów 
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Umowa nr …………………………….. 

Na wykonanie prac związanych z remontem konserwatorskim elewacji frontowej 
budynku usługowo-mieszkalnego przy ul. Kalwaryjskiej 4 w Krakowie 

Zawarta w dniu …………………………. w Krakowie pomiędzy "Wspólnotą Mieszkaniową  
ul. Kalwaryjska 4 w Krakowie", ul. Kalwaryjska 4, 30-509 Kraków, NIP 679-28-05-394 
reprezentowaną przez zarząd wspólnoty ………………………………………… zwanym 
dalej Zamawiającym, 

a  

…………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………
……………………zwanym dalej Wykonawcą. 

 

§1 

W ramach niniejszej umowy Wykonawca wykona remont konserwatorski elewacji frontowej  
budynku usługowo-mieszkalnego przy ul. Kalwaryjskiej 4 w Krakowie zgodnie z ofertą. 

§2 

1. Wykonawca wykona prace z najwyższą zawodową starannością i normami 
przewidzianymi prawem, w tym przepisami BHP, oraz weźmie pod uwagę fakt, że 
nieprawidłowe wykonanie prac Wykonawcy może stanowić zagrożenie dla zdrowia 
lub życia mieszkańców budynku stanowiącego miejsce prac. 

2. Wykonawca oświadcza, że jest w ramach prowadzonej przez siebie działalności 
gospodarczej ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej. Przed rozpoczęciem prac 
remontowych dostarczy ksero polisy ubezpieczeniowej na cały czas remontu. 

§3 

Prace Wykonawcy uważa się za wykonane, gdy: 

1. wykonano wszystkie prace, o których mowa w §1 
2. miejsce prac odebrane przez przedstawicieli Zamawiającego, zgodnie z wymogami 

prawa, 
3. miejsce prac zostanie odpowiednio przygotowane do protokolarnego przekazania ich 

Zamawiającemu, tj. dokładnie posprzątane, rusztowania i materiały usunięte oraz 
ostatecznie opuszczone przez ekipy Wykonawcy. 

 

§4 
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1. Prace opisane w §1 niniejszej umowy będą wykonane w terminie od dnia 
…………………… roku do 15.10.2024 roku. 

2. W przypadku nieodpowiednich warunków atmosferycznych (opady deszczu/śniegu 
lub zbyt niskiej temperatury), termin rozpoczęcia/zakończenia prac remontowych 
może ulec przesunięciu/wydłużeniu, a nawet wstrzymaniu do czasu kiedy warunki 
atmosferyczne pozwolą na ich kontynuowanie. W przypadku wstrzymania prac, teren 
robót zostanie skutecznie zabezpieczony. Wszelkie przerwy w prowadzonych pracach 
spowodowane powyższymi zjawiskami atmosferycznymi będą zgłaszane przez 
Wykonawcę drogą mailową do Inspektora nadzoru na adres 
……………………………………………… lub sms na numer 
……………………………. 

§5 

1. Miejsce prac zostanie udostępnione Wykonawcy protokolarnie w dniu 
………………… roku wraz z dogodnym dostępem do energii elektrycznej oraz 
poborem wody potrzebnym do wykonania remontu. 

2. Protokół z odbioru prac Wykonawcy będzie podpisany przez przedstawiciela 
Wykonawcy, Zamawiającego w osobie ……………………………………… (Zarząd 
Wspólnoty i Administracji Budynku), 

3. Protokół odbioru robót będzie podstawą do rozliczenia się Stron. 

§6 

Do czasu protokolarnego odbioru prac Wykonawcy, Wykonawca ponosi odpowiedzialność za 
przypadkową utratę lub uszkodzenie materiałów przeznaczonych do wykonania pracy 
Wykonawcy. Wykonawca zobowiązany jest należycie zabezpieczyć złożone materiały, aby 
nie stanowiły zagrożenia ani nie były zbyt uciążliwe dla mieszkańców. Zamawiający nie 
ponosi odpowiedzialności za przypadkową utratę narzędzi i materiałów wykonawcy. 

§7 

1. Strony ustalają wynagrodzenie Wykonawcy na kwotę …………………… zł (słownie; 
………………………………………………………………………. 0/00. Kwota 
obejmuje cenę za zamontowane wyposażenie oraz prace Wykonawcy, a także 
wszelkie dodatkowe zobowiązania, które Wykonawca podjął w ramach niniejszej 
umowy, w szczególności rękojmi i gwarancję za zamontowane wyposażenie i 
wykonane prace Wykonawcy. 

2. Wszelkie prace dodatkowe będą rozliczane kosztorysem powykonawczym, po 
wcześniejszym przedstawieniu orientacyjnych kosztów Wspólnocie i ich 
zaakceptowaniu przed Zarząd Wspólnoty/Inspektora Nadzoru. 
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3. Wynagrodzenie może być etapowane i wypłacone wg. procentowego zaawansowania 
robót po potwierdzeniu ich stosownym protokołem odbioru przez Zarząd 
Wspólnoty/Inspektora Nadzoru. 

4. Wynagrodzenie Wykonawcy będzie wypłacone na podstawie częściowych faktur 
VAT. 

5. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem niniejszej umowy oraz stanem 
faktycznym i zaświadcza, że uzgodnione wyżej wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje 
wszelkie koszty związane z wykonaniem umowy, w tym w szczególności koszty 
wykonania wszelkich prac budowlanych, przygotowania, zagospodarowania oraz 
sprzątania placu budowy, zakupu, dostawy, opakowania i składowania materiałów, 
surowców, elementów instalacji, sprzętów, maszyn, ubezpieczenia materiałów i 
surowców oraz osób znajdujących się na budowie, zabezpieczenia placu budowy. 

6. Wynagrodzenie płatne będzie do 14 dni roboczych przez wspólnotę liczonych od dnia 
w którym nastąpi protokolarny/częściowy odbiór prac. 

§8 

Wykonawca zapewnia odpowiednią jakość i solidność wykonanych prac i odpowiada za 
wady i usterki zmniejszające ich wartość użytkową lub estetyczną. Odpowiedzialność 
Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne oraz usterki dotyczące prac Wykonawcy 
wygasa z upływem lat dwóch. 

§9 

1. Okres gwarancji wynosi 36 miesięcy dla wyposażenia dostarczonego Zamawiającemu. 
Jeśli zamontowane urządzenia lub użyte materiały posiadają dłuższą gwarancję 
producenta lub sprzedawcy, okres gwarancji udzielonej przez Wykonawcę nie będzie 
krótszy od tych gwarancji. 

2. Realizacja uprawnień z tytułu gwarancji nie wyłącza uprawnień Zamawiającego 
wynikających tytułu rękojmi. 

§10 

1. Zamawiający niezwłocznie zgłasza Wykonawcy wykryte wady i usterki, za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi lub gwarancji. 

2. Wykonawca usuwa wady i usterki nieodpłatnie w żądanym i możliwym terminie 
wyznaczonym i ustalonym przez Zamawiającego. 

3. Wady i usterki usunięte będą w sposób możliwie najmniej uciążliwy dla 
Zamawiającego. 

4. Wadę lub usterkę uważa się za usuniętą z chwilą podpisania przez Strony protokołu 
usunięcia wady lub usterki. 
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5. W razie niewykonania powyższych zobowiązań w wyznaczonych terminach 
Zamawiający może usunąć wady i usterki na koszt i ryzyko Wykonawcy. Naprawy, 
których wykonanie zostało powierzone profesjonalistom, nie powodują utraty 
uprawnień z tytułu rękojmi lub gwarancji. 

§11 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kwotę 0,5% umówionego wynagrodzenia za 
każde kolejne trzy dni opóźnienia w przedstawieniu prac Wykonawcy do 
protokolarnego odbioru. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kwotę 0,5% umówionego wynagrodzenia za 
każdy dzień opóźnienia w usunięciu usterek lub wad w wykonywanych pracach i 
naliczaną aż do usunięcia usterek lub wad przez którąkolwiek ze Stron. 

3. W przypadku gdy termin robót ulegnie przesunięciu z przyczyn niezależnych od 
Wykonawcy /np. niekorzystne warunki atmosferyczne/ nie będzie stosowana kara 
wobec Wykonawcy, a termin prac ulegnie przesunięciu. O czym zarząd Wspólnoty i 
Administracja zostanie powiadomiony. 

4. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kwotę 10% umówionego wynagrodzenia z tytułu 
odstąpienia przez Zamawiającego od umowy z winy Wykonawcy. 

5. Zapłata którejkolwiek w wymienionych w niniejszym paragrafie sum nie pozbawia 
Zamawiającego dochodzenia odszkodowania w pełnej wysokości. 

6. W razie zwłoki w zapłacie wynagrodzenia, Zamawiający zapłaci odsetki ustawowe. 

 

§12 

1. W czasie trwania umowy oraz po jej rozwiązaniu lub wygaśnięciu Wykonawca 
zobowiązuje się do zachowania ścisłej tajemnicy wszelkich informacji dotyczących 
Umowy oraz jej wykonania /tajemnica Umowy/. 

2. Jakiekolwiek przekazanie ujawnienie, wykorzystywanie informacji objętych tajemnicą 
Umowy może być dokonane tylko za uprzednim pisemnym zezwoleniem 
Zamawiającego. 

§13 

Wszelkie oświadczenia składane drugiej Stornie w związku z wykonaniem Umowy 
wymagają formy pisemnej lub pisemnego ich niezwłocznego potwierdzenia. 

§14 

W sprawach spornych powstałych na tle wykonania Umowy Strony poddają spór właściwości 
sądu siedziby Zamawiającego. 
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§15 

Umowa rozwiązuje i unieważnia wszelkie inne uzgodnienia, ustalenia lub Umowy, 
niezależnie od ich formy, między Stronami w zakresie objętym jej treścią i stanowi wyłączną 
podstawę stosunku nią uregulowanego. 

§16 

Wszelkie załączniki, aneksy i ugody oraz wszelka dokumentacja stanowią część składową 
Umowy. 

§17 

Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności. 

§18 

W sprawach nie uregulowanych w Umowie stosuję się przepisy Kodeksu cywilnego. 

§19 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze 
stron. 

 

…………………………….…    ………………………………. 

Zleceniodawca      Wykonawca 


