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Projekt wspétfinansowany z Narodowego Funduszu Rewaloryzacji
Zabytkow Krakowa

REGULAMIN KONKURSU OFERT
dotyczaca wykonania zadan:
»Remont konserwatorski elewacji frontowej wraz z remontem balkonow budynku
mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie”

1. Dane zamawiajgcego:
Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Podzamcze 20
31-003 Krakéw, ul. Podzamcze 20
NIP: 676-23-37-244

2. Miejsce i termin skladania ofert:
FUH Zarzad 1 Administracja nieruchomosci ELSTAN
30-504 Krakow, ul. Kalwaryjska 64/4
Do dnia 08.07.2024 do godz. 11.50

3. Publiczne otwarcie ofert:
w dniu 08.07.2024 o godz. 12.00
w biurze Administracji Nieruchomosci ELSTAN
Krakow, ul. Kalwaryjska 64/4

4. Termin zakonczenia realizacji zamowienia:
do 30.10.2024r.

5. Sposob uzyskania dokumentacji:
osobi$cie w biurze administracji poniedzialek-czwartek w godz. 9:00-16:00 lub droga
mailowa, osoba upowazniona do kontaktu ze strony Zamawiajacego:
Marcin Laciak tel. 12/6564898, 501 190 322, w dniach pon-czw 11:00-13:00
e-mail: biuro@elstan.krakow.pl
FUH Zarzad 1 Administracja nieruchomosci ELSTAN
30-504 Krakow, ul. Kalwaryjska 64/4

6. Wykaz dokumentow:
a) Przedmiar robot — zalacznik nr 1
b) Program prac konserwatorskich autor mgr Joann Jabtonska - zatacznik nr 2
¢) Pozwolenie konserwatorskie — zatacznik nr 3
d) Zaswiadczenie Wydziatu Architektury i Urbanistyki z dnia 03.11.2022r. —
zalgcznik nr 4



e) Wzor umowy z wykonawca — zatacznik nr 5

Wymagania dotyczgce wykonawcy:

- wykonawcy ubiegajacy si¢ o udzielenie zamdéwienia muszg spetnia¢ wymogi
okreslone w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r. Poz. 840), oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351),

- wykonawca powinien legitymowaé si¢ odpowiednim potencjatem technicznym,
wiedzg 1 do$wiadczeniem zawodowym umozliwiajagce mu sprawne i prawidtowe
wykonanie prac w sposob gwarantujacy najwyzsza jako§¢ wykonanej ushugi,

- wykonawca powinien przedstawi¢ wazna polise ubezpieczenia OC w zwigzku z
prowadzong dzialalno$cig gospodarcza,

- wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ wykaz prac remontowych wykonanych w
ciggu ostatnich 5-ciu lat, w tym remonty konserwatorskie elewacji kamienic,

- wykonawca zapewni osob¢ na stanowisko kierownika budowy posiadajacego
stosowne uprawnienia budowlane okreslone przepisami Prawa Budowlanego w
obiektach zabytkowych, minimalne doswiadczenie kierownika budowy w
nadzorowaniu prac to 5 lat,

- wykonawca udowodni, ze na czas wykonywanych robdt jest w stanie zapewnic
minimum 5 pracownikoéw — o§wiadczenie oferenta.

. Dokumenty, oswiadczenia i wwmagania jakie majq spetni¢ wykonawcy:

- aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

- wykaz robot wykonanych w okresie ostatnich 5-ciu lat wraz z referencjami w tym co
najmniej jedna z prac powinna by¢ na kwote powyzej 250 000 zt i dotyczy¢ remontu
konserwatorskiego elewacji frontowej budynku zabytkowego,

- kopie uprawnien budowlanych dla kierownika budowy,

- kopi¢ zaswiadczenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla kierownika
budowy,

- kopi¢ zaswiadczenia dla kierownika budowy o przynaleznos$ci do izby samorzadu
zawodowego,

- polis¢ w zakresie ubezpieczenia OC, nie nizszg niz 500 000 z1,

- do oferty winien by¢ zalaczony szczegdlowy kosztorys ofertowy zawierajacy ceng
netto i brutto (Vat 8%),

- informacja na temat okresu gwarancji i rekojmi na wykonane prace oraz materiaty,

- informacja na temat technologii wykonania i uzytych materiatow.

Sktadanie ofert w formie pisemnej w jezyku polskim.



9. Kryteria oceny ofert:

- cena za ustuge — 60%, maksymalnag ilo§¢ punktow 60 otrzymuje Wykonawca, ktory
podal najnizsze wynagrodzenie. Pozostali oferenci uzyskuja punkty wg ponizszego
wzoru:

C=A/Bx60

A —najnizsza oferta, B — cena badanej oferty, C — ilo§¢ przyznanych punktow

- doswiadczenie zawodowe 1 ilo§¢ zrealizowanych remontow w obiektach
zabytkowych, w tym wykonanie remontu elewacji w obiekcie zabytkowym — 25%,
punkty zostang przyznane w nastgpujacy sposob:

a) kazdy remont wykonany w budynku zabytkowym 0,2 matego pkt,

b) 0,8 matego punktu przyznawane jest gdy remont obejmowat wykonanie remontu
konserwatorskiego elewacji budynku,

¢) najbardziej doswiadczony wykonawca otrzymuje maksymalng ilo$¢ 25 punktow.
Pozostali oferenci uzyskuja punkty wg ponizszego wzoru:

C=B/Ax25

A — najwyzsza ilo$¢ matych punktow, B — ilo§¢ matych punktow, C — ilos¢
przyznanych punktow

- gwarancja na roboty (minimum 36 miesigcy) — 15%, maksymalng ilos¢ 15 punktow
otrzymuje Wykonawca, ktory podal najwyzsza gwarancje. Pozostali oferenci uzyskuja
punkty wg ponizszego wzoru:

C=B/Ax 15

A — najwyzsza podana gwarancja, B — gwarancja badanej oferty, C — ilos¢
przyznanych punktéw



Nazwa zamoéwienia:

Nazwy i kody CPV:
Nazwa i adres zamawiajgcego:

Data opracowania przedmiaru robot:
Nazwa obiektu lub robét:

Nazwa jednostki opracowujgce;j:

Data opracowania:

2023-09-08

Przedmiar rob6t

Projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji frontowej wraz z balkonami
budynku mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie - ELEWACJA
FRONTOWA - AKTUALIZACJA

45443000-4 Roboty elewacyjne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy Podzamcze 20, ul. Podzamcze 20 w
Krakowie

2023-09-08

Budynek mieszkalny ul. Podzamcze 20, 31-003 Krakéw, dz.nr 72 obreb 146 jedn.
ewid. Srédmiescie

Biuro Kosztorysowe mgr inz. Stanistaw Wojcik



Remont elewacji wraz z remontem

balkonéw, Podzamcze 20 akt, elewacja

BIMestiMate4 (C) Datacomp 1994-2021

(lic. 00052C8F)

frontowa akt 9.2023.bem strona nr: 2
Przedmiar robot
Nr Kod pozycji Opis robét, wyliczenie ilo$ci robot Jm | llosé
Kosztorys Projekt architektoniczno-budowlany remontu elewacji frontowej wraz z balkonami
budynku mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie - ELEWACJA FRONTOWA -
AKTUALIZACJA
1 Element RUSZTOWANIA | ROBOTY ZABEZPIECZAJACE
1 |KNR401/820/2 |Utozenie ptyt pilsniowych i folii budowlanej na chodniku pod rusztowaniem
\Wyliczenie ilosci robot: S S o
116,50%2,0+24,0*2,0 IR 81,0
- "RAZEM:!T  81,0m2 | 810
2 NNRNKB Rusztowania ramowe zewnetrzne systemowe - dostawa, montaz i demontaz
202/1624/2 | L
|Wyliczenie ilosci robot: L ~ e o
- hso80 288,0
RAZEM:/ 288,0)m2 288,0
3 NNRNKB Instalacje odgromowe - wykonanie nowego uziomu sztucznego, rusztowanie zewnetrzne przyscienne,
202/1613/3 (1) |wysokos¢ do 20-m, (bednarka ocynkowana) m2 288,0
4 ORGB Ostony z siatki na rusztowaniach zewnetrznych
202/1625/1 m2 288,0
5 Kalkulacja Czas pracy rusztowan zewnetrznych
indywidualna kpl 1,0
6 KNR 202/1614/4 |Daszki ochronne ciagte, wolno stojgce nad przejsciami dla pieszych
(1) m2 4,0
2 Element ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE | TYNKARSKIE
7 |KNR 1901/832/4 |Zabezpieczenie stolarki okiennej i drzwiowej, folig
Wyliczenie ilosci robot:
- 1,202,2021+1,203,20°2+1,60°250 | 611
RAZEM: 67,1/m2 67,1
8 TZKNBK Umycie powierzchni tynkéw i osciezy okien i drzwi, parg wodng pod cisnieniem
8/105/2 |
\Wyliczenie ilosci robot: - e o
'16,0718,0 - 288,0
. -12022021+12008202+160250) | 671
10,30%(1,20+2,20*2)*21+0,30%(1,20+3,20%2)*2+0,30%(1,60+2,5 | |
[ )| B B B B ! 41,8
RAZEM:/ 262,7\m2 262,7
9 TZKNBK Oczyszczenie metodg hydrotermiczng badz strumieniowo-$cierng piaskiem kwarcowym o dobranej
8/105/2 frakcji (do 0,2 mm) po wykonaniu préb na obiekcie, zgodnie z zatozeniami konserwatorskimi m2 262,7
10 |Kalkulacja Przebadanie tynkow - wytypowanie ewentualnych partii do wymiany ze wzgledu na utrate wlasnosci
indywidualna technicznych, pobranie prébek do badan fizykochemicznych M2 262,7
11 |Kalkulacja Usunigcie zniszczonych, odparzonych tynkdw oraz niewtasciwych uzupetnien z powierzchni elewacii,
indywidualna_|przyjetol0% catosci
\Wyliczenie ilosci robot: L ~ e o
1262,7*0,10 IR 26,3
T S 7REET\/I:’—26,3M2 26,3
12 |Kalkulacja Rekonstrukcja brakujacych partii tynku - zaprawa do rekonstrukcji wg. indywidualnej receptury,
indywidualna opracowanej w oparciu o wyniki badan laboratoryjnych, opracowanie powierzchni zaprawy zgodnie z
oryginalnym opracowaniem - nadanie faktury otoczenia M2 26,3
13 |Kalkulacja Wzmochnienie strukturalne ostabionych powierzchniowo partii tynkdw
indywidualna M2 26,3
14 |Kalkulacja Wykonanie uzupetnien i rekonstrukcji sztukaterii tj., profile gzymsoéw przy zastosowaniu zapraw do
indywidualna |profili ciggnionych o wykoriczeniowa lub tradycyjnych zapraw sztukatorskich - profile gzymsow _
\Wyliczenie ilosci robot: ~ L . ~ o
15,65+1,65*30+3,5+6,5+3,8+2,1+4+2,5 IR 87,6
B - - - - - B N - 7F\EET\/I:’—87,6MB 87,6
15 |Kalkulacja Prace konserwatorskie i wykonczeniowe elementéw dekoracyjnych
indywidualna kpL 1,0
16 |KNR 40/212/2 |Hydrofobizacja tynkéw np. Remmers Funcosil m2 262,7
17 |Kalkulacja Scalenie kolorystyczne laserunkowymi farbami mineralnymi
indywidualna Kpl 1,0
18 |KNR 40/212/4 |Zabezpieczenie antygraffiti w partii cokotu elewacji, preparat typu Graffiti Schutz Remers
2
\Wyliczenie ilosci robot: L ~ e o
15,65+2,0 IR 31,3
o e “RAZEM:T 31,3m2 | 313




Remont elewacji wraz z remontem
balkonéw, Podzamcze 20 akt, elewacja

BIMestiMate4 (C) Datacomp 1994-2021
(lic. 00052C8F)
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Nr Kod pozycji Opis robot, wyliczenie ilosci rob6t Jm | llosé
3 Element REMONT BALKONOW Z BALUSTRADAMI
19 |KNR 1901/921/7|Skucie istniejacej szlichty na piytach balkonowyeh
\Wyliczenie ilosci robot: e o
3,65%1,25*2 IR 9,1
- RAZEM: 9,1]m2 9,1
20 |KNR 401/535/8 |Rozebranie obr6bek blacharskich
\Wyliczenie ilosci robot. ~ e o
10,20%(3,65+1,25*2)*2 - 2,5
- - RAZEM: 2,5/m2 25
21 |Kalkulacja Iniekcja zywicg epoksydowg ptyt balkonowych
indywidualna kpL 1,0
22 |Kalkulacja Oczyszczenie z zastosowaniem szczotek, zmycie brudu parownicg z zastosowaniem $rodkow
indywidualna |czyszczacych dia tynkéw elewacyjnych - spodi boki bakkonow
Wyliczenie ilosci robot:
- lee1s0 T 9l
10,30%(3,65+1,25*2)*2+0,20*0,20*4 - 3,9
- j - - RAZEM: 13,0/M2 13,0
23 |Kalkulacja Usuniecie skazenie mikrobiologiczne ptyt preparatem glono- i grzybobéjczym
indywidualna m2 13,0
24 |Kalkulacja Odstoniecie skorodowanego zbrojenia w miejscach, gdzie widoczne sg rdzawe nacieki w peknieciach
indywidualna szlachetnych wypraw i mechaniczne oczyszczenie z rdzy kpL 1,0
25 |Kalkulacja Konserwacja odstonietych elementéw zbrojenia, w wybranej technologii firmy Sopro, Remmers np.
indywidualna poprzez dwukrotne pokrycie epoksydowg warstwg zabezpieczajgca kpl 1,0
26 |Kalkulacja Uzupetnianie ubytkéw i szerokich spekan - zastosowanie zaprawy wapienno-cementowej o
indywidualna odpowiednim uziarnieniu i kolorystyce M2 13,0
27 |Kalkulacja Wykonanie warstwy szczepnej w technologii ,mokre na mokre".
indywidualna M2 13,0
28 |Kalkulacja Wykonanie warstwy szlichty wyréwnawczej z systemowej zaprawy naprawczej do betonu ze spadkiem
indywidualna 1,5% w strone zewnetrzng M2 13,0
29 |KNR 401/530/6 |Montaz obrébek blacharskich z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,55 mm z kapinosami mocowane;j
| |podizolacjg na krawedzi balkonu (zastosowac scigcie obrobki blacharskiej pod katem 45° przy $cianie) |
Wyliczenie ilosci robot:
- 040:@65+125%2p2 L 49
RAZEM: 4,9/m2 4,9
30 |Kalkulacja Wykonanie warstwy spadkowej 1,5-2% na warstwie szczepnej
indywidalna |~
\Wyliczenie ilosci robot: e o
3,65%1,25*2 IR 9,1
- - RAZEM: 9,1]m2 9,1
31 |Kalkulacja Wykonanie izolacji poziomej przeciwwilgociowej systemowej, wywinieta na obrébke blacharskg
indywidualna |~
Wyliczenie ilosci robot:
- lepe120 T 109
RAZEM: 10,9/m2 10,9
32 |NNRNKB Gruntowanie podtozy, powierzchnie poziome, pod plytki
20201341 (1) |
\Wyliczenie ilosci robot: ~ e o
3,65%1,25*2+6,4*0,10 IR 9,8
- pazEM:!l " og|m2 9,8
33 |NNRNKB Posadzki ceramiczne mrozoodporne antyposlizgowe na zaprawach klejowych mrozoodpornych
202/2805/5 (2) m2 9,1
34 |KNRW Tasmy uszczelniajgce na masie uszczelniajgcej wg rys detali
202/616/7 m 6,4
35 |NNRNKB Cokoliki z ptytek na zaprawie klejowej mrozoodpornej
202/28091(2) |
Wyliczenie ilosci robot:
o ‘@esrev03s%2y2 L 64
RAZEM: 6,4/m 6,4
36 |Kalkulacja Scalenie kolorystyczne tynkéw — zgodnie z zatozeniami (np. preparatem sol-silikatowym z dodatkiem
indywidualna pigmentéw ) M2 13,0
37 |Kalkulacja Wykonanie renowaciji balustrad ( podniesienie na wysokos$¢ pochwytu balustrady do wys. 1,10 m,
indywidualna zlikwidowanie ogniska korozji,wyprostowanie pogietych i zdeformowanych elementéw , brakujgce
| |elementy zrekonstruowa¢ w oparciu o zachowane analogicznie)
Wyliczenie ilosci robot:
I @esvizsoraos T uss
RAZEM: 13,5/m2 13,5
38 |KNR 401/1212/5|Przygotowanie podioza ( piaskowanie, uzupetnienie ubytkéw ) i malowanie balustrad farbg do metalu
(2) typu Hammerite m2 13,5
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Nr Kod pozycji Opis robot, wyliczenie ilosci rob6t Jm | llosé

4 Element PRACE TOWARZYSZACE
39 |Kalkulacja Demontaz z budynku wszystkich niestatych elementéw (reklamy, tabliczki informacyjne, metalowe

indywidualna elementy i montaz po robotach elewacyjnych kpl 1,0
40 |KNR 401/535/8 |Rozebranie obrobek blacharskich z blachy nie nadajgcej si¢ douzytku

Wyliczenie ilogci robét: S S -

- 10,30%(15,65*2+1,65*12+3,20+6,40+3,50+4,80+7,70) | 230

. ___ ____ o480 T 14

- RAZEM: 244m2 | 244
41 |KNRW Rozebranie rur spustowych, nie nadajgcych sie do uzytku

401/545/6 m 17,5
42 |Kalkulacja Wymiana rur spustowych na wykonane z blachy tytanowo-cynowej

indywidualna mb 17,5
43 |Kalkulacja Wykonanie podkitadu od obroébki blacharskie

lindywidualna | L

Wyliczenie ilosci robot: L ~ e o

- '0,30%(15,65*2+1,65+12+3,20+6,40+3,50+4,80+7,70) 230

. ___ ____ o480 T 14

- - RAZEM:!  244]M2 | 244
44 INNRNKB Obrobki blacharskie z blachy tytanowocynkowej zakonczong kapinosem, wywinietg na $ciane i zacieta

202/541/2 | tynku ( pas gzymsowy, parapety ) L

Wyliczenie ilosci robot: - S e o

- 10,40%(15,65*2+1,65*12+3,20+6,40+3,50+4,80+7,70) | 307

- ____loso3s0 T 18

- RAZEM: 325/m2 | 325
45 |Kalkulacja Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementéw przewidzianych do pozostawienia na

indywidualna elewaciji kpL 1,0
46 |Kalkulacja Zatadunek, wywoz oraz utylizacja gruzu, blachy i $mieci po robotach elewacyjnych

indywidualna kpl 1,0
47 |Kalkulacja Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej opisowej i fotograficznej z przeprowadzonych prac

indywidualna kpL 1,0




PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
PRZY ELEWACII KAMIENICY
UL. PODZAMCZE 20 W KRAKOWIE

Opracowanie : mgr Joanna Jabtonska konserwator dziet sztuki ; Krakow wrzesien 2022

mgr Joanna Jabloriska
konserwator dziel sztuki
dyplom ASP nr 5296



Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji zabytkéw pod nr 4132, podlega takze ochronie konserwatorskiej
jako czes¢ historycznego zespotu architektoniczno urbanistyczego miasta Krakowa

DANE HISTORYCZNE

Kamienica przy ulicy Podzamcze 20 w Krakowie to trzypietrowy budynek mieszkalny w stylu
modernistycznym. Usytuowany jest na zbiegu ulic Podzamcze i Straszewskiego, Elewacja od strony
Straszewskiego to $lepa $ciana. Kamienica zaprojektowana zostata w 1898 r.; przez Beniamina Torbe.

Beniamin Torbe byt jednym z wybijajgcych sie architektow zydowskich lat 90. XIX wieku w Krakowie.
Absolwent wiedenskiej Bauschule, koncesje na wykonywanie zawodu budowniczego otrzymat w 1889
roku. Jego dziatalnos$¢ zwigzana byta przede wszystkim z architekturg mieszkaniowg. Zaprojektowat szereg
mieszczanskich kamienic, typowych dla architektury Krakowa przetomu XIX i XX wieku. W zakresie
stylistyki reprezentowaty one nurt neobarokowy. Potem stosowat rézne formy pdznohistoryczne, t3czac
je z detalami secesyjnym.

OPIS
Kamienica przy ulicy Podzamcze 20 jest przyktadem stylu modernistycznego z elementami secesji.

Budynek jest trzypietrowy. Elewacja frontowa szeScioosiowa, z oknami umieszczonymi na osiach. Wejscie
umieszczone w jednej z osi, przesuniete w lewo w stosunku do osi symetrii . Pionowe rytmy elewacji
akcentowane sg osiami z oknami ujetymi w proste obramienia, poziome podkreslajg gzymsy i belkowania.



Cokdt, wysoki na okoto 1.5 m wysuniety jest przed lico elewacji. Ponad parterem podwadjne belkowanie z
motywem kratki regencyjnej.

Powyzej ponad oknami pietra umieszczono odcinki gzymsu, ktdre bedgc zamknieciem od géry obramienia
okiennego rownoczesnie stanowig podstawe dla ptycin , umieszczonych pd oknam Il pietra. Rtm
gzymsowan powtarzajg parapety pod oknami Il pietra oraz kolejne gzymsy, zamykajace te okna od gory.
Powyzej przebiega gzyms. Ktory oddziela Ill i rownoczesnie petni funkcje jednego dtugiego parapetu,
wspolnego dla wszystkich okien Il pietra.

Gzyms koronujgcy jest mocno wysuniety, a belkowanie pod nim ozdobione jest stylizowanym
kostkowaniem.

Na wysokosci | pietra elewacja wyposazona jest w dwa symetrycznie umieszczone balkony. Balustrady
balkonéw sg ozdobne, kute, nawigzujg do ornamentyki neobarokowe;.

Stolarka okienna i drzwiowa w catosci wtérna.

Boczna elewacja budynku jest jednolitg Sciang, bez podziatéw czy otwordéw okiennych lub drzwiowych.
Zatynkowana zwyktym tynkiem, pomalowanym na gtadko — kolor prawdopodobnie pisakowo rézowy,
obecnie nieczytelny ze wzgledu na zabrudzenie i sptukanie powierzchni.

TECHNOLOGIA OBIEKTU

Elewacja budynku nie jest i nigdy nie byta malowana. Opracowano jg, stosujgc tynki szlachetne, barwione
w masie. Zréznicowanie poszczegdlnych partii osiggnieto za pomocga réznic w wybarwieniu tynkéw, a
takze réznego sposobu opracowania ich powierzchni.

Tego typu tynki byty bardzo modne i powszechnie stosowane w koricu XIX i poczatkach XX w. Uwazano je
za rozwigzanie nowoczesne, ekonomiczne (gdyz byty o wiele tansze od oktadzin kamiennych czy
ceramicznych), a przy tym dajace bardzo duze mozliwosci, jesli chodzi o zréznicowanie opracowania
powierzchni i uzyskanie atrakcyjnej wizualnie elewacji. Przypisywano im tez — skadinad stusznie — duzg
trwatos¢. Publikowano podreczniki dotyczgce sposobu aplikacji i obrébki takich tynkéw, a w handlu mozna
byto dostaé gotowe mieszanki , ktére wystepowaty np. pod nazwami handlowymi Terrabona, Terrazyt,
Feldzytyn, Litozyt, a takze Felzyt, Porfir, Terranova, Bryzolit — czes$¢ z ich produkowano lokalnie, pozostate
sprowadzane byty zza granicy. Do mieszanek, produkowanych na bazie wapna i cementu, dodawano
opradcz piasku rézne kruszywa, np. marmurowe, co sprzyjato uzyskiwaniu rozmaitych wybarwien i faktur.
Niejednokrotnie catkowicie zastepowano piasek kruszywem kamiennym. Stosowano tez barwienie
pigmentami mineralnymi, oraz rézne dodatki, np. mike (tyszczyk)

Tynki szlachetne stanowity skuteczng ostone muréw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow
atmosferycznych, nie tamujgc naturalnej wentylacji.

Sposdb opracowania powierzchni tynkéw maogt by¢ rdiny. Stosowano techniki obrébki takie jak:
cyklinowanie, szlifowanie i nakrapianie, a takze tynki zmywane czy kamieniarskie.

Tynki, ze wzgledu na charakter zapraw, naktadano w systemie dniéwkowym, zamykajgc obszar ktadziony
danego dnia w obrebie podziatéw architektonicznych elewacji. W zaleznosci od sposobu obrébki danej
partii nalezato odczekaé przez odpowiedni czas — od kilku godzin do kilku — kilkunastu dni. Stosowano
rozne sposoby nanoszenia tynku (popularne byty tynki nakrapiane) oraz opracowania powierzchni:
zacieranie, szlifowanie, gtadzenie, drapanie itp. Efekty fakturalne uzyskiwano, stosujac catg game
narzedzi, takich jak: miotetki, szczotki, kielnie, packi, cykliny blaszane, deseczke nabitg gwozdziami oraz
narzedzia kamieniarskie, takie jak dtuta, mtotki, pobijaki i kamienie szlifierskie. Przy pomocy tych ostatnich



obrabiano tynki tzw. kamieniarskie, ktorych powierzchnie ksztattowano dopiero po catkowitym zwigzaniu.
Tynki takie stosowane byty czesto w partii cokotowej. Wyprawy z drobnoziarnistej zaprawy stosowano
takze do profiléw ciggnionych.

W tynku szlachetnym wyprowadzono takze spodnie czesci ptyt balkonowych, oraz wsporniki. Balkony
posiadajg ozdobne, metalowe kute balustrady o neobarokowych formach, z dekoracyjnymi detalami w
postaci przestylizowanych lisci akantu. Sama balustrada ma forme regularnej kratki o kwadratowych
oczkach — motyw, ktdry powtarza dekoracje tynkdw, zastosowang na tym samym poziomie. Przeciecia
kratownicy zaakcentowane sg delikatnymi kwiatuszkami. Gdrna czes¢ balustrady jest wysunieta do
przodu i uformowana w taki sposéb, ze tworzy rodzaj azurowej potki na donice z kwiatami.

Opracowano na podstawie: Technologia szlachetnych wypraw tynkarskich w architekturze | potowy XX w.
Dr Matgorzata Korpata, Instytut Architektury, Paristwowa Wyzsza Szkota Zawodowa w Nysie

Fot 1. Fragment elewacji kamienicy przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie



Fot 2. Fragment elewacji kamienicy przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie

Fot 3. Fragment elewacji kamienicy przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie



/

Fot 4. Fragment elewacji kamienicy przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie

Na fotografiach widoczne sg réine sposoby opracowania powierzchni tynku — tynki kamieniarskie w
obrebie cokotu (fot.1), z charakterystycznym opracowaniem krawedzi w postaci tzw. szlaczka
krakowskiego; szrafowania w obrebie obramien okiennych (fot 4) — uwage zwraca precyzja wykonania
dekoracji i wykorzystanie réznej gradacji deseniu do uzyskania plastycznego efektu. Fotografia 3 pokazuje
fragment tynku, z efektem dekoracyjnym, ktéry mégt by¢ osiggniety technika wyciskania.

Na bocznej elewacji budynku zastosowany zostat zwykty, piaskowo wapienny tynk. Prawdopodobnie
zaktadano, ze elewacja ta stanie sie z czasem wspdlng $ciang z budynkiem, jaki moze zosta¢ zbudowany
na sgsiadujgcym placu — stad nie zaplanowano od tej strony zadnych otwordw okiennych itp.

STAN ZACHOWANIA | PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Przede wszystkim elewacja jest bardzo silnie zabrudzona. Nieczytelne sg rdznice kolorystyczne pomiedzy
poszczegblnymi partiami tynku. Barwa tynkow widoczna jest tylko lokalnie, tam, gdzie elewacja byta
intensywnie optukiwana przez deszcz. Wydaje sie, ze pewne partie miaty kolor zétty. Widoczne sg rdzne
rodzaje tynkow i rézne ich opracowania — w pasie cokotu tynki kamieniarskie, powyzej gtadkie, w obrebie
opasek okiennych tynki ciggnione, w ptycinach pod i nad oknami — cyklinowane, ze szrafowaniem.
Zabrudzenia majg charakter atmosferyczny, robig wrazenie silnie zwigzanych z tynkiem.

Z powodu warstwy zabrudzen, silnie zwigzanej z tynkiem, trudno ocenic stan zachowania poszczegdlnych
partii, jednak wydaje sie, ze tynki sg kompletne i dobrze zwigzane z murem. W obrebie gzymsu
koronujgcego wida¢ ubytek, ktéry wtérnie uzupetniony zostat biatg zaprawa. W obrebie cokotu widoczna
jest partia wtérnego tynku, pod jednym z okien. Prawdopodobnie byt tam otwdr drzwiowy — Swiadczy o



tym widoczna krawedz oryginalnej ptyciny ze szrafowaniem, ktora pierwotnie ograniczata otwor. Obecnie
jest on wtdrnie zatynkowany.

Na cokole mozna zaobserwowac drobne spekania tynku. Poza tym lokalnie wystepujg zabrudzenia, w
postaci napiséw farbg w sprayu. Niewielkie powierzchniowo uzupetnienia wigzg sie z wtérnymi
przekuciami pod montaz instalacji (skrzynka gazowa).

Ptyty balkonéw, takze opracowane w tynku szlachetnym, wydajg sie by¢ zachowane dobrze. Nie widaé
powaznych ubytkéw w obrebie samych ptyt, ani wspornikdw. Nieco zniszczone sg krawedzie ptyt
balkonowych, gdzie dajg sie zauwazy¢ pekniecia oraz nalot biologiczny, w postaci glonow.

Jesli chodzi o metalowe elementy to wydaje sie, ze sg relatywnie dobrze zachowane i kompletne, a korozja
wystepuje jedynie miejscowo i w niewielkim stopniu Po rozpoczeciu prac nalezy wykona¢ przeglad
balustrad pod katem ich kompletnosci oraz ewentualnej koniecznosci wyprostowania czy korekt
potozenia poszczegdlnych czesci balustrady. Nalezy tez sprawdzié, czy pod warstwg farby nie ma ognisk
korozji.

Tynki elewacji bocznej zdajg sie by¢ zachowane Zle, zwtaszcza w dolnych partiach, gdzie widoczne sg plamy
wilgoci i znaczne ubytki tynku, odstaniajgce watek ceglany. Tynk jest zdezintegrowany i o ostabionym
spoiwie. W dolnych partiach widac¢ slady napraw, przy uzyciu cementowych zacierek. W chwili obecnej nie
ma bezposredniego dostepu do wyzszych partii elewacji, jednak widoczne nieréwnosci powierzchni tynku
zdajg sie sugerowad, ze odspojenia mogg wystepowac takze w potozonych wyzej partiach.

W strefie przyziemia widoczne jest takze, ze na powierzchni tynkdw wykonywano napisy farbami w
sprayu. Cata powierzchnia tynku jest w bardzo znacznym stopniu zabrudzona, oryginalny kolor jest
praktycznie nieczytelny.

Widac¢ takze obszary wymycia powierzchni przez $ciekajgcg wode opadows.



Tynki parteru pod
oknem na prawo od
wejscia do budynku.
Widoczne wtérne
uzupetnienie tynku w
miejscu po
zamurowanym
pierwotnym otworze
drzwiowym. Przy
krawedziach
niegdysiejszego otworu
widoczne zdobienie w
postaci szrafowania —
tzw, szlaczek krakowski.

Widoczne tez
zabrudzenia elewacji i
napisy farbg w sprayu.

Na fotografii ponizej widoczny gérny fragment elewacji. Gzyms koronujacy zostat wtdrnie
uzupetniony ( widoczne na zdjeciu po lewej stronie. Widoczne takze nierdwnomierne zabrudzenie
poszczegdlnych partii elewacji , oraz nieuporzagdkowana instalacja elektryczna.




Widok ogdlny elewacji. Widoczne zabrudzenie catej powierzchni, miejscowe wymycie
powierzchni tynkéw przez sptywajacg wode




Na gérnym zdjeciu widoczne catopowierzchniowe, silne zabrudzenie tynkéw elewacji, w
stopniu tak znacznym, ze nieczytelny jest kolor barwionego w masie tynku. Na dolnym
zdjeciu widad spod ptyty balkonu. Jej stan techniczny nie budzi zastrzezen.




WNIOSKI | ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

Ze wzgledu na sposéb wykonywania oryginalnych tynkéw oraz metody ich opracowania, jak rowniez
zmiany optyczne materiatu na skutek naturalnie zachodzacych proceséw starzenia sie zagadnienie
rekonstrukcji i uzupetniania tynkéw szlachetnych jest duzym wyzwaniem. Jednoczesnie czesto tynki te
byty wtérnie pokrywane warstwami farb, przez co tracity swdj charakter. Dlatego tym cenniejsza jest z
historycznego punktu widzenia elewacja kamienicy, w ktdrej nie wprowadzano zadnych tego typu zmian.
Odtworzenie historycznego wystroju przy mozliwie jak najwiekszym zakresie zachowania istniejgcej
substancji zabytkowej powinno by¢ bezwzglednym priorytetem.

Przede wszystkim elewacje nalezy oczyscic. Przed przystgpieniem do czyszczenia nalezy wykonac préby, z
uzyciem réznych metod. Mozna zastosowac rézne metody — zaleca sie przede wszystkim mycie parg
wodng, z ewentualnym doczyszczaniem chemicznym przy uzyciu detergentéw. Mozna prébowac
zastosowac preparaty czyszczace, typu Clean AC, Clean WR, Clean FP, Schmutzloser (Remmers), co nalezy
bezwzglednie poprzedzi¢ probami na obiekcie. Dopuszcza sie tez czyszczenie metodg strumieniowania
Scierniwem, po wykonaniu prdéb in situ, w wyniku ktdrych nalezy dobra¢ odpowiednie parametry Scierniwa
i ciSnienia.

Dopiero po oczyszczeniu bedzie mozna oceni¢ doktadnie jakie rodzaje tynkéw i sposoby ich opracowania
zastosowano na elewacji. Jesli chodzi o uzupetnianie tynkow to nalezy przyjac zasade, ze wykonuje sie je
tylko w bezwzglednie koniecznym zakresie i w przypadkach uzasadnionych technicznym stanem zapraw.
Jesli nie da sie — na przyktad z powodu braku odpowiedniego kruszywa lub niemoznosci odtworzenia
koloru zaprawy, dobra¢ odpowiedniej zaprawy do uzupetnien, to lepiej, w niektorych przypadkach
pozostawic tynki w czeSciowym destrukcie — np. pozostawiajgc sptukang powierzchnie tynku i w razie
potrzeby wzmacniajgc go strukturalnie i zabezpieczajgc powierzchnie. Oczywiscie nie dotyczy to
wszystkich rodzajéw zniszczen, jednak np. wiosowate, cienkie pekniecia nie wymagajg uzupetniania, a
sptukana powierzchnia tynku moze zostac zabezpieczona powierzchniowo i zahydrofobizowana.

Nalezy przyjg¢ zatozenie, ze rekonstrukcja tynkdw kamieniarskich i szlachetnych powinna by¢
poprzedzona laboratoryjng analizg iloSciowg i jakoSciowg oryginalnego materiatu. Optyczna ocena tynkéw
nie moze by¢ uznana za wystarczajgca. Ponadto nalezy pamietac, ze nawet odtwarzajac sktad ilosciowy i
jakosciowy zaprawy zgodnie z laboratoryjnie ustalonymi parametrami, mozna nie uzyskaé efektu
optycznego identycznego z tym na elewacji, ze wzgledu na utlenianie powierzchni, ptowienie pigmentow
i inne zjawiska naturalnego starzenia sie materiatéw, a takze ze wzgledu na specyfike technolgii, ktora
wptywa na ostateczny wyglad zaprawy, a ktérej mogg nie wykazac analizy laboratoryjne. . Majac na
uwadze powyzsze zastrzezenia nalezy zatozy¢, ze uzupetnieniu podlegac powinny partie tynkéw ktére ze
wzgledu na utrate przyczepnosci badz utrate wtasciwosci technicznych nie nadajg sie do pozostawienia,
oraz partie elewacji w ktorych wtdrnie zastosowano nieprawidtowe technicznie i estetycznie uzupetnienia.
W przypadku drobnych i ptytkich ubytkéw, sptukania powierzchni czy wtosowatych spekan, nie
wptywajgcych na stan techniczny materiatu zaktada sie, ze nie bedg one uzupetniane — zwtaszcza, ze
uzupetnienie matych ubytkdw czy rys wymaga z reguty ich powiekszenia/ pogtebienia dla uzyskania
odpowiedniej przyczepnosci, a to wigze sie z niszczeniem oryginalnej substancji zabytku.

Ze wzgledu na prawde historyczng mozna rozwazy¢ zaakcentowanie dawnego otworu drzwiowego (po
prawej stronie wejscia) , przez artykulacje krawedzi ptycin, ktérych oryginalny przebieg widoczny jest w
postaci eksponowanych fragmentéw krawedzi ptyciny — na osi lewej krawedzi obecnego otworu
okiennego, nad poziomem gruntu, oraz z prawej strony pod parapetem obecnego okna. Jesli wtorny tynk
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w partii pod oknem jest zachowany dobrze i nie wymaga wymiany, to nalezy go pozostawié, a jedynie
odcig¢ ptaszczyzne wtdrnego tynku od oryginalnych partii cokotu, przez zrekonstruowanie pionowego
obramienia ptycin cokotowych, w postaci tzw. szlaczka krakowskiego — charakterystycznego szrafowania
brzegdéw ptyciny.

Zaréwno w przypadku uzupetnien, jak i po oczyszczeniu zachowanych tynkow elewacji mogg ujawnic sie
niepozgdane roznice kolorystyczne w obrebie poszczegdlnych partii (np. zwigzane z rdinicami w
ekspozycji na Swiatto stoneczne itp.) Jako najmniej ,inwazyjny” i nie zmieniajgcy charakteru oryginalnego
opracowania elewacji sposéb zniwelowania tych réznic wskazuje sie metode laserunkowego scalenia
kolorystycznego, z zastosowaniem farb mineralnych na bazie szkta wodnego potasowego ( np. firmy
KEIM). Sugeruje sie, zeby w partii cokotu wykonac zabezpieczenie anty graffiti.

Nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt, ze zardwno prace dotyczgce uzupetniania tynkow jak i ewentualne scalanie
kolorystyczne muszg by¢ wykonywane przez osoby, posiadajgce odpowiednie umiejetnosci rzemieslnicze
i wrazliwos¢ estetyczna.

Nalezy sprawdzi¢ stan obrdbek blacharskich na gzymsach - uszkodzenia gzymsdw mogg sugerowad, ze w
tej partii wystepujg nieszczelnosSci, wymagajgce napraw.

Konserwacji nalezy poddac kute balustrady balkondw. Nalezy zlikwidowa¢ ogniska korozji, wyprostowacé
pogiete i zdeformowane elementy, a brakujgce zrekonstruowaé w oparciu o zachowane analogiczne.
Nawarstwienia farb z powierzchni metalu nalezy usungé. Catos¢ balustrady powinna zosta¢ zabezpieczona
antykorozyjnie, a nastepnie pomalowana na kolor zgodny z oryginalnie zastosowanym (grafit?). Nalezy
sprawdzi¢ poprawnos¢ mocowania balustrady w ptycie balkonu i w $cianie — zaréwno pod katem
stabilnosci jak i ewentualnych szczelin w miejscach mocowan, utatwiajgcych wnikanie wody. Jesli chodzi
o ptyty balkonéw, to byty one wykonane z wylewki betonowej. Zachowane sg relatywnie dobrze

Jesli chodzi o tynki elewacji bocznej, to najprawdopodobniej mogg one wymagac przynajmniej czesciowej
wymiany — niezbedny zakres zabiegu bedzie mozna oceni¢ po przebadaniu tynkédw metodg akustyczng i
przeprowadzeniu doktadnych ogledzin po ustawieniu rusztowan. Nalezy skuc¢ tynki odspojone, zasolone,
specherzone, wydajgce gtuchy odgtos przy opukiwaniu. Ubytki uzupetni¢ nalezy zaprawg tynkarska,
uzywajgc gotowych zapraw dostepnych w handlu. Elewacje pomalowaé zgodnie z historycznym
opracowaniem.
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PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE

Tynki elewacji frontowej

1.

o

Oczyszczenie powierzchni tynkdw — kombinacja metod mechanicznych i chemicznych - mycie
parg wodng pod ci$nieniem, strumieniowanie S$cierniwem, doczyszczanie chemiczne po
wykonaniu préb na obiekcie, zgodnie z zatozeniami ( patrz: wnioski i zatozenia konserwatorskie)
Przebadanie tynkéw — wytypowanie ewentualnych partii do wymiany ze wzgledu na utrate
wtasnosci technicznych. Pobranie prébek do badan fizykochemicznych.

Usuniecie nieprawidtowych wtdrnych uzupetnien tynkow

W razie koniecznosci miejscowa dezynfekcja (np. ptyt balkonéw) tynku preparatem np. BFA
Remmers

Rekonstrukcja brakujgcych partii tynku — zaprawa do rekonstrukcji wg. Indywidualnej receptury,
opracowanej w oparciu o wyniki badan laboratoryjnych. Opracowanie powierzchni zaprawy
zgodnie z oryginalnym opracowaniem — nadanie faktury otoczenia.

Wzmocnienie strukturalne ostabionych powierzchniowo partii tynkédw — w razie koniecznosci.
Mozna zastosowac np. preparaty Optolith Aquaforte, PrimerHydroSF Remmers, SanovaPrimer
Baumit

Hydrofobizacja tynkdw np. Remmers Funcosil

Ewentualne scalenie kolorystyczne laserunkowymi farbami mineralnymi

Zabezpieczenie antygraffiti w partii cokotu — np. przy uzyciu preparatu Graffiti Schutz Remmers.

Tynki elewacji bocznej

1.

o Uk wnN

Przebadanie tynkow pod katem wytypowania obszaréw przeznaczonych do usuniecia ze wzgledu
na zty stan zachowania

Oczyszczenie powierzchni

Usuniecie tynkow zerodowanych, o ostabionej przyczepnosci, zasolonych

Ewentualna dezynfekcja cegty

Uzupetnienie ubytkéw tynku zaprawg tynkarska

Malowanie na kolor zgodny z historycznym opracowaniem

Balkony — metalowe balustrady

Usuniecie luznych zanieczyszczen.
Usuniecie nawarstwien farb — chemicznie i mechanicznie

w

Likwidacja ognisk korozji — chemiczne i mechaniczne oczyszczenie powierzchni
elementow metalowych z produktéw korozji

Prostowanie elementdw zdeformowanych

Rekonstrukcja brakujgcych fragmentédw w oparciu o zachowane

Przeglad i ew. naprawa mocowan balustrady w $cianie i ptycie balkonu

N o v ok

Zabezpieczenie catosci balustrady przed korozjg — malowanie minig lub
complexorem
8. Malowanie lakierem do metalu na kolor zgodny z oryginalnym opracowaniem.
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Krakow, dnia 31 PAZ 2021
7ZR-1.5142.248.2022.MFO

POZWOLENIE Nr ZR-1.5142.248.2022
Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie prac konserwatorskich, prac restauratorskich i rob6t budowlanych
przy zabytku

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. 22022 r., poz. 2000), a takze art. 36 ust. 1 pkt 1,37 a, 37 ¢ w zwiazku z art. 25, art. 89 pkt 2 i art.
91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipea 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:
Dz.U. 22022 r, poz. 840) oraz § 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, ¢, e atakze § 12, § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury 1
Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 roku w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw, a takZze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r, poz. 8l
z pdZniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.09.2022 r. (data wplywu: 28.09.2022 r.). uzupelionego
mailem z dnia 26.10.2022 1., zlozonego przez Pania Agnieszke ILaskowska,
ul. Cystersow 26C/112, 31-553 Krakow, petnomocnika Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku

przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie,

pozwala sie

wnioskodawcy na wykonanie prac konserwatorskich i rob6t budowlanych w budynku przy
ul. Podzamcze 20 w Krakowie, obejmujgcych konserwacje elewacji frontowe] wraz
z balkonami oraz konserwacje elewacji bocznej, wedlug przedlozonego ,, Projekiu
architektoniczno-budowlanego remontu elewacji frontowej wraz z balkonami i elewacji
bocznej budynku mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie”, opracowancgo przez
mgr inz. arch. Anne Laskowska, mgr inz. Agnieszke Laskowskg oraz mgr inz. Lukasza Slaga
(09.2022 r.) wraz z ,, Programem prac konserwatorskich przy elewacji kamienicy ul. Podzamcze
20w Krakowie”, autorstwa mgr Joanny Jabtonskiej (Krakow, wrzesien 2022).

I. Wnioskodawca jest zobowigzany:

1. do powierzenia kierowania pracami konserwatorskimi i restauratorskimi (badZ samodzielnego
ich wykonywania) przez osobe spelniajaca wymagania, o ktérych mowa w art. 37 a, ¢ ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
I1. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastegpnie
pozwolenie moze zosta¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
I1I. Termin waznos$ci pozwolenia: 31.12.2025 r.
IV. Pozwolenie niniejsze wydane jest z jednoczesnym nalozeniem zobowigzan do
przestrzegania nastgpujacych warunkow:

1. Whnioskodawca jest zobowiazany jest do pisemnego zawiadomienia Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac z 7-dniowym wyprzedzeniem.

2. Whnioskodawca zobowiazany jest do zawiadomienia Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw o terminie podjecia okreslonych czynno$ci zwiazanych z wydanym pozwoleniem

przynajmniej 3 dni przed rozpoczgciem tych czynnosci;

Whioskodawea jest zobowiazany do niezwlocznego zawiadomienia Malopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow o zagrozeniach lub nowych wszystkich okolicznosciach ujawnionych w trakcie

prowadzenia prac i robot (a nie przewidzianych w uzgodnionym zakresie), mogacych mie¢ wplyw na

przyjety zakres 1 termin realizacji.

4. Wnioskodawca zobowiazany jest do dokonywania odbioru koncowego wykonanych prac
konserwatorskich i robot budowlanych z udzialem Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Lad



Zabytkéw po zawiadomieniu o ich terminie z co najmniej 7 - dniowym wyprzedzeniem
5. Wnioskodawca jest zobowiazany dostarczy¢ Matopolskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow  do celéw archiwalnych, w terminie do trzech miesiccy od dnia odcbrania prac
konserwatorskich i robot budowlanych jeden egzemplarz dokumentacji powykonawczej, opracowane;
przez osob¢ odpowiedzialng za wykonanie prac konserwatorskich zgodnie z przepisami obrazujace;
przebieg prac i zawierajacej opracowanie ich wynikéw w sposob umozliwiajacy identyfikacje i dokladna
lokalizacje przestrzenna wszystkich czynnoéci, uzytych materialéw oraz dokonanych odkry¢, oraz
zawierajacej okreslenie sposobu postepowania z zabytkiem po zakorczeniu wskazanych w pozwoleniu
prac konserwatorskich. Drugi egzemplarz dokumentacji bedzie w posiadaniu whasciciela zabytku (Jub
Jego wiytkownika).
V. Inne warunki przewidziane w rozporzadzenia powolanego w podstawie prawnej
pozwolenia:
1. Do ustalen szczegélowych, w tym wyboru kolorystyki elewacji bocznej oraz balustrad
balkonéw, nalezy powola¢ komisje konserwatorska.
2. Prace konserwatorskie bezwzglednie powinien prowadzi¢ dyplomowany konserwator
dziel sztuki.
UZASADNIENIE
Budynek przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie usytuowany jest na tercnie uktadu
urbanistycznego oraz zespotu zabudowy dawnej III dzielnicy katastralnej miasta Krakowa -
»Nowy Swiat”, ktéry wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A-1438/M. Ponadto lezy na
obszarze uznanym za pomnik historii , Krakéw — historyczny zesp6t miasta™ zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 roku. Zakres planowanych prac jest
poprawny ze stanowiska konserwatorskiego oraz zgodny z przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r., poz. 840). Wobec

powyzszego orzeczono jak w sentencji. _
POUCZENIE

I. Malopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw. moze zarzadzi¢ uzupehienie lub zmiane zakresu i sposobu
prowadzenia prac konserwatorskich i rob6t budowlanyeh jezeli:

1. prace konserwatorskie i roboty budowlane nie sa prowadzone prawidlowo, zgodnie z warunkami

okreslonymi w pozwoleniu i innymi szczegétowymi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow;

2. prace konserwatorskie i roboty budowlane nie zostaly rozpoczete w przewidzianym terminie:

3. ujawniono okolicznosci, ktdre moga miec¢ znaczenie dla zabytku.
II. Stwierdzenie, ze prace konserwatorskie i roboty budowlane prowadzone sa niezgodnie z przyjetym zakresem
lub wykonywane nieprawidiowo, spowoduje na podstawie art. 43. art. 44 lub art. 45 powolanej na wstepie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami- miedzy innymi zarzadzenie :

1. wstrzymania prowadzonych prac konserwatorskich i robét budowlanych;

2. usunigcia na koszt wnioskodawcy zaistniatych nieprawidlowosci.
II. W mysl art. 36 ust. 8 powolanej na wstepie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami — niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe
albo zgloszenia — w przypadkach okre$lonych przepisami Prawa budowlanego.
[V. 1. Od niniejszego pozwolenia na podstawie art. 127, art. 129 ustawy kodeks postepowania administracyjnego,
stuzy odwotanic do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego - Generalnego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie (ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17, 00-071 Warszawa) za posrednictwem Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ( Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie, ul. Kanonicza
24, 31-002 Krakow) w terminie 14 dni od dnia doreczenia pozwolenia stronie,
2. Zgodnie z art. 127a Kpa: § 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. § 2. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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:_’! 1 Pani Agnieszka Laskowska, ul. Cystersow 26C/112, 31-553 Krakow (pelnomocnik)
+ 3 egz. projektu z programem.
1 x Ad acta + 1 egz. projektu z programem.

Do wiadomosci:
1 x UMK WAIU, Krakow, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakow.







PREZYDENT MIASTA KRAKOWA Krakow, 07.12.2022r.
AU-01-7.6743.2445.2022.ADA

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu zgloszenia: Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy Podzamcze 20,
ul. Podzamecze 20, 31-003 Krakéow, pelnomocnik p. Agnieszka Laskowska, ul. Cystersow
26¢/112, 31-553 Krakow

z dnia 03.11.2022 r.

organ administracji architektoniczno — budowlanej zaswiadcza o braku podstaw
do wniesienia sprzeciwu, w drodze decyzji, wobec zgloszenia zamiaru wykonania robot
budowlanych polegajacych na remoncie elewacji frontowej wraz z balkonami i elewacji
bocznej budynku mieszkalnego; teren inwestycji dziatka nr 72 obr. 146 Srodmiescie, ul.
Podzamcze 20 w Krakowie.

i

1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uplywem terminu 21 dni
od dnia dokonania zgloszenia, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwi.
Wydanie zaswiadczenia wylgeza mozliwo$é wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 6
i 7 ustawy Prawo budowlane, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia robot budowlanych.

Uwaga:

[

Roboty budowlane nalezy wykonac pod nadzorem osoby uprawnionej, ze szczegolnym zwrocenien
uwagi na odpowiednie zabezpieczenie terenu wokdl budowy.

3. Za prowadzenie robét budowlanych objetych przedmiotowym zgloszeniem, jak rowniez za
prawidlowe wykonanie przedmiotu zgloszenia odpowiedzialnos¢ ponosi podmiot wnioskujgcy
o przyjecie zgloszenia.

Otrzymuja:
1. p. Agnieszka Laskowska, ul. Cysterséw 26¢/112, 31-553 Krakow — pelnomocnik
2. aa



Umowanr ......cccoovveiiiiiiiiinninnn.

Na wykonanie prac zwigzanych z remontem konserwatorskim elewacji frontowej wraz
z balkonami budynku mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20 w Krakowie

Zawarta w dniu ..............coiiiiiiiiiiia w Krakowie pomiedzy Wspodlnotg Mieszkaniowg
Budynku przy ul. Podzamcze 20, 31-003 Krakdw, NIP 676-23-37-244 reprezentowang przez
zarzgd  WSPOINOLY ... zwanym  dalej
Zamawiajgcym,

a

zwanym dalej Wykonawca.

§1

W ramach niniejszej umowy Wykonawca wykona remont konserwatorski elewacji frontowej
wraz z remontem balkondw budynku mieszkalnego przy ul. Podzamcze 20
w Krakowie zgodnie z oferts.

§2

1. Wykonawca wykona prace z najwyzszg zawodowg sStarannoscig i normami
przewidzianymi prawem, w tym przepisami BHP, oraz wezmie pod uwage fakt, ze
nieprawidfowe wykonanie prac Wykonawcy moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia lub
Zycia mieszkanicow budynku stanowigcego miejsce prac.

2. Wykonawca oswiadcza, ze jest w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnoSci
gospodarczej ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej. Przed rozpoczeciem prac
remontowych dostarczy ksero polisy ubezpieczeniowej na caty czas remontu.

§3
Prace Wykonawcy uwaza sie za wykonane, gdy:

1. wykonano wszystkie prace, o ktérych mowa w §1
miejsce prac odebrane przez przedstawicieli Zamawiajgcego, zgodnie z wymogami
prawa,

3. migjsce prac zostanie odpowiednio przygotowane do protokolarnego przekazania ich
Zamawiajgcemu, tj. dokfadnie posprzgtane, rusztowania i materiaty usuniete oraz
ostatecznie opuszczone przez ekipy Wykonawcy.

§4

1. Prace opisane w §1 niniejszej umowy bedg wykonane w terminie od dnia
........................ roku do 15.10.2024 roku.

2. W przypadku nieodpowiednich warunkéw atmosferycznych (opady deszczu/$niegu lub
zbyt niskiej temperatury), termin rozpoczecia/zakoriczenia prac remontowych moze



ulec przesunigciu/wydtuzeniu, a nawet wstrzymaniu do czasu kiedy warunki
atmosferyczne pozwolg na ich kontynuowanie. W przypadku wstrzymania prac, teren
robot zostanie skutecznie zabezpieczony. Wszelkie przerwy w prowadzonych pracach
spowodowane powyzszymi zjawiskami atmosferycznymi bedg zgtaszane przez
Wykonawce drogg mailowag do Inspektora nadzoru na adres
...................................................... lubsmsnanumer ................c.ccovieieiinn.

§5

1. Miejsce prac zostanie udostepnione Wykonawcy protokolarnie w dniu .....................
roku wraz z dogodnym dostepem do energii elektrycznej oraz poborem wody
potrzebnym do wykonania remontu.

2. Protokét z odbioru prac Wykonawcy bedzie podpisany przez przedstawiciela
Wykonawcy, Zamawiajgcego W 0SObI€ .............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiinininann, (Zarzgd
Wspolinoty i Administracji Budynku),

3. Protokét odbioru robdét bedzie podstawg do rozliczenia sie Stron.

§6

Do czasu protokolarnego odbioru prac Wykonawcy, Wykonawca ponosi odpowiedzialnoSc za
przypadkowqg utrate Ilub uszkodzenie materiatow przeznaczonych do wykonania pracy
Wykonawcy. Wykonawca zobowigzany jest nalezycie zabezpieczy¢ ztozone materiaty, aby nie
stanowity zagrozenia ani nie byty zbyt uciazliwe dla mieszkaricow. Zamawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za przypadkowg utrate narzedzi i materiatow wykonawcy.

§7

1. Strony ustalajg wynagrodzenie Wykonawcy na kwote ........................ zt (stownie;
.................................................................................. 0/00. Kwota obejmuje
cene za zamontowane wyposazenie oraz prace Wykonawcy, a takze wszelkie
dodatkowe zobowigzania, ktore Wykonawca podjgt w ramach niniejszej umowy, w
szczegolnosci rekojmi | gwarancje za zamontowane wyposazenie | wykonane prace
Wykonawcy.

2. Wszelkie prace dodatkowe bedg rozliczane kosztorysem powykonawczym, po
wczesniejszym  przedstawieniu  orientacyjnych  kosztow  Wspdlnocie i ich
zaakceptowaniu przed Zarzgd Wspdlnoty/Inspektora Nadzoru.

3. Wynagrodzenie moze by¢ etapowane i wypfacone wg. procentowego zaawansowania
robot po potwierdzeniu ich stosownym protokotem odbioru przez Zarzad
Wspolnoty/Inspektora Nadzoru.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacone na podstawie czeSciowych faktur VAT.

5. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem niniejszej umowy oraz stanem
faktycznym i zaswiadcza, ze uzgodnione wyzej wynagrodzenie ryczattowe obejmuje
wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem umowy, w tym w szczegolnosci koszty
wykonania wszelkich prac budowlanych, przygofowania, zagospodarowania oraz



sprzatania placu budowy, zakupu, dostawy, opakowania i sktadowania materiatow,
surowcow, elementéw instalacji, sprzetow, maszyn, ubezpieczenia materiatow i
surowcow oraz 0sob znajdujgcych sie na budowie, zabezpieczenia placu budowy.

6. Woynagrodzenie ptatne bedzie do 14 dni roboczych przez wspoéinote liczonych od dnia
w ktorym nastgpi protokolarny/czesciowy odbior prac.

§8

Wykonawca zapewnia odpowiednig jakoS$¢ i solidno$¢ wykonanych prac i odpowiada za wady
i usterki zmniejszajgce ich warto$¢ uzytkowg lub estetyczng. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z
tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz usterki dotyczgce prac Wykonawcy wygasa z uptywem
lat dwdch.

§9

1. Okres gwarancji wynosi 36 miesiecy dla wyposazenia dostarczonego Zamawiajgcemu.
Jesli zamontowane urzgdzenia lub uzyte materialy posiadajg dtuzszg gwarancje
producenta lub sprzedawcy, okres gwarancji udzielonej przez Wykonawce nie bedzie
krotszy od tych gwarancji.

2. Realizacja uprawnien z tytutu gwarancji nie wytgcza uprawnienn Zamawiajgcego
wynikajgcych tytutu rekojmi.

§10

1. Zamawiajgcy niezwtocznie zgtasza Wykonawcy wykryte wady i usterki, za ktére
Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc¢ z tytutu rekojmi lub gwarancji.

2. Wykonawca usuwa wady i usterki nieodpfatnie w zgdanym | mozliwym terminie
wyznaczonym i ustalonym przez Zamawiajgcego.

3. Wady i usterki usuniete bedg w sposéb mozliwie najmniej ucigzliwy dla
Zamawiajgcego.

4. Wade lub usterke uwaza sie za usunietg z chwilg podpisania przez Strony protokotu
usuniecia wady lub usterki.

5. W razie niewykonania powyzszych zobowigzan w wyznaczonych terminach
Zamawiajgcy moze usungc wady i usterki na koszt i ryzyko Wykonawcy. Naprawy,
ktérych wykonanie zostato powierzone profesjonalistom, nie powodujg utraty
uprawnien z tytutu rekojmi lub gwarancji.

§11

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kwote 0,5% umodowionego wynagrodzenia za
kazde kolejne ftrzy dni opdznienia w przedstawieniu prac Wykonawcy do
protokolarnego odbioru.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kwote 0,5% umdwionego wynagrodzenia za
kazdy dzien opdOznienia w usunieciu usterek lub wad w wykonywanych pracach i
naliczang az do usuniecia usterek lub wad przez ktérgkolwiek ze Stron.



3. W przypadku gdy termin robot ulegnie przesunieciu z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy /np. niekorzystne warunki atmosferyczne/ nie bedzie stosowana kara
wobec Wykonawcy, a termin prac ulegnie przesunieciu. O czym zarzgd Wspdinoty i
Administracja zostanie powiadomiony.

4. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kwote 10% umowionego wynagrodzenia z tytutu
odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z winy Wykonawcy.

5. Zaptata ktérejkolwiek w wymienionych w niniejszym paragrafie sum nie pozbawia
Zamawiajgcego dochodzenia odszkodowania w petnej wysokosci.

6. W razie zwioki w zaptacie wynagrodzenia, Zamawiajgcy zaptaci odsetki ustawowe.

§12

1. W czasie trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu lub wygas$nieciu Wykonawca
zobowigzuje sie do zachowania Scistej tajemnicy wszelkich informacji dotyczgcych
Umowy oraz jej wykonania /tajemnica Umowyy/.

2. Jakiekolwiek przekazanie ujawnienie, wykorzystywanie informacji objetych tajemnicg
Umowy moze by¢ dokonane tylko za uprzednim pisemnym zezwoleniem
Zamawiajgcego.

§13

Wszelkie oswiadczenia sktadane drugiej Stornie w zwigzku z wykonaniem Umowy wymagajg
formy pisemnej lub pisemnego ich niezwtocznego potwierdzenia.

§14

W sprawach spornych powstatych na tle wykonania Umowy Strony poddajg spor wtasciwosci
sgdu siedziby Zamawiajgcego.

§15

Umowa rozwigzuje i uniewaznia wszelkie inne uzgodnienia, ustalenia lub Umowy, niezaleznie
od ich formy, miedzy Stronami w zakresie objetym jej treScig i stanowi wytgczng podstawe
stosunku nig uregulowanego.

§16

Wszelkie zatgczniki, aneksy i ugody oraz wszelka dokumentacja stanowig czeSc¢ sktadowg
Umowy.

§17

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§18



W sprawach nie uregulowanych w Umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
§19

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zleceniodawca Wykonawca



