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OGLOSZENIE

REGULAMIN PRZEPROWADZENIA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO DLA
INWESTYCJI DOTYCZACEJ REMONTU KONSERWATORSKIEGO
,PRACE KONSERWATPRSKIE ELEWACJI BUDYNKU NAROZNEJ KAMIENICY
PRZY UL. MICHALOWSKIEGO 2 / KARMELICKA 42 W KRAKOWIE -
Etap | — odtworzenie zniszczonych balkonéw wraz z wymiang zniszczonych
okien i drzwi balkonowych, wraz z renowacja watkéw ceglanych — naroznik ul.

Karmelicka i ul. Michatlowskiego

1. ZAMAWIAJACY:

Maria Antosik, Piotr Antosik- 31-101Krakow.

2. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

,PRACE KONSERWATPRSKIE ELEWACJI BUDYNKU NAROZNEJ KAMIENICY
PRZY UL. MICHALOWSKIEGO 2 /| KARMELICKA 42 W KRAKOWIE -

Etap | — odtworzenie zniszczonych balkonéw wraz z wymiang zniszczonych
okien i drzwi balkonowych, wraz z renowacja watkéw ceglanych — naroznik ul.

Karmelicka i ul. Michatowskiego

Szczegotowy zakres przedmiotu zaméwienia okresla przedmiar robot, projekt
budowlany, program konserwatorski, specyfikacja wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz warunki i pozwolenia na budowe stanowigce zatgczniki do
dokumentacji przetargowe;j.

3. TERMIN REALIZACJI: Do 30.10.2018 .



4. MIEJSCE PUBLIKACJI OGLOSZENIA:

Witryna internetowa Spotecznego Komitetu Rewaloryzacji Zabytkoéw Krakowa.
www.skozk.pl

5. INFORMACJA O SPOSOBIE UZYSKANIA DOKUMENTACJI
PRZETARGOWEJ:.

Dokumentacje przetargowg w formie elektronicznej mozna uzyska¢ mailem:
GosiaAntosik@interia.pl lub po telefonicznym umowieniu ul. Bema 6 m 6 31-517
Krakéw, Maria Antosik tel. 503764443

6. INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE:

Osobg upowazniong przez Zamawiajgcego do przekazania materiatéw niezbednych
do sporzadzenia oferty oraz udzielania wszelkich informacji dotyczacych przedmiotu
zamoOwienia jest Maria Antosik, tel: 503 764 443

7. WYKAZ DOKUMENTACJI PRZETARGOWEJ:

1. Przedmiar robot.

2 Pozwolenie na budowe

3. Projekt budowlany wraz z programem konserwatorskim opracowanym przez mgr
Matgorzate Mrzygtdéd- Tomasik Konserwatora Dziet Sztuki

8. OKRESLENIE WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:

Warunkiem udziatu w postepowaniu jest ztozenie oferty zawierajgce;j:

1) Kosztorys ofertowy oparty na przedmiarach z kosztorysu Inwestorskiego
zawierajgcy cene netto i brutto (23 % VAT),

2) Okres terminu wykonania oraz warunki gwaranc;ji i rekojmi,

oraz innych dokumentow wymaganych przez Zamawiajgcego potwierdzajgcych ze:
3) Wykonawca posiada stosowng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje
potencjatem ludzkim, posiadajgcym stosowne kwalifikacje do petnienia funkcji
kierownika budowy lub kierownika robot przy obiektach zabytkowych. Wymaganymi
dokumentami sg: - dokumenty poswiadczajgce - kwalifikacje zawodowe o0s6b ktore
sprawowac beda funkcje kierownika budowy lub robo6t zgodne z ustawig z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. Z
2017 r., poz. 2187) oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz 1332),

- ilos¢ lat doswiadczenia zawodowego kierownika budowy — minimum 5 lat w
kierowaniu pracami w obiektach zabytkowych. Na potwierdzenie wykazania

posiadania doswiadczenia Wykonawca przedtozy dokumenty i oswiadczenia,


mailto:GosiaAntosik@interia.pl

- wykaz i rodzaj wykonanych przez oferenta rob6t w obiektach zabytkowych w
ktérych Wykonawca uczestniczyt oraz udokumentowanie wykonanych przez
Wykonawce robo6t remontowych obejmujgcych remont minimum trzech zakresow
robo6t budowlanych o podobnym charakterze o wartosci kazdego zaméwienia
minimum 150 000 zt. Udokumentowaniem powyzszych realizacji jest przedtozenie
referencji otrzymanych przez Wykonawce robét od Zleceniodawcow, lub protokoty
odbioru potwierdzajgce , ze prace te zostaty wykonane nalezycie.

Kierownik zespotu konserwatorskiego winien posiada¢ odpowiednie do
wykonywanego zakresu prac, wyksztalcenie i praktyke lub uprawnienia do
wykonywania prac konserwatorskich potwierdzone stosownym zaswiadczeniem
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4)Oswiadczenie, ze Wykonawca wykona przedmiot zamowienia naktadami wiasnymi
lub wtasnymi i positkujgc sie firmami podwykonawczymi. Zgtoszenie
Podwykonawcow z ktérymi Wykonawca planuje zrealizowaé przedmiotowy zakres
robét powinno nastgpi¢ przed podpisaniem umowy z Inwestorem. Wymaganymi
dokumentami sg: - oSwiadczenie Wykonawcy ubiegajgcego sie o zamdwienie
wykonania przedmiotu umowy naktadami wtasnymi, lub - oswiadczenie Wykonawcy
ubiegajgcego sie o zamdwienie wykonania przedmiotu umowy naktadami wiasnymi
oraz firmami podwykonawczymi.

5) Oswiadcza, ze udziela gwarancji i rekojmi na wykonane prace minimum 5 lat.

6) Wykonawca znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej
wykonanie zamoéwienia. Wymaganymi dokumentami jest oswiadczenie Wykonawcy
ubiegajgcego sie o oferte.

7) Aktualny odpis z rejestru albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzgdzenia dokumentacji konserwatorskiej z
wykonanych prac. Koszt sporzgdzenia dokumentacji nalezy uwzgledni¢ w cenie
ofertowe,.

9. INFORMACJE JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PRZEZ
WYKONAWCE PO WYBORZE OFERTY:

Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest:

1) Podpisa¢ umowe wraz z zatgcznikami w miejscu i terminie wskazanym przez

Zamawiajgcego



2) Osoby reprezentujgce Wykonawce powinny posiadac¢ umocowanie do podpisania
umowy,
3) Wykonawca przedstawi ubezpieczenie od odpowiedzialnosci zawodowej w trakcie
prowadzenia robét,
10. WYMAGANIA DOTYCZACE NALEZYTEGO ZABEZPIECZENIA UMOWY:
1) Wykonawca po podpisaniu umowy wniesie kaucje tytutem nalezytego
zabezpieczenia umowy w wysokosci 4% wartosci umowy brutto.
2) Na 7 dni przed koncowym odbiorem wykonach prac Wykonawca wniesie kaucje
gwarancyjna w wysokosci 5% utrzymywang przez caty okres trwania rekojmi i
gwarancji w postaci: polisy ubezpieczeniowej, weksla lub zabezpieczenia
pienieznego.
11. KRYTERIA OCENY OFERT:
Oferty beda oceniane w skali od 0 do 100 punktéw
Zamawiajgcy przy wyborze oferty bedzie sie kierowat nastepujgcymi kryteriami oceny
ofert: :

1. Kryterium cenowe - ceng konncowg badanej oferty — 70 pkt
Najwyzszg ilos¢ punktow otrzyma wykonawca ktory zaproponuje najnizszg cene,

pozostali bedg oceniani w/g wzoru

najnizsza cena

100 Krvieri
cena z badanej oferty X X waga kryterium

2. Kryterium -- doswiadczeniem wykonawcy w wykonywaniu remontéw elewacji
ceglanej (konserwacja watkéw ceglanych) w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkdéw, o minimalnej wartosci pojedynczego zamoéwienia 150.000 zt brutto,
wykonanych w okresie 3 lat przed uptywem sktadania ofert a jezeli okres
prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy - w tym okresie — 15 punktéw

Maksymalng ilo$¢ punktéw otrzyma wykonawca ktory wykonat najwiekszg ilos¢é

remontow, pozostali bedg oceniani wg nastepujgcego wzoru

iloSc realizacji z badanej of erty

100 kryteri
najwieksza ilos¢ x X waga kryterit



Na potwierdzenie wykazania posiadanego doswiadczenia nalezy dotgczy¢ wykaz
prac oraz referencje, wystawione przez zleceniodawcéw potwierdzajgce, ze prace
zostaty wykonane nalezycie.

3. Kryterium — doswiadczenie w remontach dotyczgcych robot budowlanych w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkéw — 15 pkt

Najwyzszg ilos¢ punktoéw otrzyma wykonawca ktory zrealizowat najwiekszg ilos¢

wykonanych remontéw, pozostali bedg oceniani wg nastepujgcego wzoru

iloSc realizacji z badanej of erty

100 kryteri
najwieksza ilo$¢ x xwaga kryterid

12. TERMIN | MIEJSCE SKLADANIA OFERT:

Termin sktadania ofert uptywa

do 23.07.2018r do godz. 12-tej,

Oferty nalezy sktada¢ w zaklejonych kopertach:

31-517 Krakow, ul. Bema 6 m 6

13. TERMIN | MIEJSCE OTWARCIA OFERT:

Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu

23.07.2018r przy pl. Na Groblach 8/7 31-101 Krakéw o godz. 12:15

14. BADANIE | WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY:

W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcemu przystuguje prawo zgdania od
Wykonawcow wyjasnien dotyczgcych tresci ztozonych ofert. Mozliwe jest natomiast
poprawianie oczywistych omytek pisarskich oraz omytek rachunkowych w obliczeniu
ceny. Zamawiajgcy dopuszcza odrzucenie ofert z razgco niskg ceng. Zamawiajgcy
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej na podstawie kryteriow oceny ofert.
Informacje te nie zostang przekazane Wykonawcom. Utrwalenie wynikéw zostanie
zawarte w protokole, ktory jest jawny.

15. ZAWARCIE UMOWY | USTALENIA KONCOWE:

Umowe stanowi wzor Zamawiajgcego. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do
jednostronnego odstgpienia od wykonania catosci lub czesci zamdwienia objetego

przetargiem bez podania przyczyny.



Przedmiar robot

Nr | Podstawa ceny Opis robot, wyliczenie ilosci robot Jm llosé
jednostkowe;j
Kosztorys PRACE KONSERWATORSKIE ELEWACJI BUDYNKU NAROZNEJ KAMIENICY PRZY UL.
PIOTRA MICHALOWSKIEGO 2 W KRAKOWIE - Etap | - odtworzenie zniszczonych
balkonow wraz z wymiana zniszczonych drewnianych okien i drzwi balkonowych -
naroznik ul. Karmelicka i ul. Michatowskiego
1 |Rozdziat Prace przygotowawcze
1.1 |Element Prace przygotowawcze
1 |NNRNKB Ostony z siatki na rusztowaniach zewnetrznych
202/1625/1 m2 281,00
2 |NNRNKB Analogia - Daszki ochronne konstrukcji stalowej ( systemowe ) (bez pocitogi z desek), wykonywane wzdtuz
202/1622/1 budynkéw m2 16,40
4 |KNR 1901/832/4 |Zabezpieczenie stolarki folig
Wyllczemenosclrobot ......................... ..................................
i1,40"2,15"9+1,002,15"6+3,45"2,8+1,83"2,772+3,34"1,69+1,77*3, |
20 : 71,10
3154254 oy 15,75
5 |KNR 403/1001/5 ‘Reczne kucie bruzd dla przewoddw wtynkowych w podiozu ceglanym-Wykucie bruzd dla przewodéw
wiynkowych m 132,00
Nr | Podstawa ceny Opis robot, wyliczenie ilosci robot Jm llosé
jednostkowej
2 |Rozdziat Roboty rozbidrkowe
2.1 |Element Rozebranie i renowacja krat - balustrad wykonanie nowych balkonow
1 |KNR 214/1225/5 |Demontaz balustrad
" RAZEM: 18,30|m 18,30
2 |KNR25/102/2 |Usuwanie grubej warstwy rdzy i catkowicie przekorodowanej powtoki przed wlasciwym czyszczeniem,
konstrukcje kratowe m2 16,30
3 |KNR25/119/2 |Czyszczenie konstrukeji stan wyjsciowy powierzchni D, konstrukcje kratowe m2 16,30
4 |Kalkulacja Zabezpieczenie oczyszczonych krat poprzez cynkowanie ogniowe i malowanie farbg nawierzchniowaw kelorze
indywidualna uzgodnionym z WUOZ m2 16,30
5 |Kalkulacja Montaz balustrad
indywidualna m2 16,30
2.2 |Element Rozebranie i wykonanie nowych balkonéw
6 |KNR 401/212/1 |Roboty rozbidrkowe, elementy betonowe niezbrojone, grubosci do 15°cm
Wlicznie io8ci 1GbgL T
RAZEM:: 2,66/m3 2,66
7
RAZE 9,60/m 9,60
8 |KNR401/313/3 |Wykenanie przesklepien otwordw w Scianach z cegiet, z wykuciem gniazd dla belek m3 0,62
9 |KNR401/313/4 |Wykenanie przesklepien otworow w Scianach z cegiel, dostarczenie i cbsadzenie belek stalowych, do | NP
180" mm
e
RAZEM:: 14,40|m 14,40
10 |KNR 401/201/1 |Deskowanie elementow betonowych i Zelbetowych, stemplowania w wysokosci do 4’ m deskowan konstrukcji
B TR T R S Bt
BT T SR
RAZEM:: 13,14|m2 13,14
11 |[KNR 401/202/3 |Przygotowanie i montaz zbrojenia, prety Fi 10-14 mm, zebrowane
(2) kg 350,00
12 |KNR 401/203/12 [Uzupeinienie elementow konstrukcyjnych z betonu monolitycznego, piyty balkonowe idaszki
Whyliczenie ilosci robot:
rre
1,29|m3 1,29
13 |NNRNKB Posadzki jednobarwne z plytek kamionkowych
202/2805/5 (2) m2 13,14
14 |Kalkulacja Renowacja elementaw wystroju architektonicznego plyty balkonowej
indywidualna kpl 3.00
15 |Kalkulacja Zamontowane elementow wystroju architektonicznego pod ptyta balkonowa - elementy zdemontowane poddac
indywidualna renowacji. kpl 3,00
16 |KNR 401/535/8 |Rozbiorka murdw ogniowych, okapow, kotnierzy, gzymsow itp. z blachy nie nadajgcej sie do uzytku
Rozebranie obrébek blacharskich: murdw egniowych, okapow kotnierzy, gzymsow itp. z blachy nie nadajace]
sie do uzytku m2 19,60




Nr | Podstawa ceny Opis rohot, wyliczenie ilosci robot Jm llose
jednostkowej
3 |Rozdziat Watki ceglane na elewacji naroznej
3.1 |Element Oczyszczenie watkow ceglanych - nalezy poprzedzié prébami na poszezegdlnych
elementach, metoda dostosowang do stanu zachowania watku. Proponuje sie oczyszczanie
elewacji oczyszczenie goraca para pod cisnieniem z wstepnym, chemicznym rozmiekczeniem
nawarstwien pasta z fluorkiem amonu metoda suchga z uzyciem agregatu przy odpowiednim
doborze Scierniwa nienaruszajacego spieku i naturalnej patyny cegly.
1 |TZKNC 6/101/1 |Oczyszczenie wstepne, porowate - wapien miekki, narzut
(1) m2 32,20
2 |TZKNC 6/101/11|Usuwanie z powierzchni kamienia mchow porostow i glonow, porowate - wapien miekki, narzut
(1
Wyliczeni
B ]
3.2 |Element Wymiana na nowe zniszczonych ora ostabionych cegiel ukladanych na sztore
zabezpieczajacych szczyt elewacji zachodniej. Wstepnie na podstawie ogledzin ustala sie iz
trzeb bedzie wymieni¢ je w calosci. Zastosowacé cegly dobrze wypalone, mrozoodporne,
wymiarami i kolorystyka dostosowane do pierwotnych. Murowanie na zaprawach murarskich
z trasem
3 |TZKNBK Ostrozne wykucie z pow. muru uszkodzonych cegiet zabytkowych, wstawienie nowych, ospoinowanie,
4/5017/45 oczyszczenie lica, llos¢ cegiet w jednym miejscu 17szt. gleb. kucia 1/2 cegly (poz 107) miejsce 1,00
3.3 |[Element Cd. napraw i wzmocnienia watkéw. Usuniecie partii ostabionych i rozluznionych cegief —
rozebranie i ponowne murowanie na zaprawach murarskich z trasem przeznaczonych do
cegiel. W czasie tych prac dokonana zostanie weryfikacja. Wykonanie napraw najbardziej
Zniszczonych partii watkow poprzez licowanie przymurowania Cegly zniszczone zastapic
nowymi - zastosowac cegly dobrze wypalone, mrozoodporne, wymiarami i kolorystyka
dostosowane do pierwotnych. Wymiana uszkodzonych i osypujacych sie, pozbawionych
spieku fragmentow cegiel tzw. cerowanie (usuniecie partii zniszczonej i wymiana fragmentu).
Murowanie na zaprawach murarskich z trasem.
4 |TZKNC 6/102/5 |Zastrzyki wgtebne
el 08 C OOt et et e
teremmiieisme . H 12'88
RAZEM:! 12,88|dm2 12,88
5 |KNR BC 3/129/5 [Hydrofobizacja podiozy przy renowacji starego budownictwa preparatem powierzchnie z cegly, przez
malowanie reczne m2 32,20
3.4 |Element Rozpoznanie stanu technicznege, technologii i uporzadkowanie spoin - ogledziny
poszczegolnych partii elewacji poréwnanie i analiza oraz okreslenie partii elewacji z
zachowang pierwotng spoing. Wykonanie koniecznych badan analitycznych skiadu i
technologii zastosowanych spoin (pierwetnych i pézniejszych
6 |Kalkulacja Rozpoznanie stanu technicznego, technologii i uporzadkowanie spoin - ogledziny poszczegdlnych partii
indywidualna elewacji pordwnanie i analiza oraz okreslenie partii elewacji z zachowang pierwotng spoina. Wykonanie
koniecznych badan analitycznych skiadu i technologii zastosowanych spoin (pierwotnych i poZniejszych kp! 1,00
3.5 |Element Usuniecie niesprawnego silnie zdegradowanego i rozwarstwionego spoinowania oraz
niewlasciwego pod wzgledem technologicznym (cementowe). Spoiny w dobrym stanie
technicznym poprawne technologicznie, lecz o zréZznicowanej kolorystyce zaklada sie
pozostawic, bezwzglednie nalezy zachowac spoinowanie pierwotne.
7 |DC19/51%2 Whykucie starych spoin i oczyszczenie muru, spoiny glebokosci 2 cm m2 32,20
3.6 |Element Odsolenie najbardziej zniszczonych partii — lokalnie ok. 20 % metoda swobodnej migracji do
rozszerzonego srodowiska z zastosowaniem ligniny lub pulpy celulozowej w postaci
kompreséw(np. oklady bentonitu z piaskiem).
8 |TZKNGC Usuwanie plam i wykwitow powstatych od tlenkéw metali metodami chemicznymi, porowate - wapien migkki,
6/101/15 (1) narzut
32200020 6,44
RAZEM:; 6,44 |dm2 6,44
3.7 |Element Dezynfekcja fragmentow watkéw narazonych na wystepowanie glonow, alg i porostow.
Proponuje sie srodek oparty na zwigzkach heterocyklicznych dzialajaecych bakterio- grzybo- i
glonobdjczo. Nie zawiera fenolu, formaldehydu, detergentow ani metali ciezkich.
5 |KNR26/637/3 |Naprawa starych murow Srodkiem tynki wykonywane recznie, 3-krotne odsolenie $cian, do 2'm2 m2 32,20
10 [TZKNC Zniszczenie zywotnosci mikroorganizmow w porach kamienia metoda chemiczng (dezynfekeje), kamienie
6101713 (1) |porowate - wapiel mighki, narzut e
Wyliczenie ilosci robot:
" RAZEM'; 322,00/dm2 322,00
3.8 |[Element Uzupeinienie mniejszych ubytkéw cegiel kitem. Nalezy je dobra¢ pod wzgledem
kolorystycznym.
11 |TZKNC 6/103/3 [Uzupeinienie ubytkow za pomoca kitow na bazie wapna lub cementu nisko alkalicznego z ewentualnymi
dodatkami modyfikujgcymi (kity jednobarwne)
dm2 161,00




Nr | Podstawa ceny Opis rohot, wyliczenie ilosci robot Jm llosé
jednostkowej
3.9 |Element Uzupeinienie ubytkéw spoinowania — w glebokich ubytkach spoin naloZzenie podpokiadu
solochlonnego zastosowanie zapraw wapienno-piaskowych z trasem, z mozliwoscia
podbarwienia w masie pod kolor spoiny oryginalnej lub zastosowanie gotowych fug
trassowych, podbarwione pigmentami na zadany kolor; w przypadku niewielkich uzupetnien
uelastyczniong zaprawa mineralng podbarwiona w masie. Zaprawy kladzione w cienkich
warstwach moga by¢ modyfikowane emulsjg polimeréw organicznych dodawang do wody
zarobowej w stosunku 1:4.. Fugi opracowywane beda zgodnie z przedstawionymi prébami.
wg ustalen komisyjnych zawartych podczas prac w zalozeniu konserwatorskim dopuszcza
sie zroznicowanie kolorystyczne poszczegélnych partii watkéw. Uscislenia dotyczace koloru,
faktury najwczesniejszych spoin watkéw zostana przedstawione na etapie uzupelniania spoin
watkow, w trakcie komisji w celu ustalenia i przyjecia koncepcji aranzacji watkéw elewacji.
Lokalnie mozliwe jest takZe scalenie kolorystycznie dobrze zachowanego i poprawnego
technologicznie spoinowania
12 |TZKNBK Spoinowanie muru z wystrojem architektonicznym powierzchnia ponad 2 m2 w jednym migjscu
4/901/6 m2 32,20
3.1(|Element Scalenie kolorystyczne watkéw ceglanych w miejscach trwatych przebarwien zakidcajacych
odbidr estetyczny elewacji. Zastosowanie pigmentow na spoiwie na bazie spoiw silikatowych
Restauro Lazur f. Keim lub réwnowaznych
13 [TZKNC 6/103/7 |Scalanie kolorystyczne (patynowanie) dm?2 32,20
Nr |Podstawa ceny Opis rohét, wyliczenie ilosci robét Jm llosé
jednostkowej
4 |Rozdziat Obroébki blacharskie
4.1 |Element Obrébki blacharskie
1 |KNR 1901/538/5 Wykonanie i montaz obrobek blacharskich z blachy z tytan cynku, gzymsow i pasow elewacyjnych, szerokosc
ponad 50°cm m2 19,60
Nr |Podstawa ceny Opis robét, wyliczenie ilosci rebot Jm llosé
jednostkowej
5 |Rozdziat Wymiana stolarki okiennej
5.1 |[Element Wymiana stolarki okiennej
1 |KNR401/354/5 |Wykucie z muru oscieznic drewnianych o powierzchni ponad 2m2
... \Wykucie z muru oscieznic okiennych i drzwiowych o pow powyzej2m2
RAZEM:: 56,39
2 |KNR 401/701/3 |Odbicie tynkdw wewnetrznych o powierzchni do 5m2 na scianach, filarach, pilastrach z zaprawy
cementowej-Odbicie tynkow zewnetrznych na Scianach, filarach, pilastrach, do 5 m2 z zaprawy cementowej -
odbicie tynku szpalety okienne m2 32,80
3 |KNR 202/1003/9 |Okna drewniane z drewna klejonego tréjwarstwowo (bez faczer na mikrowczepy), zestaw szklany bezpieczny,
dwukomorowy wypelniony argonem, z podwdng uszczelka, okucia markowe, okapnik aluminiowy , ramka
termiczna. Wspolczynnik okna U<0.9, dwudzielne o powierzchni do 3m2. Okna z drewna klejonego
trojwarstwowo (bez taczen na mikrowczepy), sosnowe, skrzydia wyposazone w aluminiowy okapnik , podwajny
system uszczelek, zestaw szklany ze szkia bezpiecznego z ramka termiczna, dwukomorowy, okucia
obwiedniowe systemowe markowe, . Wspotczynnik okna U<0,9 W/m2 - okna wykonane jako Sciste
odwzorowanie historycznej stolarki m2 56,39
4 |KNR401/708/3 |Wykonanie tynkow zwykiych wewnetrznych kategorii 11l na oéciezach (na podiozach z cegied, pustakow
(1) ceramicznych, betondw), tynk cementowo-wapienny, oscieza szerokosci do 40°cm m 56,39
5 |KNR401/321/1 |Obsadzenie w $cianach z cegiel, podokiennikdw do 1,5 - destawa i montaz podokiennikéw gr3 cm
wewnetrznych na wzor istniejgcych szt 14,00




Podstawa ceny
jednostkowej

Opis rohot, wyliczenie iloSci robot Jm

llosé

Rozdziat

Rusztowania czas pracy rusztowan

Element

Rusztowania czas pracy rusztowan

KNR 202718

Rusztowania ramowe fasadowe aluminiowe, pomost szerokosci 0.73 m, z oslong siatkowa, do 20m - 1,00 222

Wyliczenie czasu pracy rusztowans
4 KNR 1901/832/4

1 KNR 214/1225/5

.. KNR401/354/1

"12 KNR 401/203/12

R401/535/8

Czas pracy = r-g/{S"W)*P = 527,4208/(3°0,84
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Podstawa ceny
jednostkowej

Opis robét, wyliczenie ilosci robot

Jm

llosé

Rozdziat Wywéz gruzu

Element Wywoz gruzu

KNR 401/108/11

Wywoz gruzu spryzmowanego samochodami samowytadowczymi do 1'km - 1 kontener na gruz m3

9,45

KNR 401/108/12

Wywoz gruzu spryzmowanego samochodami samowytadowczymi na kazdy nastepny 1km m3

9.45

w[r]=] @] e

Kalkulacja

indywidualna

Optata za sktadowanie , utylizacje gruzu na wysypisku
m3

9,45

o
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opr. mgr Malgorzata Mrzygléd-Tomasik
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Krakow, grudzien 2015 r. - czerwiec 2016 r.



I. PRZEDMIOT PRAC

Przedmiotem planowanych prac konserwatorskich bedzie renowacja elewacji
naroznej kamienicy przy ul. Michalowskiego 2/ Karmelickiej 42 w Krakowie.

Prace obejma:

ceglang i boniowang fasade kamienicy

stolarke bramy wejsciowej od strony ul. Michalowskiego

kraty zabezpieczajace okna oraz balustrady balkonéw

elewacje tylne

drewniane balkony - ganki elewacji tylnych z metalowymi
balustradami

Budynek znajduje si¢ w rejestrze zabytkéw pod numerem A — 738.

I1. OPIS INWENTARYZACYJNY, HISTORIA

Budynek kamienicy przy ul. P. Michatowskiego 2 w Krakowie zostat
wybudowany ok. 1895 r., wg projektu Wiadystawa Ekielskiego dla rodziny Kadenow,
w stylu historyzmu neorenesansowego. Budynek ten zostat wybudowany w linii
zabudowy ulicy Karmelickiej, jako kamienica narozna, u zbiegu ulic Karmelickiej od
strony wschodniej i P. Michatowskiego od strony poinocnej, na rzucie zblizonym do
prostokata. Od strony zachodniej przylega do niego niewielkie podwaérko, oddzielone
parterowym murem od posesji przy ulicy Karmelickiej 40. Z posesja sgsiadujacg, przy
ul. Karmelickiej 40 kamienica ta zostala zaprojektowana jako jednolita zabudowa.

Reprezentacyjna elewacja kamienicy jest zr6znicowana. Fasada kamienicy na
kondygnacjach powyzej parteru licowana jest cegla Klinkierowa w kolorystyce
CZerwonej. Przyziemie wraz z parterem od pozostatych kondygnacji
wyodrebnione zostalo gzymsem. Kondygnacje parteru zdobig tynkowane poziome
bonie, o rustykalnej fakturze.

Budynek jest murowany z cegly. Kamienica jest czterokondygnacyjna,
catkowicie podpiwniczona. Wybudowana jest na rzucie zblizonym do prostokata.
Jest to budynek dwuskrzydlowy, z nachylonymi do siebie skrzydtami pod katem
ostrym. Naroznik jest Sciety. Skrzydlo glowne znajduje si¢ od strony ulicy
Michatowskiego. Oba skrzydta sg dwutraktowe, z korytarzami mi¢dzytraktowymi.
Skrzydto od strony ul. Michalowskiego jest osmioosiowe, z sienig przelotowa na
podworze w Srodku rzutu.

Od strony ul. Karmelickiej skrzydto jest czteroosiowe. W narozniku -
jednoosiowe. Na parterze podzialy osiowe sg zlikwidowane w zwiazku z adaptacja
kondygnacji na lokale uzytkowe.

Dwubiegowa klatka schodowa usytuowana w trakcie tylnym, w narozniku
pomigdzy skrzydtami, dostepna jest z sieni skrzydla glownego za posrednictwem
korytarza miedzytraktowego. Dodatkowy pion komunikacyjny w jednotraktowej
oficynie w przedtuzeniu osi skrajnej zachodniej skrzydta gtownego, dostgpny jest od
podworza.

Elewacja uliczna kamienicy (od strony ul. Karmelickiej 4-osiowa, na narozniku
jednoosiowa, 8-mio osiowa od strony ul. Michatowskiego) rozwigzana zostala



jednolicie, z ryzalitami po bokach $cigtego naroznika i w osi zachodniej, na skraju
elewacji, od strony ul. Michatowskiego. W ryzalitach sa parzyste otwory okienne.
Gzymsy rozdzielaja parter i I pigtro oraz pietro Il i Ill. Elewacja zwienczona w
przestrzeni strychowej belkowaniem 2z konsolkami i owalnymi okienkami
strychowymi. Narozniki ryzalitow na pietrze II i III zaakcentowane motywem
boniowania. Na III pigtrze - pilastrami. Lico parteru ozdobione pseudorustyka
w tynku, poza naroznikiem i ryzalitem od strony ul. Michalowskiego - tam
boniowanie jest gladkie. Cokot parteru tynkowany, gtadki. W obrebie cokotu
usytuowane sg okienka piwniczne. Nowe, plastikowe, w kolorze bragzowym 0sadzone
sa od strony ul. Michalowskiego, od strony ul. Karmelickiej otwory okienne
zastoniete sa blendami z ptyty pil$niowej.

Lico pigter nietynkowane, z licowaniem z cegly klinkierowej w kolorze
czerwonym, z tynkowanymi detalami.

Poszczegdlne kondygnacje fasady kamienicy posiadajg zrdéznicowang
dekoracj¢ okien. Obramienia okienne na [ pigtrze dekorowane s3a motywem
boniowania, zwolutowo zakonczonymi we¢garami z gzymsem. Na II i III pigtrze
profile uszate (na Il pictrze ze zwornikiem na $rodku).

Na narozniku na wszystkich pigtrach usytuowano balkony o wolutowych
wspornikach i kutych balustradach. Balkony, o ksztalcie zaokraglonych prostokatow,
z zaokraglonymi kutymi balustradami, umieszczone sg po jednym na kazdym pietrze
| zajmuja catg szeroko$¢ naroznika. Plyty balkondéw podtrzymuja wsporniki w
ksztatcie wolut.

Brama wejsciowa w elewacji od ulicy P. Michatowskiego neorenesansowa,
z czasu budowy, drewniana, dwuskrzydlowa, z nad$wietlem. Plyciny dolne
z profilowanymi ramami. Gérne ptyciny zabezpieczone ozdobng kratg, przeszklone
szklem (szklo wspoétczesne). Nad drzwiami, w poétkoliscie zamknigtym otworze
znajduje si¢ $wietlik, przeszklony szklem wspotczesnym. Kolorystyka bramy ciemno
bragzowa.

W oknach parteru od strony ulicy Michatowskiego widoczne takze s3 kute
kraty z okresu budowy kamienicy. W ryzalicie skrajnym od strony
ul. Michatowskiego okno na parterze przekute w otwor drzwiowy - przekucie
nieukonczone. Zachowano historyczne kraty.

Na parterze od strony ul. Karmelickiej i w obrgbie ryzalitu otwory okienne
i drzwiowe sg bezstylowe 0 prostym wykroju, prostokatne, osadzone wtdrnie,
Z przeznaczeniem dla pomieszczen handlowych.

Pomieszczenia parteru przeznaczone zostaty na lokale uzytkowe i mieszkalne.
Pomieszczenia pigter przeznaczone sg na lokale mieszkalne.

Obraobki blacharskie, rynny z blachy cynkowej.



I11. ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE

1. TECHNIKA WYKONANIA

Obserwacja samoistnych odkrywek pozwolita ustali¢ sposoéb opracowania
poszczegoblnych partii elewacji kamienicy.

Sciany kamienicy wymurowano z cegiet maszynowych, ceramicznych,
taczonych zaprawg wapienno-piaskowg. Elewacja na I, 11 i Ill kondygnacji
licowana jest ceglq klinkierowg W Kkolorystyce czerwonej — niejednolitej
kolorystycznie. Oktadzina posiada fugowanie ptaskie, wyciskane narzedziem, lekko
wglebne w stosunku do lica cegiel zzaprawy wapienno-piaskowej z dodatkiem
sktadnikow hydraulicznych w kolorze cegly, znacznie zabrudzone.

fasada budynku od strony ul. Karmelickigj

Proste i profilowane elementy dekoracji architektonicznej na parterze i na pigtrach
np. obramienia okien i gzymsy, itp. wykonane zostaly z zaprawy wapienno-
piaskowej, prawdopodobnie z dodatkiem cementu portlandzkiego. Parter i krawedzie
ryzalitu ozdobiono pseudorustyka — boniowaniem z rustykalng powierzchnia,
Z wyjatkiem obszaru naroznika 1 ryzalitu od strony ul. Michalowskiego, gdzie
boniowanie ma gladkg powierzchni¢ poza zdobng krawedzig naroznika. Wneki
okienne i drzwiowe ozdobiono pseudokamiennymi obramieniami - na I pigtrze
Zz wolutowo zakonczonymi wegarami z gzymsem, na II 1 III pietrze z profilami
uszatymi (na II pietrze ze zwornikiem na $rodku gzymsu). Elementom zdobigcym
zasadniczy ksztatt nadano stosujagc cegly, ktore nastgpnie obrzucono zaprawa
i wyprofilowano.  Gruboziarnisty tynk nakladano w  grubej  warstwie.
Jego powierzchni¢ scalano cienkg warstwg szlichty, ktérag pomalowano farba
w Kkolorze zblizonym do koloru naturalnego kamienia.



fasada budynu od stry ul. P. Michatowskiego.

W obrebie parteru i na bokach ryzalitdw tynkowane powierzchnie sg boniowane.
Ich powierzchnia jest wyraznie urozmaicona odcisnigta fakturg. Tynkowane
powierzchnie pomalowano farba w kolorze szaro ugrowym, imitujacym kamien.
Tym samym elementy te zostaty wyodrebnione kolorystycznie z ceglanej powierzchni
elewacji. a5

Obecnie sciany parteru budynku po kolejnych
odswiezajagcych pracach pokryte sg kilkoma
warstwami farb w réznych odcieniach szarosci
iugru, szczegolnie widocznych w odkrywkach
wokot otworow okiennych 1 drzwiowych.
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przemalowania powierzchni boniowanych farbami w kolorze szarym i ugrowym



Cokot wykonany w tynku; gtadko zatarta, ptaska wyprawa tynkowa profilowana jest
w gbrnej czesci. Tynk byt naktadany gruba warstwa bezposrednio na watek ceglany.

W narozniku cokolu wystepuje Kilka
rodzajow niestarannie opracowanych
uzupetnien ubytkow tynku,
W samoistnych odkrywkach w obrebie
cokotu fragmenty wqtku ceglanego , na
ktory natozony zostat tynk

j A %
W obrebie cokotu widoczne sg miejscowe uzupetniania ubytkdéw tynku z dodatkiem
cementu o réznej granulacji, barwionego w masie na kolor lokalny. Plaszczyzna
cokotu byta takze kilkukrotnie malowana w celu ,,od$wiezenia” powierzchni.

W obrebie cokotu od strony ul. Karmelickiej widoczne sg okienka piwniczne
zablendowane prostokatnymi ptytami pilSniowymi pomalowanymi na kolor szary,
zamontowanymi prowizorycznie | wyraznie tymczasowo. Od strony ulicy
Michatowskiego wstawiono nowe plastikowe okienka piwniczne w kolorze
bragzowym, osadzone na piance montazowe;j.

Okienka w obrebie cokotu od strony ul. Karmelickiej i ul. Michatowskiego



Fragmenty tynkowych profilowanych
elementéw detalu sztukatorskiego -
obramienia  ryzalitbw, obramienia
okienne pigter powyzej parteru, byly
fragmentarycznie wtérnie malowane,
co szczegolnie widoczne jest w glifach
okiennych. Powierzchnia tynkéw i
zacierki, widocznie spudrowana.

Obramienia okienne [ pietra od strony
ul. Karmelickiej. Na ceglanej powierzchni
elewacji widoczne biate wykwity

Oprécz wypraw tynkowych i watku ceglanego widocznego na powierzchni $cian
picter przy wystroju elewacji budynku zastosowano elementy dekoracyjne w postaci
stolarki drzwiowej i okiennej zdobionej elementami kutymi. Od strony pétnocnej, w
srodkowej osi elewacji znajduje si¢ portal sieni przelotowej na podwdrze zwienczony
pelnym tukiem. Brama ta jest drewniana, malowana na kolor brazowy.
Dwuskrzydtowa, z nad$wietlem. W nadswietlu wstawione nowe szyby. Skrzydia
drzwiowe przeszklone, ptycinowe, z kutymi kratami zastaniajacymi przeszklenie.
Kraty pomalowane farba olejng na kolor brazowy. Brama neorenesansowa, z czasu
budowy. W drewnianych drzwiach wstawiony pézniejszy szyld ze wspotczesnym
zamkiem 1 gatka.
Dwa stopnie prowadzace do bramy - kamienne z Ilgczonych plyt
jasnobezowego marmuru.
Ry — A
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brama wejsciowa i okna parteru od ul. Michatowskiego



Okna  parteru od strony ulicy
Michatowskiego zastonigte s3 kutymi
kratami z okresu budowy kamienicy.
Kraty te osadzone s3 w murze elewacji
budynku. Pomalowane sg farbg olejng na
kolor brazowy. Stolarka  okienna
drewniana, malowana na kolor bragzowy.
Niektore okna (nalezagce do lokali
handlowych) wymieniono na
wspotczesne.

W  skrajnym ryzalicie od strony
ul. Michatowskiego ~ okno  przekute
zostalo na otwér drzwiowy. Prace nie
zostaly  ukonczone. Pozostawiono
historyczna krate osadzong w tynku.
Stopnie schoddéw prowadzacych do
wejscia kamienne, nowe.
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pozostawiona historyczna kuta krata okienna w skrajnym ryzalicie po przekuciu okna na otwor
drzwiowy, widoczne osadzone nowe kamienne stopnice schodow

W elewacji parteru od strony ul. Karmelickiej oraz w narozniku i ryzalicie od strony
ul. Michatowskiego w otworach okiennych 1 drzwiowych wstawione zostaty nowe,
prostokatne wspoétczesne plastikowe okna i drzwi. Sgone podporzadkowane

I : dziatalnosci 1  funkcji
lokali uzytkowych, Kktore

mieszcza si¢
W pomieszczeniach
parteru tej czesci

kamienicy. Okna i drzwi
osadzono

Z poszanowaniem
elementow dekoracji
elewacji  tj.  zgodnie
Z rytmem boniowania.
Dodrzwi  wejSciowych
prowadza stopnie
schodéw  wykonanych
z kamienia - piaskowiec.

Nad drzwiami wejsciowymi do sklepow, na Scianie elewacji umieszczono szerokie szyldy reklamowe
lokali uzytkowych



Wspolczesnie osadzone okna i drzwi w elewacji wschodniej, w narozniku oraz w ryzalicie naroznika
od strony polnocnej oraz szyldy sklepow zawieszone nad drzwiami wejsciowymi.

Stolarka okienna pieter zroznicowana, pomalowana na biato.



Plyty balkonow osadzone na wspornikach w ksztalcie wolut. Z porgczami —
historycznymi, kutymi, pochodzacymi z okresu budowy kamienicy. Motyw
dekoracyjny tozsamy =z krata ostaniajaca przeszklenia bramy wejSciowe]
od ul. Michatowskiego.

Elewacja poddawana byla renowacji. Zabiegi renowacyjne mialy na celu
odswiezenie dolnych partii budynku - zamalowywanie graffiti, uzupetnianie ubytkow
tynku 1 widoczne dorazne przemurowania, instalacja okablowania 1 skrzynek
instalacyjnych oraz mialy czynnik stuzebny dla pomieszczen kamienicy
przeznaczonych na lokale uzytkowe — zmiana okien i drzwi parteru.

2. STAN ZACHOWANIA

oktadzina ceglana elewacji frontowej

Oktadzina ceglana elewacji jest zabrudzona, co miejscCOwo przyciemnia jej
kolorystyke. Stan techniczny cegiet jest zrdéznicowany, w miejscach szczegdlnie
narazonych na dziatanie wilgoci 1 soli doszto do znacznych uszkodzen, zwtaszcza nad
gzymsem parteru oraz pod elementami profilowanych okien (gzymsy). Tam widoczne
jest znaczne zabrudzenie — ciemna skorupa fatszywej patyny. Cegly na calej elewacji
w wielu partiach sg zabiclone (zasolone) i znacznie wyr6zniaja si¢ od ciemniejszych,
CO zwigzane jest z migracja soli.

W miejscach, gdzie deszczowka sptywa z nadprozy i podokiennikdw czy rozpryskuje
si¢ 0 parapety 1 obrobki blacharskie okien widoczne sa ciemniejsze smugi zabrudzen
oraz jasne, biate zacieki wykwitdw soli. Zabrudzenie to jest szkodliwe
I w konsekwencji prowadzi do uszkodzenia naturalnego spieku.
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Ciemne smugi zabrudzen i biate zacieki widoczne na ceglach elewacji wzdtuz okien I pigtra

Kolorystyka cegiet jest oryginalnie melanzowa, cho¢ réznice zabarwienia
pogtebia jeszcze stopien zniszczenia lica i utrata odpornosci na wnikanie zabrudzen w
glagb materiatu. Na niektorych pojedynczych ceglach widoczne sg zniszczenia w
postaci utraty i osypywania si¢ lica (spieku) i znacznego wykruszenia krawedzi.
Generalnie jednak stan zachowania cegiet jest dobry.

Fugowanie wydaje si¢ by¢ zachowane stosunkowo dobrze. W partii $cian
wokot okien widoczne jest uzupehienie fugowania zaprawg cementowg, wykonane
niestarannie, z zatarciami na powierzchni cegiet.

dekoracje tynkowe —plaskie oraz profilowane powyzej parteru

Powierzchni¢ ~ tynkowych  dekoracji  architektonicznych  pokrywaja
nawarstwienia farb w szaro-ugrowych kolorach oraz czarne zabrudzenia.

Farby sg czesciowo wyptukane, odstaniajagc fragmentami naturalng
powierzchni¢ wypraw z siatkg spekan. W wielu miejscach farby ztuszczyty sie
odstaniajac spodnie warstwy zaprawy - zacierek i tynkéw podktadowych, a warstwy
wierzchnie rozwarstwity si¢ i odpadly. Ciemne przebarwienia moga §wiadczy¢ o tym,
ze powierzchnia mogta by¢ kiedy$ pokostowana w celu ochrony przed woda
opadowg. Warstwa ta z czasem ulegla zmydleniu i wraz z zabrudzeniami tworzy
zacieki 1 zaplamienia obnizajace jakos$¢ estetyczng powierzchni dekoracji. Elementy
niektorych partii porazone sg przez mikroorganizmy — ciemnobrunatne mchy (np. pod
balkonami). W ten sposob powstaty znaczne ubytki formy dekoracji profilowanych.
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zabrudzenia guanem elewacyji, luzno zwisajgce kable

Uszkodzone obrobki blacharskie staly si¢ przyczyna znacznych uszkodzen
profilowanych gzymsow, nadprozy i profilowanych opasek okiennych. Na skutek
zawilgacania 1 przemrazania w okresie zimowym wyprawy ulegly spgkaniu.
/ / W ‘ ;A W spekania wnika woda,
' ' e wraz z zabrudzeniami i
proces korozyjny postepuje
coraz intensywniej. W ten
sposoéb  powstaly  znaczne
ubytki ~ formy  dekoracji
profilowanych.

Pelne rozpoznanie stanu
technicznego tynkow okresli¢
bedzie mozna po
oczyszczeniu, przy pelnym
dostepie z rusztowan. Stan

zachowania obrazuja
fotografie.

Cata powierzchnia elewacji jest mocno zabrudzona. Najwigksze zniszczenia tynkow
mozna zaobserwowac¢ W kondygnacji parteru.
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W tym obszarze wystepujq spekania - skurczowe, USSR
na skutek przemrozenia, zalewania czy

naturalnego starzenia sie materiatow.

spekania i rozwarstwienia tynku w partii cokotu
i spudrowania tynku w obregbie boniowania

na parterze kamienicy,; widoczne takze silne
zabrudzenia powierzchni

kondygnacja parteru — bonie

Powierzchnia wypraw tynkowych bonii i cokolu jest rownomiernie Silnie
zabrudzona. Zabrudzenia kumuluja si¢ w strefie cokotu, pod obrobkami blacharskimi
| parapetami, w zaglebieniach formy bonii, pod cokotem oddzielajgcym parter od
| pietra oraz wokoét nieszczelnych rur spustowych.

Widoczne sg takze liczne specherzenia i odspojenia, ktére rozwarstwiajg si¢ -
o czym $wiadczg odgiecia tynku na krawedziach peknig¢. W Kilku miejscach tynk juz
odpadl uwidaczniajgc spodnig warstwe gruboziarnistej zaprawy, miejscami juz

spekanej 1 odspojonej oraz watku ceglanego muru.
Widoczne sg takze przetarcia i spudrowanie tynkowanych powierzchni,

zwlaszcza na krawedziach form.
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Miejscowo wystepuja uzupetnienia ubytkow tynku zaprawa cementowa. TynkKi
parteru byly czesciej remontowane, uzupeilniono ubytki, miejscowo malowano
(widoczne sg przynajmniej dwie warstwy przemalowan) ponadto partie te doraznie
naprawiano nakltadajac kolejne zaprawy czesto z zastosowaniem twardego cementu.
Widoczne sg liczne spekania, rozwarstwienia i ubytki zapraw.

Najwigksze uszkodzenia wypraw tynkowych wystepuja w partiach cokotowych
| pierwszej bonii, nad nimi. Tam tez zalozono najwigcej zapraw naprawczych
cementowych.

Znaczne spekania kumulujq sie
w obrebie i nad cokolem, co
Swiadczy o ostabieniu zapraw
spowodowanym zasoleniem.

Miejscowe uzupetnienia tynku
zaprawq cementowq w obrebie
cokotu w miejscach najbardziej
narazonych na zniszczenie.

W  obrgbie cokotu zostaly wymienione okienka piwniczne. Od strony
ul. P. Michatowskiego na plastikowe w kolorze brazowym, osadzone na piance
montazowej. Od strony ul. Karmelickiej tymczasowo zostaty zaslonigte ptytami
pilséniowymi. Wokot okienek widoczne sg rozlegle ubytki tynku 1 widoczny watek
ceglany muru.
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Stan zachowania cokotu i najnizej potozonych bonii, widoczne liczne warstwy przemalowan,
cementowe uzupetnienia ubytkow tynku, silne spekania tynku.
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W partiach cokotowych obserwuje si¢ wysolenia - bialawe wykwity i odspojenia
zapraw. Przyczyng zniszczen tynkéw jest gldwnie rozpryskujaca si¢ woda, ktoéra
wraz z solami wnika w tynki.

( ! 2

B Ao

SvvEco

Zabrudzenie, spekania i rozwarstwienia tynkow; odspojenia calych ptatéw tynku od podtoza
Rozlegte ubytki tynku od watku ceglanego spowodowane byty stabym zwigzaniem
zaprawy partii ptaskich, ktora nie byta dobrze spojona z watkiem, gdyz wiele partii
odpadto, co spowodowane bylo prawdopodobnie niewtasciwg technologia.
Niedroznos$¢ i usterki orynnowania, uszkodzenia blacharki poczynity takze wiele
szkod. W wyniku tych uszkodzen w miejscach stale zawilgoconych zaprawy odspoity
si¢, odstaniajgc spodnie warstwy. W okresie zimowym woda zamarzajaca w porach
wypraw wywierata znaczne cis$nienie, powodujac spgkania i wykruszanie si¢ tynku.
W miejscach wielokrotnie nawilgacanych wyprawy ulegly rozwarstwieniom,
specherzeniom, odspojeniom, nastgpity oderwania si¢ catych ptatow tynku.

Ponadto na zty stan zachowania tych elementdw elewacji wptyneto takze
niszczace dziatanie czynnikow atmosferycznych, zanieczyszczenie powietrza oraz
rzadkie 1 wykonane niewlasciwe pod wzglgdem technologicznym remonty.

uszkodzenia detali
profilowanych — parapet
okienny.



wielokrotne przemalowania dolnych partii elewacji - tynkdw farbami i zamalowania graffiti

Dolne partie bonii pokrywajg szpecace graffiti, ktore okresowo zamalowuje si¢.

zniszczenia spowodowane zamakaniem (pod
gzymsem) i pionowe spegkania profilowanej
powierzchni biegngce.

zniszczenia boniowanegj powierzchni
spowodowane wtérnym osadzeniem puszki
W cementowej zaprawie.
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W zlym stanie technicznym znajdujg si¢ plyty balkonowe na narozniku
kamienicy - w wielu miejscach ulegly one korozji. Spowodowana byta ona
z pewnoscig diugoletnim zamakaniem ptyt i migracja wilgoci w ich strukture, ktora
Z kolei spowodowata silng degradacje materiatu. Zty stan ptyt balkonowych
spowodowal konieczno$¢ zatozenia siatki zabezpieczajacej, co zastonito catkowicie
ich powierzchni¢. Dlatego szczegétowe okreslenie ich stanu zachowania bedzie
mozliwe po ich odstonigciu 1 doktadnych ogledzinach z rusztowania.

Historyczne elementy metalowe wystroju —
kute kraty w oknach, barierki balkonow, kraty
ostaniajqce przeszklenia w drzwiach
wejsciowych  s3  zabrudzone 1 mocno
skorodowane. Pokrywajaca je farba jest przetarta,
zhuszczona 1 nie zabezpiecza nalezycie wrazliwej
powierzchni metalu. Miejscowo widoczna jest
rdza, ktora koroduje metalowa powierzchnie.
Brak niektorych metalowych elementow -
np. fragmentu kraty w drzwiach wejsciowych.
Historyczne kraty ostaniajqce okna na parterze kamienicy
od ul. P. Michatowskiego. Okno w skrajnym ryzalicie

zostato zmienione na drzwi wejsciowe, jednak kraty nie
wymontowano.
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Stolarka bramy wejsciowej - zaniedbana, poddawana licznym renowacjom
polegajacym na usuwaniu warstw spodnich i ponownym malowaniu. Widoczne sg
ubytki drewna, ztuszczenia, zmarszczenia i spgkania farby. Detal dekoracyjny mato
widoczny z powodu nawarstwienia farb. Najnizsze partie skrzydel pozbawione w
wielu miejscach warstwy ochronnej farby, odstaniaja drewno, ktore ulegto
wyjalowieniu i znacznemu uszkodzeniu. W miejscach narazonych na uderzenia np. u
dotu wejsciowego skrzydta drzwiowego czy wokot klamki 1 zamkoéw widoczne sa
liczne ubytki drewna. Ostabione drewno posiada liczne wgniecenia ubytki
spowodowane uzytkowaniem czy dewastacjag oraz nieumiejetnymi naprawami.
Wstawione szyby — nowe. Szyld, zamek i klamka w ksztatcie gatki wspotczesne.

Historyczna stolarka okien jest nieco lepiej zachowana z widocznymi
warstwami przemalowan- nie wchodzi w zakres opracowania.

Kamienny prdg i schodek przy drzwiach wejsciowych od ul. Michatowskiego
jest bardzo spekany. W wielu miejscach widoczne sg uszkodzenia mechaniczne.
Powierzchnia kamienia jest silnie zabrudzona, z widocznymi ubytkami
| wykruszeniami. Widoczne sg ciemne plamy, zacieki powierzchni.

Zniszczony kamienny prog wejsciowy przy drzwiach od ul. Michatowskiego; degradacja kamienia,
silne spekanie i zabrudzenia powierzchni.
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Inne progi wejéciowe i schodki od ul. Karmelickiej i w narozniku wspoéiczesne,
kamienne 1 wylane z cementu, wielokrotnie naprawiane, Z widocznymi
mechanicznymi uszkodzeniami — obiciami, spekaniami, wykruszeniami materiatu.

Blacharka, rury spustowe i rynny - sa nickompletne, powyginane z licznymi
uszkodzeniami ibrakami. Niektore fragmenty rynien sg nowsze, wymieniane
w ramach doraznych napraw.

Elewacje frontowe szpeca i uszkadzaja wyprawy tynkarskie  gniazda
elektryczne, wspolczesne zasuwki metalowe, zwisajace z dachu kable instalacji
elektrycznej.

elewacje od strony podworka z
drewnianymi  gankami i  metalowymi
balustradami; zroznicowanie stanu
| technicznego tynkow, lokalne odswieZenia i
| przemalowania; zly stan techniczny desek
podtog

Wyprawy tynkowe na elewacji od
strony podworka pozbawione sg detalu, stanowig je gladkie tynki wapienno-
cementowe. Stan techniczny jest zréznicowany, generalnie tynki zachowaly sie
niemal wszedzie, sg to jednak tynki naprawcze, lokalnie przemalowane farbami.
Rowniez w wielu partiach wielokrotnie nawilgacanych wyprawy ulegly
rozwarstwieniom, sp¢cherzeniom, odspojeniom, widoczne sg ubytki.

Stan zachowania elementéow desek podlég balkonéw-gankow
na elewacjach tylnych kamienicy znacznie si¢ pogorszyl.

Degradacja postepuje i stwarza realne ryzyko wypadkoéw. Drewno jest
zbutwiate, zawilgocone i porazone przez grzyby. Wystepuje wiele ubytkdw
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| wyszczerbien. Wystepujg liczne odszczypania i1 ubytki, cato$¢ jest mocno
poczerniata, zapewne porazona przez owadzie szkodniki drewna.

Na obecny stan zachowania wptyngly zaré6wno procesy zwigzane
z oddziatywaniem warunkow atmosferycznych, a takze rzadkie remonty.
Zaciemnienie tych cze$ci elewacji powoduje, ze elementy te szybciej ulegaja
destrukcji z uwagi na state zawilgocenie. Kolorystyka znacznie odbiega od koloru
naturalnie starzejacego si¢ drewna. Zagrozeniem dla obiektu sg czynniki biologiczne
W postaci obecnosci 1 zerowania drewnojadéw, a takze utrzymujace wilgo¢ mchy.

Metalowe balustrady gankow - zostaty przemalowane farbami olejnymi, ktore
w wielu miejscach ztuszczyly si¢ odstaniajac rdzewiejacy metal. Wystepuja nieliczne
wygiecia.

3. WNIOSKI I ZAL OZENIA KONSERWATORSKIE

Reprezentacyjna fasada kamienicy stanowi przyklad architektury okresu
historyzmu neorenesansowego. Zastosowane zostalo tu charakterystyczne dla epoki
polaczenie ceglanej oktadziny elewacji z kontrastujgcymi sztukateriami tynkowymi
oraz boniowanym parterem.

Celem planowanych zabiegow konserwatorskich bedzie przywrocenie
wszystkim elewacjom kamienicy dobrego stanu technicznego oraz walorow
estetycznych, ktére utracity na skutek procesu destrukcji 1 zanieczyszczenia
powierzchni watku ceglanego i tynkow.

Podstawowym zatozeniem planowanej konserwacji jest usuniecie szkodliwych
nawarstwien i ograniczenie powstawania dalszych zniszczen okladziny ceglanej,
wypraw tynkowych 1 sztukaterii oraz wykonanie napraw uszkodzen z uzyciem
materiatow tozsamych lub kompatybilnych z oryginalnymi.

Oczyszczenie oktadziny ceglanej planuje si¢ wykonac parg pod ciSnieniem,
ewentualnie z wcze$niejszym naniesieniem pasty tiksotropowej z fluorkiem amonu
lub metoda delikatnego piaskowania Ce-Pe (nalezy wykonac¢ proby). Pdzniejsze
cementowe uzupelnienia oraz wszystkie spekane i ostabione spoiny nalezy wykug.

Okladzina ceglana wymaga wzmocnienia estrem kwasu krzemowego.
Przewiduje si¢ uzupeknienie cegiet zaprawa mineralng odpowiednio dostosowang do
wytrzymatosci i dobrang kolorystycznie do otoczenia. W razie potrzeby zaktada sig¢
wymiang uszkodzonych i osypujacych si¢, pozbawionych spieku, pojedynczych
catych cegiet. Nalezy zastosowac cegly dobrze wypalone, wymiarami 1 kolorystyka
dostosowane do obecnych.

Spoinowanie nalezy uzupeti¢ nasladowczo do otoczenia zachowujac sposob
opracowania i kolorystke.

Zaleca si¢ (do weryfikacji po oczyszczaniu) wykona¢ hydrofobizacje oktadziny
ceglanej ze wzgledu na uszkodzenia gladkiej warstwy licowe;.

Dekoracje tynkowe, tynki bonii nalezy wyczys$ci¢c metoda suchg, poprzez
strumieniowanie pod ci$nieniem Scierniwem kwarcowym z uzyciem agregatu Rotec
/CePe lub mechanicznie szpachlami po wykonanych probach. Zaktada sie¢ usunigcie
silnie zdestruowanych, osypujacych si¢ i nie zwigzanych z podtozem fragmentow.
Odspojone od watku fragmenty dekoracji profilowanych nalezy podklei¢ poprzez
iniekcje np. zaczynem z bialego cementu iwapna dyspergowanego. Ostabione
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wyprawy profilowane nalezy wzmocni¢ estrem kwasu krzemowego. Natomiast
ostabione i1 pozbawione przyczepnosci do watkdéw tynki plaskie wstepnie przewiduje
si¢ sku¢ (przypuszcza si¢ bowiem, iz zastosowano wadliwg zaprawe, a nie
dokonywane rzetelne remonty spowodowaly jej powolng degradacj¢ i1 ostabienie
przyczepnosci z watkiem ceglanym lub naprawy z zastosowaniem cementowej
zaprawy ostabily te partie). Po ustawieniu rusztowan nalezy sprawdzi¢ metoda
ostukiwania wszystkie partie ipodja¢c odpowiednie dziatania (usunigcie,
wzmocnienie). Istniejace elementy profilowane nalezy réwniez sprawdzi¢ pod katem
ich dobrej przyczepnosci z podtozem. W razie potrzeby nalezy dokona¢ koniecznych
wzmocnien (kotwienie, klejenie). Tynkowe wyprawy nalezy oczysci¢ z resztek
glonow mechanicznie i chemicznie oraz odpowiednio zabezpieczy¢ $rodkami przed
ich ponownym atakiem.

Przed uzupelieniem zapraw nalezy wykona¢ przeglad odstonigtych
fragmentow watku ceglanego, z uzupetnieniem ubytkow cegiet i spoinowania.

Tynki nalezy uzupeti¢ zaprawami wapienno-cementowymi z dodatkiem trasu.
Przewiduje si¢, ze ze wzgledu na liczne ubytki partie ptaskie trzeba bedzie scali¢
szlichta wyrownawcza.

W przypadku elementéw profilowanych 1 sztukatorskich po usunigciu
pézniejszych nawarstwien (farb) odstoni si¢ siatka rys skurczowych (Co widaé juz
obecnie). Nie nalezy wykonywa¢ grubego zatarcia na elementach profilowanych i
rzezbiarskich by nie ,,pogrubia¢” i nie znieksztalca¢ ich formy. Ewentualne rysy i
roznice w fakturze mozna zniwelowa¢ odpowiednig szpachlowka lub farbg
podktadowa dostosowang do technologii dekoracyjnej warstw malarskiej
(silikonowej). Wigksze pekniecia dekoracji 1 tynkoOw nalezy poszerzy¢ klinowo, w
razie potrzeby zainiekowac, i wypetni¢ zaprawa zbrojong wtdknami mineralnymi.

Na tynki boni mozna ewentualnie (po ocenie stanu zachowania i zakresu
ubytkéw) potozy¢ elastyczng mineralng wyréwnujacg zapraweg. Powierzchnie boni
nalezy opracowa¢ pacami, zacierajac na gladko oraz nasladujac ozdobne
modelowanie w nawigzaniu do faktury oryginalnej wyprawy.

W najbardziej zasolonych partiach cokotowych fasady, o stwierdzonym
wysokim zasoleniu po skuciu , korzystne bytoby potozenie tynkéw renowacyjnych w
systemie WTA, redukujacych negatywne skutki dziatania soli, poprzez zdolno$¢
gromadzenia ich w swojej strukturze, dzigki czemu powierzchnia zewnetrzna
pozostanie sucha 1 wolna od wykwitow. Duza porowatos¢ tynku pozwala natomiast
na swobodny przeptyw pary wodnej, co sprzyja odparowywaniu nadmiaru wilgoci
zawartej w murze. Proponowana specjalistyczna zaprawa, przygotowana fabrycznie
wigze szybko, bez skurczu, co zapobiega powstawaniu rys i jest po krotkim czasie
odporna na dzialanie wody opadowej. Wytrzymato$¢ mechaniczna po zwigzaniu jest
dostosowana do zachowanych tynkéw zabytkowych. Wykonane naprawy i
rekonstrukcje mozna juz po krétkim czasie pokrywaé warstwami wykonczeniowymi -
gladzig i/lub powloka malarska. Przed potozeniem tynkéw renowacyjnych watki partii
cokotowych nalezy odsoli¢ metoda swobodnej migracji soli do rozszerzonego
srodowiska. Zaleca si¢ rOwniez przeprowadzenie zabiegu blokowania soli w partiach,
gdzie odstonigto mur ceglany poprzez ich chemiczng przemiang w zwiazki
nierozpuszczalne w wodzie.
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Wyprawy tynkowe elewacji kamienicy proponuje si¢ pomalowaé farbami,
ktérych wlasciwosci pozwolg na utrzymanie si¢ stabilnego efektu estetycznego przez
dhugi czas. Mozliwe jest zastosowanie farb krzemoorganicznych, ktére dobrze wiaza
si¢ z podtozem nie tworzac blony hamujacej przepuszczanie pary wodnej. Zapobiega
to odparzaniu 1 luszczeniu si¢ farb w przysztoSci. Rownoczesnie farby
krzemoorganiczne stanowig hydrofobowa bariere dla wody opadowej, ktora nie
wsigka w strukture tynku, lecz jest odtrgcana na zewnatrz. Efekt hydrofobowosci ma
roOwniez wplyw na proces brudzenia si¢ powierzchni elewacji, ktory zdecydowanie
op6znia. Informacje niezbedne dla opracowania koncowej propozycji aranzacji
elewacji bedzie mozna uzyska¢ dopiero w trakcie prac i usci$lajacych badaniach
stratygraficznych. Przed malowaniem calo$ci nalezy przedstawi¢ propozycje
kolorystyczne do oceny i wyboru przez komisje¢ konserwatorska.

Podczas prac przy tynkach elewacji kamienicy proponuje si¢ zastosowaé
technologie oparta na produktach firm Sto, Keim, Remmers lub innych wiodacych
firm oferujacych produkty do renowacji obiektéw zabytkowych. Materialty bedace
w wigkszosci gotowymi produktami maja stabilne i powtarzalne parametry techniczne
1 estetyczne. Efekty ich zastosowania mozna oglada¢ na wielu czotowych zabytkach
architektury zaréwno polskiej jak i europejskiej. Nalezy rozwazy¢ pomalowanie
tynkoéw w niskich partiach parteru farbg antygraffiti.

Postgpowanie przy wyprawach tynkowych elewacji tylnych jest zblizone.
Po ustawieniu rusztowan nalezy dokonaé przegladu, sku¢ fragmenty zniszczonych
zapraw, ubytki uzupehic i cato$¢ scali¢ szlichtg z dodatkiem mikrowtdkien. Wyprawy
pomalowa¢ w jednakowym kolorze (obecnie dorazne przemalowania powoduja
zrdznicowanie kolorystyki na poszczego6lnych pigtrach).

Plyty balkonOow - podjeta interwencja konserwatorska pozwoli zatrzymac
postepujace procesy zniszczen i wyeliminowac¢ ich przyczyny. Rownoczes$nie
przywrdcony zostanie reprezentacyjny wyglad obiektu i pelne wyeksponowanie jego
walorow estetycznych. Nalezy takze nadmieni¢, ze silna destrukcja ptyt balkonowych
zlokalizowanych nad droga komunikacyjng stwarza niebezpieczenstwo wypadkow.

Po zamontowaniu rusztowan i odstonigciu siatek zabezpieczajacych plyty
balkonowe, zostanie doktadnie oceniony stan zachowania elementéw konstrukcyjnych
balkondéw — zaré6wno ptyt balkonowych jak i podtrzymujgcych je podpor w ksztalcie
ozdobnych wolut. Z uwagi na kilkuletnie ostonigcie ich siatkami zaktada sie, iz sg
one powaznie zdegradowane. Nastgpi takze ocena materiatu ptyt balkonowych. W
zaleznosci od tego czy ptyty wykonane zostaty z kamienia czy z wylewki cementowe]
nalezy podja¢ dzialania odpowiednie do danego rodzaju materiatu budowlanego.

Proponuje si¢ wykonanie petnego zakresu konserwacji technicznej
rozpoczynajac od oczyszczenia powierzchni metodami i §rodkami ustalonymi na
podstawie prob. Nalezy wykona¢ proby na oczyszczanie, najprawdopodobniej jednak
najwlasciwsze bedzie oczyszczanie przegrzang parg wodng pod ci$nieniem (z
agregatu Kércher) po wstepnym rozpuszczeniu twardych nawarstwien czarnej patyny
preparatem opartym na fluorku amonu. Mozna rdwniez wykorzysta¢ metode
strumieniowania drobnymi czastkami $cierniwa (piasku) przy uzyciu agregatu CePe.

Zacierki, uzupetienia 1 wstawki planuje si¢ usungc.

Powierzchnie nalezy oczysci¢ z resztek glonow mechanicznie i chemicznie
oraz odpowiednio zabezpieczy¢ §rodkami przed ich ponownym atakiem.
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Po oczyszczeniu planuje si¢ dokona¢ przegladu pod katem zakwalifikowania
poszczegOlnych partii odpowiednio - do uzupetienia flekami czy Kitami, klejenia czy
ewentualnego kotwienia. W razie potrzeby, po konsultacji z konstruktorem, nalezy
wykona¢ odpowiednie zabezpieczenia i wzmocnienia konstrukcji i mocowania phyt
balkonowych ze $ciang kamienicy.

Plyty wykonane z kamienia nalezy podda¢ impregnacji hydrofobizujace;.

Tynki nalezy uzupehi¢ zaprawami wapienno-cementowymi z dodatkiem trasu,
scalajgc  je szlichta wyréwnawczg. W przypadku elementow profilowanych
(podpierajace balkony woluty) nie nalezy wykonywaé grubego zatarcia by nie
,pogrubia¢” i znieksztatca¢ ich formy.

W miejscach, w ktorych odstoni si¢ siatka rys skurczowych nalezy je
zniwelowacé odpowiednig szpachlowka. Wieksze peknigcia dekoracji i tynkow nalezy
poszerzy¢ klinowo, w razie potrzeby zainiekowaé, i wypeti¢ zaprawa zbrojong
wiloknami mineralnymi.

Spekane spoiny proponuje si¢ usungé 1 zastgpi¢ nowymi, prawidiowo
wykonanymi.
Spoiny zaklada si¢ wykona¢ zzapraw mrozoodpornych, o podwyzszonej
plastycznosci.

Przebarwienia powierzchni 1 uzupehlienia ubytkow nalezy scali¢
kolorystycznie.

Ewentualne rysy i roznice w fakturze mozna zniwelowaé odpowiednia
szpachlowka lub farbg podktadowa dostosowang do technologii dekoracyjnej warstw
malarskiej (silikonowej).

Na trwalos$¢ efektu przeprowadzonych prac konserwatorskich wptywac bedzie
stan systemu odprowadzania wody opadowej. Konieczny bedzie przeglad i wymiana
oraz uzupelienie brakujacych obrobek blacharskich na gzymsach, podokiennikach
parapetach, a takZe rynien itp. Nowe zaleca si¢ wykonac¢ z trwalej blachy cynkowo-
tytanowej.

Historyczne elementy metalowe, (balustrady balkonéw i gankéw ne elewacji
tylnej, kraty w oknach, elementy krat w drzwiach wejsciowych) nalezy oczysci¢ z
resztek starych farb i z rdzy. Elementy powyginane nalezy rozprostowac¢. Metal
zaktada si¢ zabezpieczy¢ antykorozyjnie 1 pokry¢ farbami. Proponuje si¢ zastosowac
technologie np. firmy Nobiles - podktad ftalowy antykorozyjny Nabikor i farbe
nawierzchniowg Emalia Chlorokauczuk lub inng réwnowazng. Kolorystyke nalezy
ustali¢ komisyjnie, zgodnie z przyjeta aranzacjg elewacji lub wg oryginatlu (w
przypadku znalezienia pierwotnej malatury z krat).

Stolarka bramy wejsciowej | okien - brame¢ wejsciowa 1 historyczne okna
nalezy podda¢ petnej konserwacji. Na poczatku nalezy wykona¢ dokltadane badania
stratygraficzne pozwalajgce ustali¢ pierwotng technike wykonania i kolorystyke.
Nalezy podkresli¢, ze stolarka drzwiowa jest wazng cze$cig wykonczenia budowli
I dlatego byta zawsze precyzyjnie zaplanowana przez architekta. Zaktada si¢ wykonac
konserwacje¢ techniczng stolarki bramy metodami stolarskimi wraz z zachowaniem
ich konstrukcji i wszystkich charakterystycznych form dekoracji, mechanizméw
zamykajacych, oku¢ itp. Zaleca si¢ wymiane klamki na stylowa. Podobne dziatanie
nalezy wykona¢ przy stolarce okiennej.
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Stolarke okienng, ktora zostata wczesniej wymieniona na nowg plastikowg
W kolorze bragzowym, w oknach wystawowych lokali uzytkowych mozna pozostawic.
Glify okienne nalezy scali¢ z pozostalymi elementami elewacji. Zastoni¢ widoczng
pianke montazowa, a ubytki tynku uzupetnic¢ jak wyze;.

W partii cokotu planuje si¢ ujednolicenie okienek piwnicznych.

Okno od strony ul. Michatowskiego, ktére zaczeto przebudowywacé na drzwi
wejsciowe - po szczegdtowych ogledzinach na komisji konserwatorskiej nalezy
rozwazy¢ dalsze prace. Nalezy podja¢ komisyjnie decyzje odnos$nie historycznej kraty
okiennej.

Z uwagi na zniszczenia proponuje si¢ wymian¢ kamiennego progu
wejsciowego lub po oczyszczeniu, zaspoinowaniu spgkan i uzupehieniu ubytkow
kamienia, nalozenie okladziny kamiennej zabezpieczajacej obecny historyczny
kamien. Nalezy rozwazy¢ ewentualng hydrofobizacje powierzchni.

Progi wejsciowe od strony ul. Karmelickiej nalezy wykona¢ nowe z kamieni
jak wykonane z cementu nalezy oczysci¢ stosujagc metody analogiczne do
stosowanych do oczyszczania cokolu. Po oczyszczeniu wykona¢ w miarg potrzeby
uzupetnienia flekami czy kitami oraz sklejenie ewentualnych pekni¢é. Nastepnie
wylewki nalezy uzupetni¢ zaprawami wapienno-cementowymi scalajac je szlichta
wyrownawczg. Przebarwienia powierzchni 1 uzupelnienia ubytkow nalezy scali¢
kolorystycznie.

W czasie poczatkowych prac nalezy przewidzie¢ uporzadkowanie
i rozprowadzanie kabli antenowych i elektrycznych, skrzynek elektrycznych, aby
unikng¢ elementu szpecacego, jak rowniez szkodliwego, dla tynkow elewacji. Prace te
nalezy wykona¢ z wyprzedzeniem sprawdzajac, ktére z tych elementéw sa potrzebne.

W ramach planowanych prac konserwatorskich przy elementach drewnianych
balkonéw - gankdéw elewacji tylnych =zaklada si¢: wymiang wadliwych i
zniszczonych. Elementy w lepszym stanie nalezy podda¢ pelnej konserwacji
technicznej: oczyszczeniu, zabezpieczeniem przed drewnojadami oraz grzybami. W
koncowym etapie drewno nalezy zabezpieczy¢ lakierobejcami o podwyzszonej
wytrzymatosci na niekorzystne warunki atmosferyczne.

Konserwacja powinna zosta¢ przeprowadzona w niezbednym zakresie,
gwarantujacym stabilizacje konstrukcji i zachowanie elementoéw. Prace dotyczg czgsci
zewnetrznych i wewngtrznych drewnianych gankow-balkondw.

4. PROGRAM PRAC

Okladzina ceglana

1. Oczyszczenie watku nalezy poprzedzi¢ wykonaniem proéb na obiekcie. Wstepnie
przewiduje si¢ oczyszczenie goracg para pod ci$nieniem, ewentualnie z wstgpnym,
chemicznym  rozmigkczeniem  nawarstwien pastg z  fluorkiem  amonu
Fassadenreinigerpaste firmy Remmers lub inng po przeprowadzonych probach.

2. Usunigcie nawarstwien biologicznych preparatem BFA Entferner f. Remmers lub
rownowaznym i przemycie elewacji woda.

3. Usuniecie fragmentow niesprawnego spoinowania.
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10.

11.

Wymiana najbardziej zniszczonych cegiel, tzw. licowanie/cerowanie. Wykonanie
licowania/cerowania cegla klinkierowa dostosowana pod wzgledem kolorystyki i
wymiarow (na zaprawie trasowej).

Wzmocnienie strukturalne cegiel o uszkodzonym licu preparatem na bazie estru
kwasu krzemowego KSE 100 firmy Remmers lub rownowaznym.

Uszczelnienie ew. pionowych peknig¢ cegiel szpachlowka Multispachtel firmy
Remmers podbarwiong w masie na kolor cegty.

Uzupehienie ubytkéw cegiet zaprawa mineralng, barwiong w masie Restauriermortel
firmy Remmers lub réwnowaznym z dodatkiem preparatu zwiekszajacego
przyczepnos¢ Haftfest f. Remmers.

Uzupeienie ubytkéw spoinowania zaprawg wapienno-trassowg np. Tubag Trass-
Kalk f. Sto i piasek oraz w przypadku niewielkich uzupetien uelastyczniona zaprawa
mineralng ECC Fugenmortel f. Remmers, podbarwiong w masie.

Uszczelnienie miejsc styku watku ceglanego z nowymi obrobkami blacharskimi.
Scalenie kolorystyczne w miejscach trwalych przebarwien cegiet zaklocajacych
odbior estetyczny fasady (pigmenty na spoiwie z 4% Paraloidu B-72 w ksylenie i
acetonie).

Hydrofobizacja powierzchni watku preparatem krzemoorganicznym SNL firmy
Remmers.

wyprawy tynkowe elewacji

1.

Oczyszczenie powierzchni elewacji po wczesniej] wykonanych probach. Wstepnie
proponuje si¢ oczyszczenie poprzez piaskowanie odpowiednio dobranym
Scierniwem przy uzyciu agregatu Ce Pe. Zaleta tej metody jest uniknigcie
wprowadzania wody do obiektu, a tym samym uniknigcie zagrozen powigzanych z
zawilgoceniem murdw i jej wysoka skutecznos¢.
Oczyszczenie wypraw elementéw profilowanych, dekoracji sztukateryjnej po
wczesniej wykonanych probach. Prace te nalezy wykonaé ze szczegdlng
ostroznoscia.
Usunigcie starych tynkow niewlasciwych pod wzgledem technologicznym oraz
tynkow zniszczonych i odspojonych.
Ocena spgkan elementow profilowanych 1 ptaskich. Wypeknienie ptytkich rys po
wczesniejszym ich przezytlowaniu w ksztalcie litery V, zaprawa elastyczng o niskim
skurczu wigzania np. Sto Rissfuller fein firmy Sto lub rownowazne.
W wypadku ztego stanu zachowania i obnizonej wytrzymalo$ci zapraw rozwazy¢
nalezy = wykonanie =~ wzmocnienia  strukturalnego =~ wypraw  preparatem
krzemoorganicznym KSE 300 firmy Remmers lub rownowaznym.
Dezynfekcja tynkéw w miejscach porazonych korozja biologiczng np. zZ uzyciem
preparatu np. Griinbelag Entferner, Imprégnierung BFA firmy Remmers.
Uzupetnianie ubytkow 1 rekonstrukcja brakujacych elementow profilowanych
metoda ciggniong zaprawga wapienno-piaskowa z dodatkiem trasu firmy Sto.
W razie potrzeby drobne ubytki i nierownosci elementéw profilowanych, dekoracji
sztukateryjnej_nalezy wyréwnac¢ zaprawg StoDecoPlan fein firmy Sto lub Kombi
Restauro firmy Kabe. Powierzchni¢ uzupetnien opracowac z fakturg otoczenia.
Uzupetnienie ubytkow tynkow ptaskich:

* nalozenie zaprawy podkladowej, na partie odstonietego watku szpryc — obrzutka,

zwiekszajgca przyczepnos¢ nastepnych warstw Sto Murosil VS firmy Sto
= nalozenie warstwy wyrownawczej - lekki tynk podkladowy renowacyjny Trass
Kalk Maschinenleichtputz firmy Sto
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= nalozenie warstwy koncowej, drobnoziarnistej renowacyjnej zaprawy licowej;
mineralnej, elastycznej np. Sto Trass Filtzputz firmy Sto, Universalputz f. Keim

10. Ewentualne w partiach cokotowych  fasady na calosci lub wytypowanych
fragmentach wykonanie tynkow w systemie tynkow odsalajacych WTA np. firmy
Sto:
= obrzutka z zaprawy StoMurisol VS firmy Sto-Ispo
= szerokoporowa warstwa magazynujgca sole StoMurisol GP firmy Sto-Ispo
= szerokoporowa, hydrofobowa tynkarska zaprawa renowacyjna StoMurisol SP weif}

firmy Sto-Ispo
11. Gruntowanie tynkéw 1 profili przed malowaniem preparatem, zgodnie wybrang
technologia 1 instrukcjami producenta np. Sto Prim Micro firmy Sto lub Spezial
Fixativ firmy Kaim.

12. 2-krotne pomalowanie elewacji farbg krzemoorganiczng np. StoLotusan Color firmy
Sto lub Soldalit f. Keim lub rownowazne w odpowiednich wersjach barwnych po
wykonanych wcze$niej probach na elewacji i akceptacji komisji konserwatorskiej.

metalowe elementy ( balustrada, ozdobne kraty w oknach parteru i drzwiach i in.)

1. Usunigcie warstw przemalowan, tuszczacych si¢ farb, az do ostonigcia metalu metoda
chemiczng np. pasta Levis, Scansol lub termiczng z zastosowaniem urzadzenia z
kontrolowang temperaturg strumienia ciepla.

2. Ocena 1 przeglad poszczeg6lnych elementdéw, korekta elementéw odksztatconych.

Wyprostowanie ewentualnych wygigc.

Odtworzenie wg analogii kraty w skrzydle drzwi.

Przeszlifowaniu drobnoziarnistym papierem $ciernym i odtluszczenie.

. Odrdzewienie z zastosowaniem odpowiednich preparatow, zabezpieczenie przed
korozjg. Ograniczenie korozji metalu np. preparatem Stabilizator rdzy f. Hector - V
3.3. Wykonanie podktadu miniowego z 10 % dodatkiem preparatu Stabilizator rdzy
firmy Hector- V 33 lub firmy Nobiles - podktad ftalowy antykorozyjny Nabikor
(technologia zgodnie z instrukcjg producenta wybranej firmy).

6. Dwukrotne naniesienie na powierzchnie metalowe nawierzchniowej farby alkilowej

np. firmy Nobiles lub Tikkurila® lub innych wiodacych producentow farb Lub farby
grafitowej Eddi Schmid. Kolorystyka uzgodniona z Urz¢gdem Konserwatorskim.

o e

elementy drewniane — (stolarka bramy, okien)

1. Wykonanie sond odkrywkowych. Whnioski z przeprowadzonych badan pomoga
uscisli¢c uktad stratygraficzny, zakres wystepowania 1 stan zachowania
poszczegolnych warstw historycznych ewentualnych uzupetnien i przeksztatcen oraz
pierwotng kolorystyke.

2. Demontaz skrzydel na czas konserwacji. Demontaz metalowych akcesoriow i
pozniejszych przerodbek.

3. Oczyszczenie powierzchni drewnianych z nawarstwien tuszczacych si¢ lakierow.
Metody i srodki zostang wybrane na podstawie prob. Zabiegi te zaktada si¢ wykonac
metodami mechaniczng 1 chemiczng ze szczego6lng ostroznoscig. Proponuje si¢
zastosowac pasty chemiczne ze $rodkiem stopujacym. Dostepne w handlu pasty takie
jak Scansol firmy Scandia Cosmetics, Vitaf firmy Levis itp. Doczyszczenie

1Farby do metalu z grupy EVERAL - farby alkidowe, polmatowe. Zalecany system do wymalowan
zewngtrznych oraz wewngtrznych do podtoza stalowego, cynku i aluminium to: grunt EVERAL METAL
GRUNT; nawierzchnia EVERAL UNIVERSAL.
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ewentualnej najstarszej warstwy malarskiej nalezy wykonywac recznie np. za

pomoca skalpeli, igiet itp. narzgdzi. Pierwotng warstwe malarskg w postaci swiadkow
nalezy bezwzglednie zachowa¢ jako wzor do odtworzenia kolorystyki w miejscach
nie przeszkadzajacych w odbiorze i nie zaklocajacych estetyki.

4. Kontrola stabilnosci polaczen stolarskich. Wzmocnienie konstrukcji poprzez klejenie,
wklejanie w rozstepy potaczen oblogu drewnianego, kotkéw, trzpieni itp., zgodnie ze
sztukg stolarska. W razie takiej koniecznos$ci (zniszczenia potaczen konstrukcyjnych)
zastosowanie wkretow typu Spax, ktére zostang ukryte i zamaskowane (szpachla).
Przy bardzo obluzowanych konstrukcjach zaktada si¢ calkowity demontaz,
odbudowanie czopow potaczeniowych i ponowne sklejenie.

5. Impregnacja zniszczonych partii drewna poprzez powlekanie. Zastosowany zostanie
roztwor Osolanu KL w toluenie.

6. Rekonstrukcja zdegradowanych fragmentow lub brakow, stosujac pierwotng technike
wykonania i uzywajac drewna zgodnego z oryginaltem.

7. Wypeknienie drobnych ubytkow drewna masg na bazie pylu drzewnego i kleju
glutynowego lub szpachlami.

8. Opracowanie powierzchni uzupeklnien i drewna przy uzyciu papieréw S$ciernych
roznych gradacji, kolejno: 80; 120; 180.

9. Zabezpieczenie s¢kOw np. poprzez izolacj¢ roztworem szelaku.

10. Ew. scalenie kolorystyczne nowowykonanych elementoéw ze strukturg i barwg starego
drewna.

11. Powleczenie powierzchni drewna $rodkami grzybobojczymi i ognioochronnymi
(zastosowane $rodki po uzgodnieniach komisji konserwatorskiej).

12. . Montaz stylowej nowej klamki.

13. Montaz szyb.

14. Montaz krat (po konserwacji zabiegi j. w. )

15. Opracowanie kolorystyczne powierzchni stolarki zgodnie z pierwowzorem lub
ustalong aranzacja. Trzykrotne powleczenie powierzchni drewnianych wysokiej
jakosci farbg lub lakierem, odpornym na dzialanie czynnikow atmosferycznych.

plyty balkonow
1. Oczyszczenie ptyt. W przypadku ptyt wykonanych z kamienia usunig¢cie brudu i
nawarstwien korozyjnych z elementow kamiennych poza poprawa estetyki, umozliwi
takze prawidlowe przeprowadzenie impregnacji hydrofobizujacej. Przed podjeciem
zabiegu proponuje si¢ wykonac proby:
e np. zastosowanie metody hydrotermicznej (zmywanie parg wodng pod ci$nieniem
z agregatu Kércher), potaczong z chemicznym dziataniem preparatu z fluorkiem
amonu Alkutex Fassadenreiniger-Paste firmy Remmers lub rownowazne.

e |ub usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych metodg strumieniowania drobnymi
czastkami $cierniwa - piasku zwilzonego woda przy uzyciu agregatu CePe
(wskazane byloby uzycie specjalnej ,.dyszy do ostabionego tynku”, ktora da
mozliwo$¢ precyzyjnego, migkkiego 1 kontrolowanego czyszczenia bardzo
zdestruowanego kamienia).

2. Usunigcie starych uzupetien niewlasciwych pod wzgledem technologii, spekanych
Kitow oraz uszkodzonego spoinowania.
3. Ocena szczelno$ci plyty od gory. Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ plyty -
odpowiednim spoinowaniem wylewek lub w przypadku kamienia mozliwie duzymi
nienasigkliwymi ptytami.
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4. Odgrzybienie kamieniarki (dwukrotnie) BFA f. Remmers lub rownowazne.

5. Odsolenie wytypowanych partii kamieniarki metoda swobodnej migracji soli do
rozszerzonego srodowiska (oktady z bentonitu z piaskiem lub waty celulozowej).

6. Impregnacja strukturalna ostabionych partii wylewki lub kamienia preparatem

Remmers-KSE 300 f Remmers (w zalezno$ci od stopnia destrukcji materiatu).

. Sklejenie peknig¢ kamieni przy uzyciu zywicy epoksydowej Viscacid Epoxi -
Injektionsharz 100 firmy Remmers lub rownowazne..

8. Uzupehienie ubytkow kamienia proponuje si¢ uzupeti¢ kitem Restauriermortel f.
Remmers lub rownowazne lub tradycyjnym kitem mineralnym, dostosowanym
kolorystycznie 1 fakturalnie do oryginalu. Proponowane materialty posiadaja
parametry mechaniczne dostosowane do uzupetlnianego poditoza. W przypadku
ptytszych uzupetnien zaleca si¢ zastosowanie preparatu Aida Haftfest do wody
zarobowej.

. W przypadku wylewki cementowej w wytypowanych fragmentach wykonanie
tynkdw w systemie tynkow odsalajacych WTA np. firmy Sto, analogicznie jak w
przypadku cokotu:

obrzutka z zaprawy StoMurisol VS firmy Sto-Ispo

. szerokoporowa warstwa magazynujaca sole StoMurisol GP firmy Sto-Ispo

= szerokoporowa, hydrofobowa tynkarska zaprawa renowacyjna StoMurisol SP weif3
firmy Sto-Ispo.

10. Uzupelienie spoiny. Proponuje si¢ zastosowanie spoin uelastycznionych z
dodatkiem emulsji epoksydowej np. spoina mineralna o podwyzszonej plastycznosci
Funcosil ECC-Fugenmortel firmy Remmers, barwiona w masie lub rOwnowazne.

11. Przebarwienia kamienia planuje si¢ scali¢ kolorystycznie z uzyciem spoiwa
krzemianowego Kaim Restauro Lasur lub rownowazne lub podbarwionym
preparatem do hydrofobizacji i pigmentow firmy Kremer lub rownowazne.

12. Zabezpieczenie powierzchni kamienia przed wnikaniem wody opadowej poprzez
hydrofobizacj¢ preparatem siloksanowym Funcosil WS Iub Sarsil W
(posiada dodatkowo wtasno$ci wzmacniajace) lub rownowazne.

13. W przypadku wylewek - gruntowanie wylewek przed malowaniem preparatem,
zgodnie wybrang technologig i instrukcjami producenta np. Sto Prim Micro firmy
Sto lub Spezial Fixativ firmy Kaim.

14. 2-krotne pomalowanie ptyt farbg krzemoorganiczng np. StoLotusan Color firmy Sto
lub Soldalit f. Keim Iub rownowazna.

~

(o]

prace rownolegle

1.

2.

Kamienny prog wejSciowy — ocena stanu zachowania i wymiana lub natozZenie
oktadziny (po zabezpieczeniu obecnego kamienia.

Progi wejsciowe od strony ul. Karmelickiej, wykonane z cementu - nalezy oczyscic¢
stosujgc metody analogiczne do stosowanych do oczyszczania cokotu. Po oczyszczeniu
wykona¢ ~ w miar¢ potrzeby uzupelnienia flekami czy kitami oraz sklejenie
ewentualnych peknie¢. Nastepnie wylewki nalezy uzupehi¢ zaprawami wapienno-
cementowymi scalajagc je szlichta wyréwnawczg.  Przebarwienia powierzchni i
uzupehnienia ubytkdw nalezy scali¢ kolorystycznie.

Rozprowadzanie kabli antenowych i innych, w tym elektrycznych potrzebnych do
o$wietlenia, aby unikng¢ elementu szpecacego, jak rowniez szkodliwego dla tynkow
elewacji. Prace te nalezy wykona¢ z wyprzedzeniem sprawdzajac, ktore elementy sa
potrzebne.
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10.

11.

Naprawa, oczyszczenie i odpowiednie zabezpieczenie elementow przewidzianych do
pozostawienia na elewacji - skrzynek, kratek wentylacyjnych itp.

Zatozenie kolcow i ekopikdw w miejscach, w ktorych moze gniezdzié si¢ ptactwo.
Ujednolicenie okien lokali uzytkowych i okienek piwnicznych, jak w zatozeniach.

Wyprawy tynkowe na elewacji od strony podworka - zabiegi jak przy tynkach
elewacji frontowych.

Drewniane podlogi balkondéw-gankéw na elewacjach tylnych kamienicy -wymiana
elementow wadliwych i zniszczonych. Elementy w lepszym stanie poddaé¢ pelnej
konserwacji technicznej: oczyszczeniu, zabezpieczeniem przed drewnojadami oraz
grzybami. W koncowym etapie drewno nalezy zabezpieczy¢ lakierobejcami o
podwyzszonej wytrzymatos$ci na niekorzystne warunki atmosferyczne.

Metalowe elementy i balustrady gankéw naelewacjach tylnych —oczyszczenie,
naprawy, konieczne wymiany elementow mocno zniszczonych 1 zardzewialych,
zabezpieczenie antykorozyjne i scalenie konicowe farbami poliwinylowymi

Wykonanie przegladu, naprawa i wymiana niesprawnych obrébek blacharskich,
rynien, rur spustowych.

Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej, obrazujacej przebieg prac - opisowej
i fotograficznej.

opr.: mgr Marzena Sieklucka

mgr Matgorzata Mrzygtod-Tomasik

Krakdw, grudzien 2015 r. -czerwiec 2016 r..
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